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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES
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REGLEMENT

LISTE DES EMPLACEVERESERVES

SUPERFICI
N° DESIGNATION BENEFICIAIRE PARCELLES (M)
S A P LA A < Section AM
1 wl OO2NRSYSYuU t fQF Sy dzS . NRBdzayg COMMUNE 181:182:194 817
2 Elargissement de la voirie, amélioration du profil de la rue Calvetft COMMUNE fggg?&?gﬂ 216
3 | Prolongation rue dessSNb A SNE 2dzilj dzQt tF N COMMUNE fg;“on BE 531
. . Section BD
4 Elargissement de voirie COMMUNE 96p: 97p: 99p: 110p 218
. . Section AY
5 Elargissement de voirie COMMUNE 49p:50p 420
. . s . Section AY
6 Elargissement du chemin pour création de voirie COMMUNE 25p: 29:30p:40p: 64p 328
Section AX
7 Elargissement de voirie COMMUNE | 13p;14p;15p;16p;17p;18p;19p; 20p; 45p; 46p; 47p; 621
252p; 253p;62p;63p;64p; 65p; 66p;67p;89p;90p
. . SectionAM
8 Elargissement de voirie COMMUNE 36p:40p 257
. . Section AM
9 Elargissement de voirie COMMUNE 76p:79p:80p;192p: 261p; 262p 507
. . Section AL
10 Elargissement de voirie COMMUNE 170:171:23p:24p 744
Section AM
11 Création de voirie et élargissement de voirie COMMUNE gigt;gpﬁf;p 1107
107p; 108p ; 109p
Section AY
p < _ S x < A oA 6,7;8
12 /| NBFUGA2Y RQdzy o6l aaAy RS NBuUSyYy|, COMMUNE Section BA 15183
29; 30
Equipements en lien avec la maison de santé (autres batiments, Section BD
13 RorGGSNNRa&l3S LJ2dNI KSE Aoz Liis COMMUNE oo 93p 3439
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LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSAGER ET BATI A PROTEGER AU TITRE BIREARTICLES
L1523 Ho 5! /h59 59 [Q!w.!bL{a9
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LISTE DESEMENTS DU PATRIMBIRAYSAGER ET BAPROTEGER AU TITRESBARTICLES

LASFI9ETL.1I523DUMGMS59 59 [ Q  w. ! bL{ a9

Leséléments de paysage et de patrimoine batiatrepérés au document graphique du réglement au titre des articles-1961L.1511 0 Rdz O2 RS RS f QdzNB | y A
Pour &s dispositions fixant les régles applicabless éléments, il fase reporter aux dispositions applicables pour chaque dans la deuxiéme partie guésentréglement
(Chapitrell : caractéristiques architecturale, environnementale et paysagere).

Description des caractéristiques et composanteséiiments identiff & | dz G A G NB-HRS RdQl BRIRSEORS faymdl yAaYS
Type 1 Ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques (ripisylves et zones humides incluses)

N°sur les Parcelles cadastrales concern Désignationr Description Intérét

documents en tout ou paiit

graphiques

1 Section AN, 21, 22, 31 et 35 | Préservation de la continuité écologique du Rec de Ricaut et de ses abords dont sa ripisylve et ses zones hun
Section A95

2 Section BA et 2 Préservation de la coulée verte du Rec de Via et de sa végétation dans la future zone urbanistait visd-vis du
Section BA21 et 122 O2dz2NE RQSIdz2 RS LI NI Si RQIdziNBE RSa o0SNES&asz R2Ad
Section B3, 94,et 95 sa diversité

3 Section AZ3 Préservation des abords du Rec de Via dont sa ripiayiveetrait visA@A & Rdz O2 dzZNB R QS| dzZ

doit étre observé pour permettre de préserver la continuité écologique dans sa diversité
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REGLEMENT

Type2: Zones humides et végétatippuvant y étreassociée
N°sur les Parcelles cadastrales concern Désignationr Description Intérét
documents en tout ou partie
graphiques
4 Section AN24 %2y Sa KdzYARSA Ay @Sy 2dfositire did lg/cadrefd®d O 2 VA & A R § dzNY DK
¢2dziS &2dz2NOST O02dzNE RQSEdzZ NBadz2NHSYyOSX |fAYSyidlyid
> Section BRO, 12, 13 et 14 Les eaux pluviales ruisselant sur les voies et lessivant les polluants ne devront pas @&sevdisdés zones humideg
Toute destruction de zone humide devra étre compensée conformément au SDAGE avec un facteur multiplica
6 SectionAY49
Type 3 Zones humidesn zone naturelle
N°sur les Parcelles cadastrales concern Désignationr Description Intérét
documents en tout ou partie
graphiques
7 Section 0Q, 2, 3, 5, 6, 7, 11, 1| Zones humides inventoriées par le PNR Pyrénées Catalanes.
15, 16, 25, 37, 43, 44, 46, 48,
50, 52, 54, 55,56,57,58,71,]¢ 2dzi S &2 dzNOS> O02dz2NE RQSIF dzZ NBadzNHSYyOSX |fAYSyidlyi
74, 75, 76, 79, 80, 85, 124, 1]
136, 139, 155157 Les eaux pluviales ruisselant sur les voies et lessivant les polludrtsom pas étre dirigées vers les zones humid
Section A80
Toute destruction de zone humide devra étre compensée conformément au SDAGE avec un facteur multiplica
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Description des caractéristigues et composanteséifimentsdu patrimoineidentifiés aui A (i NB

TypedY t I GNAY2AYS OSNYI| Odzf  ANB Sy 1T2yS dzNBFAYS o6t LI NI AN R
N°sur leg Parcelles cadastral{ Description Intérét
documents concernées
graphiques
8 Section AH8 Vocable faisant référence a’ la Vierge de 9datin-du-Canigou. L'oratoire est tourné vers le lieu dont il porte le n
Capellette de Notre Dame sous Terre
Petit édifice de base carrée, de 2,70 m de haut, doté d'une niche de 0,48 x 0,30 x 8,2@akglie se trouvait une statue dg
Vierge, et surmonté d'une croix en fer.
9 Section AMBO Capellette de Notre Dame du Belloapoque inconnue
10 Section AL28 Emplacement d'un ancien oratoire.
Roche dresséémenhir) en granit, d'1,7 x 0,55 xAD avec une inscription O CRUX AVE. Remplace l'ancien oratoire dq
Damede-Nuria.
11 Section AZO Christ Roi gatue monumentale surmontant un tombeau.
Don de M. Doncel pour que soit construite une église et ce Christ, surmontant un tombdauvaifuaccueillir sa dépouille p
la suite. Mais il fut inhumé ailleurs.
{GFGdzS8 Sy YIFINBNB o6flyO LA dzSGO 6RS n £t p Y RS KI dziivau
dont la porte est murée se trouve en contrebas.
12 Section AX35 Sur le chemin entre I'ermitage et I'église d'Odeillo.
L'oratoire est tourné vers le lieu dont il porte le nooapellette de Notre Dame
Oratoire carré construit au sommet d'un rocher de granit, surmonté d'une pyramide en granit et dixres deo forgé. La nich
contient une petite statue de la Vierge, derriere une grille en fer forgé.
Peutétre une des plus anciennes de la série.
Type 5 Constructions avec galeries couvertes
N°sur les documents | Avenues concernées Descripthn - Intérét
graphiques
13 Avenue Emmanuel Brousse | Ces avenues se caractérisent par des linéaires de galeries couvertes (arcades) assez emblématiques
Avenue Joffre deFontw2 YSdz ljdzQAt O2y @ASyd RS LINBaSNDSN®
| @Sy dzS RQ9 &L
Rue Maillol
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Type 6 Ensenbles natureld®oisés
N°sur les documen Parcelles cadastrales concern| Désignatiors Description Intérét
graphiques en tout ou partie
14 Section Ab2, 172, 236 et 237 | Ancien Espace Boisé Classé dans le parc du Grand Hétel
15 Section BBO, 81, 8284, 85, 17] Boisement de taille importante
et 191 Trame verte au sein de la trameikoaine»

Type 7: Affleurements rocheux
N°sur les documen Parcelles cadastrales concern Désignatiort Description Intérét
graphiques en tout ou partie
16 Secton AL: 132
17 Section BC31
18 Section BC59
19 Section BB18
20 Section BB13
21 Section BD46
22 Section BD33 Les affleurements rocheux font partie du payseiggu patrimoinecerdan.
23 Section BC165 Ces blocs de granit se retrouvent sous forme de chaos, non loin de la, a Targasonne et Andts
. constituent souvent, de fait, des potentiels inconstructiblessdanissu urbain.

24 Section BB215 et 227
25 Section AW 56
26 Section BA2 et 3

Section BC118 et 120
27 Section AY30, 37 et 38
28 Section AZ24
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REGLEMENT

Type 8 Arbres isolés

57

N°sur les documen Parcelles cadastral¢ Désignation Description Intérét
graphiques concernées
29 Section AZ13
30 Section AZ16 Arbres a caractére patrimonial situés aucBntrR Qdzy' S FdzidzZNBE T 2y S dzZNbBFyAas
Typedy ! £t A3y SYSyidad RQI NbNBa
N°sur les documen Parcelles cadastral{ Désignation Description Intérét
graphiques concernées
31 Section AX206, 207 et 246 | Préservation du caractére bocager defuture zone urbanisée pour assurer une transition de qualité avg
espaces agricoles adjacents
i Préservation de la trame verte au sein de la future tramebaine»
32 Section AZ25 et 130 t NBASNDIGA2Yy RQdzyS O2yiGAydaAaGS SO2ft 234l dzS
33 Section AY43, 49, 54, 55, 56 ¢
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REGLEMENT

Type 1Q Murets en pierre

N°sur les documenty Parcelles cadastral¢ Désignationrt Description Intérét
graphiques concernées
34 Section Al: 29, 24
35 Section Al: 24, 35
36 Section A: 21, 22
37 Section N: 22, 24
38 Section A: 21, 24
39 Section Al: 28
40 Section Al: 25, 29
41 Section Al: 25, 28
42 Section Al: 23
43 Section Al: 23

SectionBB: 11
44 Section N : 23, 24
45 Section BB11 Les murets en pierre séches sont une caractéristique du paysage comhsudélimitent les parcelles. Il est dg
46 Section BB12 difficile de savoir a qui ils appartiennent.
47 Section BB10, 18 Lta a2ydx RS LXdas fQKFIoAGlId RS y2YoNBdzaSa SaLkd
48 Secton BB 10
49 Section BB18
50 Section BD91, 92
51 Section BD 90, 92
52 Section BD 93, 95
53 Section BD 90, 95
54 Section BD 90
55 Section BC115, 122
56 Section BC121, 122
57 Section BC119, 121
58 Section BC12Q 121
59 Section BC117
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REGLEMENT

Type 1Q Murets en pierre
N°sur les documenty Parcelles cadastral¢ Désignationrt Description Intérét
graphiques concernées
60 Section BC117, 215 Les murets en pierre séches sont une caractéristique du paysageuoainiis délimitent les parcelles. Il est d
61 Section BC117, 213 difficile de savoir a qui ils appartiennent.
62 Section BC119 Lfa az2ydsz RS LXdzasz tQKFOAGLIG RS y2YoNBdzaSa SaLksd
63 Section BC120
64 Section BA1
65 Section BA3
66 Section BA1, 2
67 Section BA2, 3
68 Section BA2, 26
69 Section BA2, 8
70 Section AX207, 246
71 Section AX208, 246
72 Section AX206, 207
73 Section AX197
74 Section AY47, 49
75 Section AY40, 64
76 Section AY 38, 64
77 Section AY 37, 64
78 Section AY 30, 64
79 Section AY 30, 63
80 Section AY 28
81 Section AY 24, 25
82 Section AY 25, 26
83 Section AZ13, 15
84 Section AZ15, 16
85 Section AZ13, 16
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DEUXIEME PARTIE
DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES
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Rappels / Recommandations Reéglement
Principe de prévention Réglement de la zone UA
Il revient aux maitres d 6ouvr age d e dispasigonsd
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité
et la stabilité des ouvrages et des constructions & édifier, | Extrait du rapport de présentation :
compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire | | | sgagit de |l a partie dense aggl om®r ®e dont |l e car a
communal : ddéactivit®s commerciales ®difi®es, de mani re g®n®r al
1 le risque inondation torrentielle-ruissellement en
secteur urbain (aléas faible a fort inventoriés parle | La zone UA d®fi nit | erbanisationsunlxcorniuset Elercorrgspand a lajzene la plus ancienne
RTM66) ; des ciurs de villages doOdeillo et Via. Les emprises
1 le risqgue mouvement de terrain- chute de bloc et || dal i gnement .

glissement de terrain (commune faiblement soumise)

1 le risque mouvement de terrain i retrait et gonflement
des argiles (aléa faible)

1 le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ;

1 le risque incendie de forét (une sensibilité faible a
moyenne aux incendies) ;

1 lerisque neige intense - grand froid ;

1 le risque vent violent - tempéte (épisodes
météorologiques hivernaux exceptionnels mais
fréquents®™ | dal titude), de | a c

1 le risque lié au Transport de Matieres Dangereuses
(RN116 au Sud de la commune).

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la
commune. Il reprend chacun des risques précités.
Des cartes peuvent préciser la localisation des zones a risques

et not amment l e risque inond
communaux (cartographie de | ¢
| 6Atl as des Zones I nondabl es)

La zone UA comprend 2 sous-secteurs :
UAmh : L 6 &g Jainte Colombe de Via. L 6 ® gdstiuis reonument inscrit au titre des monuments historiques.

UAet:Site de | 6Ermitage. La fdade ald&E etiaiahageldesontdes sitesdnscsits du @rie i
des monuments historiques. L 6 E r geettsam calvaire constitue un site naturel classé.
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ZONEUA/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS ET DENATION DES CONSTROUTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

Application de prescriptions supplémentaires

1 La commune de Font Romeu est soumise a la loi
montagne. Les op®rations

UA 1- DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDIGVITONTEON DE CERTAINS USAC

AFFECTATION DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

UA1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone UA:

. . . L . T Constructions usage dobébhabitation
construction doivent se faire selon les principes poses T Commerces et acti vi tg ®s de servirncleWAl8ous | es condi
parcelle-uetngtamm_entdanslerespec:tdupnnupe. T £qui pements dobéint®r°t collectif et services publi
de continuit® de | 6urbani 1  Bureaux
T Toute op®ration dobébam®nag Destinations et sous destinations autorisées dans le secteur UAet et sous les conditions décrites a
peutétr e assujettie au resp |6artiGIe_UA1 _ _
Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du T Constructions usage dohabitation
PLU : voir liste et | an ' Restauration
Publique P 1 Artisanatetcommer ce de d®t ai l sous |l es céd8nditions d®cri!
' T Activit®s de services 0% sbébeffectue | daccueil dot
, 1 Hébergement hotelier et touristique
1 La zone UA est concernée par des emplacements 1 Cinéma
réserves. 1 £quipements doédint®r°t collectif et services publi
Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 1 Bureaux
du reglement par une trame quadrillée rouge et
num®r ot ®s . Pour connaitr Destinations et sous destinations autorisées dans le secteur UAmh
lace, il convient de se reporter a la liste des f Constructions usage dohabitation
p ) p
emplacements réservés annexée au PLU. T £quipements déint®r°t collectif et services publi
UA1-2 Sont interdit(es) :
1 Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3
1 Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.
1 Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.
1 Les abris pour animaux.
1 Le dépbt de véhicules.
T Léinstallation des caréasvanes hors terrains am®na(
1 Les dépbts de matériaux ou de déchets
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UA1-3 Sont soumis a conditions particulieres :

Les constructions ou utilisation des sols dans le secteur UAet sont limitées a la réhabilitation des
constructions existantes.

Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra étre liée :

0 aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent
présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont
limités a 0.60m.

0 ades aménagements paysagers,

0 ades aménagements hydrauliques,
o °~ des travaux déinfrastructures routi res,
déam®nagement dbdbespace public,
o " la mise en valeur du paysageiguedbun site ou
2v
3h lllustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales

Les constructions destinées aux entrep6ts. Elles devront :
o Etre annexées a une construction autorisée sur la zone,
0 et, le cas échéant, pour les entrepdts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-
apres, relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement.

Les installations classées pour la protection de I'environnement telles que les installations de chauffage
urbain et celles nécessaires a la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront :
o °tre compatibles, par |l eur fonctionnement, an
o ®viter une aggravation des nuisances ou risgq
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées.

Le s construct i onsElep mal doivehtdpasr frésetarnde tgéne incompatible avec leur
environnement (auditive, olfactive, pollutionég)
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1 Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique piscine
etc. Elles ne peuvent étre construites que dans la mesure ou elles sont en cohérence avec les volumes de
|l a construction principale et qubdelles respectent

1 Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmetres de protection
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone.

UA 2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Néant

ZONEUA/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagéres

Rappels / Recommandations Reglement

UA 3- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UA3-1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies
ouvertes a la circulation routiere publique

Les constructions doi v e n't °tre i mplant ®es ° | 6al i gnement
existantes, a modifier ou a créer.

Dans le secteur UAmh

L6i mplantation des constructions doit permettrHt
espaces publics.Les i mpl antations des constructions se
des Batiments de France.

Dans le secteur UAet

L6i mpl antation des constructions doit permettr

existants. Les implant at i ons des <constructions seront so
Béatiments de France.
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Dispositions particulieres

1-Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contiglies a un terrain sur
lequel il existe une ou plusieursconstructi ons ne r esp e, arteanplantagon :
avec un retrait égal au retrait des constructions existantes est autorisée.

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent reglement
En ce cas, afin ddébharmoniser | es
la construction existante peut étre autorisé.
L6i mplantation des
préexistante.

i mpl antations

constructi ons, éte dannsémel cue cella (

3-Cas des constructions et installations n®cess
Les constructions, installations et ouvrages nt
des raisons liées a des impératifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre
| 6expression doun ,ppauventi étrepimplastés amr rettait de el OGmumiremum de
| 6alignement.

4-Di spositions sp®cifiques auuwedeécoastractions ekidtanses | at
Les travaux déisolation thermique ext®rieure
autorisés. En ce cas, des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions
précédentes dans la limite de 30 cm peuvent étre admises.Ces di spositions ne
|l es constructions i mplant®es ° | 6alignement.

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées sur les limites séparatives
dans une bande de 20.00m de profondeur compt

Au-dela de la bande de 20.00m

Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent étre implantées :
sur les limites séparatives
ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de
la di ff®rence doal t istsandmuveirrétrerinééricare & 3.00 matres (Lrlé/2, mini 3.00
metres)

pour des ®

peut ne pas sbappli er
®me n t esles dhemiredesn

Cette r gle q
pour des ®

u
gardeccor ps, lucarneé et I

AGT URBANISMBariette FONTAINEEN TERRITOIRES URBMAGEl HEURLEY

DOSSIER APPROUVE 31



PLANLOCAL Q RBANISME FONTROMEWDDEILLWIAG

REGLEMENT

1

s ai | Hansela émite de 0.50m d s l ors que <ces ® ®ments soi
construction.

Les constructions annexes peuvent sobéi mplanter
pas plus de 12.00m2 de surface de plancher.

Dans le secteur UAmh

L6i mplantation des constructions doi't per mettt
espaces publics. Les implantations des constru

des Batiments de France.

Dans le secteur UAet

L6i mpl antation des constructions doit permettr
existants. Les implantations des construction
Béatiments de France.

Dispositions patrticulieres

1-Dans | a bande de 20.00m de profondeur ° compt
nouvelles implantées sur un terrain ou contigiies a un terrain sur lequel il existe une ou
plusieurs constructions ne respectant pas 16i mpl antati on sur | e,sunel

implantation avec un retrait égal au retrait des constructions existantes est autorisée.

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

En ce cas, afin ddébharmoniser | es implantations
la construction existante peut étre autorisé.
Dans | e cas des r econs t-étralaméme qus cellelpr@-eximtariteant at i o

3- Cas des facades de plus de 12m dans la bande de 20.00m de profondeur
En ce cas, | 6i mplantation des constructions pe
en respectant les dispositions du cas général.

4-Casdesconstructions et installations n®cessaire
Les constructions, install ations et ouvrages
peuvent étre implantés :

Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article
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1 Ou, pour des raisons liées a des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de
1.00 metre minimum de la limite séparative.

5-Di spositions sp®ci fiocationsheramigue dé goastractions exkidtanses
Les travaux déi sol ation thermiqgue ext®rieure
autorisés. En ce cas, des distances inférieures a celles définies par les dispositions précédentes dans
la limite de 30 cm peuvent étre admises. Ces di spositions ne sob6appli
implantées sur les limites séparatives.

6- Cas des limites séparatives arriéres

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives arrieres (fond de parcelle)
et doivent respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est
la plus rapproch®e, au moins ®gale 7~ |l a moitid
pouvoir étre inférieure & 3.00 métres (L>H/2, mini 3.00 métres)

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une méme propriété

Toute construction (hors construction annexe) sur une méme parcelle doit étre accolée au batiment
principal.

UA3-2 EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ndest pas r glement ®e.

UA3-3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

e Définition de la hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée
duterrainnat ur el " | 6®gout du toit en cas dobobexhaussem
toit en cas doéaffouill ement des sol s.
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ILLUSTRATION CAS D'UN
TERRAIN EN PENTE

Egout du toit

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'exhaussement

R+1

Egout du toit

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'affouillement

RDC

Terrain naturel

_ el ~Pente 3h/2v

-
_ — ~ Terrain naturel

Affouillement

Exhaussement (max 0.60m)

La hauteur des constructions doit étre en harmonie avec celle des batiments voisins. La différence de hauteur
entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. Une transition entre des constructions de

hauteur différente devra étre recherchée.

La hauteur des constructions annexes autorisées dans la zone est limitée a 3.50m.

Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la
tol ®r ®e ~ 1 081

hauteur de la zone la plus élevée peut-° t r e
limite.

nt ®r i eur doéun:t

Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 metre au-dessus du

faitage :

0 les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc...

o les antennes
o lesél ®ments | i ®s

a production

d' ®nergi e rert
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Dispositions particulieres

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant
pas les regles définies par le présent reglement peuvent étre autorisées, sous réserve que leur hauteur
soit inférieure ou égale a celle de la construction existante.

2-Cas des constructions et installations n®cess
La hauteur des constructions ou install atildrst
pas réglementée (or antenne de téléphonie mobile).

UA 4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Léautorisation ou | a d®claration n®cessaire

accord®e que sous r ®seepresceEptiodsespétiales B eeconstaudtions, par ldur
situati on, | eur architecture, |l es di mensions o
' modi fier sont de nature 7 porter att eisnawesitesg,u
aux paysages naturels ou urbains ainsi qué6” | a
Tout ©projet de construction doit faire | d6objet

caractéristiques du terrain d'implantation. L'organisation des éléments du programme, l'implantation et
| 6®pannel age des volumes doivent correspondre
des espaces extérieurs qui évite au maximum les terrassements importants.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les
constructions existantes (forme, couleurs, matériaux ...).

9 Pour les constructions anciennes, de caractére, il estimpératif que les constructions annexes soient réalisées
avec des matériaux traditionnels.

Matériaux apparents en facade :

T Les fa-ades en pierres | ocales apparentes sont a
mat ®r i aux dits d da fanssé pidrre, des faux erncadrengentg le placage de pierre non
magonné ainsi que la pose de pierre en délit.

1 Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

o Enduits de ciment finis en peinture minérale
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o Enduits industrialisés ou traditionnels & la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou
gratt® pour d®finir un aspect sbébharmonisant
Le projeté trés fin est admis.
Le projeté grossier ou écrasé est proscrit
Les teintes des enduits doivent étre identiques acellesdesendui t s du pays. Léensce
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.
T Le bois pourra °tre employ® sous di ff®rentes for
pour | a r®alilsamémomns déenddabahc®es de toiture. L
plus de 60 % des matériaux apparents des facades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.

= —a

Toitures :

Les terrasses inaccessibles et celles couvrant |

Les pentes de toitures doivent étre cohérentes avec les pentes des toitures voisines existantes, elles doivent

étre comprises entre 40 et 50%.

T Les toitures doivent °tre en | auze naturell e ou;
exception faite des charpentes existantes qui ne peuvent supporter la surcharge de matériaux, auquel cas,
|l es toitures pourront °tre refaites avec des pl ac
bitumineux en forme dé®caille.

T Les d®tails de r®alisation de toiture (five,eniaal
laqué gris mat.

= —a

Ouvertures :
1 Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent étre congues au choix comme :
o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de
tendances verticales. Les proportions carrées sont interdites.
o Des facades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.
0 Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenétres de toit (type vélux) sont autorisées.

Menuiseries :

1 Lesouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule
couleur par batiment y compris les portes de garages. Elles peuvent étre en bois, aluminium, acier ou tout
autre mat®riau sbéint®grant dans | 6 e nviéetmodereenes effets ¢
de décor sont a éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chéne foncé, couleur imitation bois
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont a proscrire.

o0 Sont autorisés : les volets a la catalanes (a lames en type bois peint et pentures ; a brisure, a

panneaux, ~ |l ames ou panneaux se repliant d:
du mur)

0 Sont tolérés sur les ouvertures de grandes dimensions : les volets roulants avec coffre intégré
sans d®bord sur |l a fa-ade sb6ils sont parfait
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Clétures :
Rappel: LO6®di fi catestsoumidee s da®iclltaurags on pr ®al abl e €daduc
Code de | 6Urbani sme.

La hauteur totale des clétures en bordure des voies publiques ou privées ne peut excéder 1.30 m et sur les
limites séparatives, 1.80 m.
Les murs de sout nement qui pourraient sbav®rer
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. lls seront obligatoirement en pierre ou
habillés de pierres du pays.
Le Il ong des emprises publiques, l es clttures ser
déune haut ederl30mekes.mal e
Le long des limites séparatives, les clétures seront composées :

- débun mur bahut enduit ou en pierres du pa

m tre surmont® dbébun grillage rigide de co
menui series ou dabswce s, la hatsue de bacclidtsre ne Pourra excéder
1.80m.

- déun mur plein en pierres du pays ma-onn®
Les murs doivent étre enduits sur les deux faces
Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal.
Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre

di ssimul ®s dans | 6®pai sseur ou |l a composition de
harmonieusement aux constructions.
Ces dispositions ne sodappliquent pas pour Il es m

|l 6i dentique.

Intégration des éléments techniques

Les ouvrages n®cessaires ° | 6alimentation ewont@mee
intégrés le plus discrétement possible aux facades. Tout autre élément de nature a porter atteinte a
| 6est h®ti que des fa-ades visibles depuis la rue ¢

Les éléments techniques doivent étre intégrés de fagon harmonieuse au site et a la construction, le cas
®ch®ant , de mani r e : en r®duire | 6i mpact Vi sue
notamment :
- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont
interdits sauf so6ils sont int®gr®s ~ un
-l es ® ®ments des dispositifs de producti o
productond 6 ®ner gi e ne g®n®r.ant pas de nui san
-l es ®l ®ments des climatiseurs et de pompescs
(claustra en bois persienne ou grille en tole perforée de la méme couleur que la fagade
ou les menuiseries)
- les coffrets techniques,
- etc.
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Plantations (haies, arbres, arbustes...)

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement
dans son jardin. Toutefois, certaines régles de distance sont a
respecter a proximité des propriétés voisines. L'entretien des
plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi
que la cueillette des fruits des plantations répondent également
a une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du
Code Civil.

M Leslocauxtechni ques de machinerie dbédascenseur et de ve

des volumes de toitures

Dispositions particulieres
1-Cas des <constructions et installations n®c
collectif
Les dispositions précédentes peuvent étre adaptées pour les constructions ou installations des
services publics ou ddéint®r°t collectif.
2-Casdes ®| ®ments du patrimoine bOtI i -tPedn Cddé de®
| 6Ur bani s me
Le patrimoine identifi® au ti tr e dle9 ldéuarQodce edel 1581ur bani s

zonage par une étoile orange doit étre préservé et restauré au besoin conformément aux
caract®ristiques doorigine

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est
indiqué dans la premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager
et bati & protéger au titre des articles L.151-19etL.151-23 du code de | édurba

UA 5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTRAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES COIl

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de 3.00 métres par rapport aux lits
mi neurs des cours ddeau ou canaux afin absciémai nt e

Les plantations existantes supérieures a deux metres de hauteur doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes aprés étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non
batis doivent étre plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée.

Toute plantation (haies de cldtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller & ne pas obstruer les vues panoramiques.

Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol
autorisées sur la zone devront étre recouverts de 0.20m de terre végétale a minima et plantés.
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UA 6- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

1-Modal i t®s dobéapplication des normes de station
1 Les places de stationnement, doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiatdans | e cadre pr®vu par | e Code de | 6Urbanis

1 Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi
au nombre supérieur.

T Au sens du pr®sent r glement, une place command®:
place de stationnement.
T La suppression doueme nptl secsee dentsetradtiitoenn EIl | e ne pe

place supprimée soit récréée sur le terrain.
1 Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le
projet est le plus assimilable.

2- Normes de stationnement
Il est exigé :
1  Pourleslogements : 1 place de stationnement pour les logements de moins de 50 m? de surface de plancher,
2 places au-dela.
1  Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher
1 Pour les hébergements hbteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité
déhabitation

1  Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de-surface de plancher

91  Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher
Dans | e cadre de constructions 7~ wusage dohabit
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de
I'habitation.

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement
Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-
apres pour les stationnements perpendiculaires a la chaussée :

o longueur : 5 métres

o largeur : 2,50 métres

0 5 metres de dégagement
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Dispositions particulieres

1- Places commandées

Pour les constructions destinées a I'habitation, les places commandées sont acceptées a la condition
que le nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs,
il ne peut °tre autoris® qudune seule place co

Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites.

2- Cas des travaux de rénovation, extension des constructions existantes ~ usage d¢
La cr®ation de places de stationnement nbest ¢
am®nagement et/ ou extension ddébune <constructio
édifiée a la date d'approbationdupr®s ent r gl ement ~ conditi on °ga
surface de plancher et que les travaux ne donnent pas lieu a la création de nouveaux logements.

Si | 6une de ces conditions nb6est pas r e mpes$taeux
doit respecter les autres dispositions du présent réeglement.

ZONEUA/ CHAPITRE3 : EQUIPEMENTS ET RESEAU

Rappels / Recommandations

Reglement

Acces sur les départementales

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour
autoriser la création de nouveaux accés sur les routes

départementales.
Au droit des acces aux routes départementales, des contraintes
déam®nagement pourront °tre

conditions de visibilité et de sécurité suffisantes.

UA 7- DESSERTE PAR LES VOBESRIES ET PRIVEES

= —a

Dispositions générales

Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation
routiére publique :
- soit directement sur rue,

-soit par I 6i nter m®di ai r e ndd daisim oupparsuseasgreituda de®
passage suffisante, en application de | 6a

Les acc s et voies doivent °tre adapt®s 7~ |l a nat.:!
Les acces et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par
|l es textes r glementaires concernant | a d®f ense ¢

et des personnes.
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Modalités de raccordement aux réseaux

Confor m®ment ~ -9 @War tCiodlee dR. | 4
projet de construction devra préciser, dans son projet
architectural, les modalités selon lesquelles les batiments ou
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut

d6®qui pement s publics, | es
not amment pour | 6alimentation
Ainsi |l ors de | 6instruction (

réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités,
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la
Iégislation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux superficielles et souterraines

En application du Code Général des Collectivités Territoriales,
tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage
envisageé, celui-ci peut étre soumis a déclaration ou autorisation
sp®ci fique confor m®ment au Co

1 Les acces sur les voies ouvertes a la circulation publique et les voiries doi vent °tre an

toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment

|l a r®alisation dbéacc s contigus.

Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap

La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur

|l argeur é)

1 Lesvoiesnouvelles en impasse sont ~ ®viter. Ell es pe
de connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et
de ramassage des déchets.

=a —a

UA 8- DESSERTE PARRESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCT
[ Qh. W9 ¢ 5Q! a9b! D9a9bc({

Dispositions générales :

Eau :
1 Eau potable : toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :

9  Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.

T LO6®vacuatieanxdes®es non trait®es est interdite d
pluviales.

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :
On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées
a ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et
des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du
gestionnaire du réseau), les eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont
compatibles avec le milieu récepteur.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doi
réseau collecteur.

En | 6abs enc eued eas de®seawinsyffisamt, les aménagements nécessaires au libre
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de
la propriété), sont a la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adapt® s ~ | 6 o p
au terrain.

Dans tous les cas, seront a privilégier :
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-les dispositifs visant ~ retenir et r®cup®r
cuves de recyclage des eaux de pluie) ;
- les aménagements permettant,parail | eur s, | a r®t ention puis | ¢

dans le milieu naturel.
Réseaux secs :

Léinstall at

dé6®l ectrici

ion doit permettre | e raccordemer
t® sauf condimentjustfiee. t echni que parti

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra,

dans | e cadre dbéop®ration dodédensembl edelobaGxaiugagen
professionnel), de pr®voir | es infrastruct
chemi nement des c©bles optiques jusqudau dom
r®seau de | 6op®rateur, |l ors de sa r®alisatiol

Collecte des déchets :

1  Toute opération collective sera dotée de containerssemi-e nt er r ®s dont | e di mensi
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri
quidevrontétre misen 1 uemforcton de | a taille de | 6op®ration.

1 Le modéle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et 6 ® qui pement ser ¢
| 6am®nageur .

Dispositions patrticuliéres :

1- Cas des constructions et installations nécessairesaux ser vi ces publics ou
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux
services publics ou doéint®r°t collectif pour ddes

fonctionnement ou encore dpawnr ppenmetptri s ladedprnes
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REGLEMENT

Rappels / Recommandations

Réglement

Principe de prévention

1 revient aux ma’  tr es dispasitoosv
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité

et la stabilit¢ des ouvrages et des constructions a édifier,

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire

communal :

1 le risque inondation torrentielle-ruissellement en
secteur urbain (aléas faible a fort inventoriés par le
RTM66) ;

1 le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement
de terrain (commune faiblement soumise) ;

1 le mouvement de terrain i retrait et gonflement des
argiles (aléa faible)

1 le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ;

1 le risque incendie de forét (une sensibilité faible a
moyenne aux incendies) ;

1 le risque neige intense - grand froid ;

1 le risque vent violent - tempéte (épisodes
météorologiques hivernaux exceptionnels mais
fréquents®™ | dal titude), de | a c

1 le risque lié au Transport de Matieres Dangereuses
(RN116 au Sud de la commune).

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la
commune. Il reprend chacun des risques précités.

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones a risques
et notammen t Il e risque inondatio
communaux (cartographie de | ¢
| 6Atl as des Zones I nondabl es)

Réglement de la zone UB

Extrait du rapport de présentation :

La zone UB est une zone urbaine a vocation mixte.ls 6agi t du centre ®conomi que

aux constructions usage doéhabitation, aux activit®:
La zone UB comprend un sous-secteur :
UBcs : P®ri m tre concern® par | e pregagon de renouvell eme
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ZONEUB/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS ET DHSATION DES CONSTROUTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

Application de prescriptions supplémentaires

La commune de Font Romeu est soumise a la loi
montagne. Les op®r at iuwdes
construction doivent se faire selon les principes posés
par celle-ci et notamment dans le respect du principe

de continuit® de | 6urbani
Toute op®ration ddédam®nag
peut °tre assujettie au
Publigue. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du
PLU : voir liste et pl an
Publique.

La zone UB est concernée par des emplacements
réserves.
Ceux-ci sont représentés sur le document graphique

UB 1- DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAI
DES S@, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

UB1-1-Destinations et sous destinations autorisées dans la zone et dans ses secteurs :
- Constructions usage dobébhabitation
- Commerces et activitésde servicesous | es conditions-3d®crites
- £qui pement eolledtibet servic®s pulilics
- Bureaux, centres de congr s et doexposition
- Entrepptssous | es conditiond-3d®crites ° | oéarticl

UB1-2- Sont interdit(es) :
- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.
- Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.
- Les abris pour animaux.
- Le dépbt de véhicules.
- Ldédinstallation des aménagasvanes
- Les dépébts de matériaux ou de déchets

hors terrains

NS USAG

e U

N g - Les constructions annexes non accolées au volume de la construction principale
du réglement par une trame quadrillée rouge et

num®r ot ®s . Pour connaitr
place, il convient de se reporter a la liste des
emplacements réservés annexée au PLU.

UB1-3- Sont soumis a conditions particuliéres :

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra étre liée :

0 aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent
présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont
limités a 0.60m.

0 ades aménagements paysagers,

0 ades aménagements hydrauliques,
o ° des travaux déinfrastructures routi res,
déam®nagement dbéespace public,
o " |l a mise en valeur du paysage, dbéun site ou
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2v

3h lllustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales

- Les construcuons gesunees aux enurepodts. Elles devront :
o Etre annexées a une construction autorisée sur la zone,
o0 et, le cas échéant, pour les entrepéts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-
apres, relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement telles que les installations de chauffage
urbain et celles nécessaires a la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront :
0 étre compatibles,parl eur foncti onnement, avec |l a proxin
0 éviterune aggravation des nuisances oOu risques
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées.

- Les construct i onsEllep meal doivehtdpasr grésentarnde tgéne incompatible avec leur
environnement (auditive, olfactive, pollutioné)

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmétres de protection
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone.

UB2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Le changement de destination des commerces et activités de services existants situés au rez-de-chaussée est interdit.

Le rez-de-chaussée des constructions nouvelles sera affecté aux places de stationnements ou sera a destination de
commerces et activités de service.
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ZONEUB/ CHAPITRE2 : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations Reglement

UB3- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

UB 3-1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publigues ou voies
ouvertes a la circulation routiére publigue

Les constructions doivent °tre i mplyasobstitue des Voied
existantes, a modifier ou a créer.

Dispositions particuliéres

1-En cas de difficult® technique particuli re
architectural, les facades sur rue peuvent étre implantées a une distance comprise entre 1.00 métre
et3.00meétres”™ compter de | 6alignement ou de | a I i mi
linéaire. Dans ce cas la fagade présentera un ou plusieurs décroché(s) de 2.00 metres de profondeur
maximum.

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

En ce cas, afin dédharmoniser | es implantations
la construction existante peut étre autorisé

L6i mplantation des constructions, dans | e cal
préexistante.

3-Cas des constructions et installations n®cess

Les constructions, instal | at i ons et ouvrages n®cessaires au>
des raisons liées a des impératifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre

| 6expression doéun ,ppauventi étrepimplastés am rettait de el ®Gmumiramium de

|l 6ali gnement .

4-Di spositions sp®cifiques aux travaux dobisol at
Les travaux doéi solation thermique ext®rieure
autorisés. En ce cas, des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions
précédentes dans la limite de 30cm peuvent étre admises.Ces di sposi ti ons ne
|l es constructions i mplant®es ~ | 6alignement.
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5- Dans le secteur UBcs
Des dispositions diff®r e nt es peuvent °tre accept®es ~ condi
du projet archite€turabdedwsethbdbop®rati on ¢

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées sur les limites séparatives
dans une bande de 20.00m de profondeur ° compt

Au-dela de la bande de 20.00m
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent étre implantées :
- sur les limites séparatives
- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de
Il a di ff @Gitudeerdtreceddéux points, sans pouvoir étre inférieure a 3.00 métres (L>H/2, mini 3.00

metres)
Cette r gle peut ne pas sdappliquer pour des ®
gardeccor ps, lucarneé et po u rtiondiedispe®hbstelanqueses dneminges,n
s ai | ldansela kmite de 0.50 metresd s | ors que ces ® ®ments s

construction.

Dispositions particulieres

1-Dans | a bande de 20.00m de pr of ongaulesconstauictionst
nouvelles implantées sur un terrain ou contigiies a un terrain sur lequel il existe une ou
plusieurs constructions ne respectant pas , uné
implantation avec un retrait égal au retrait des constructions existantes est autorisée.

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

En ce cas, afin ddédharmoni ser | existanteupretaihéga a celo des
la construction existante peut étre autorisé.

3- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contiglies a un terrain sur
lequel il existe une ou plusieurs constructions :

- implantée(s) sur les limites s ®p ar ati ves, | 6i mpl antation sur | a
imposée.

- implant®e(s) en retrait des | imites s®paratives,
imposée.

4- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services
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Les constructions
peuvent étre implantés :
- Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article

- ou, pour des raisons liées a des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de
1.00 métres minimum de la limite séparative.

, install ations et ouvrages

5-Di spositions sp®cifiques aux tr av ationsekiétantes | a't
Les travaux déi sol ation thermiqgue ext®rieure
autorisés. En ce cas, des distances inférieures a celles définies par les dispositions précédentes dans
la limite de 30 cm peuvent étre admises. Ces di spositions ne sob6appli
implantées sur les limites séparatives.

6- Cas des limites séparatives arriéres

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives arrieres (fond de parcelle)
et doivent respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est

Il a plus rapproch®e, au moins ®gale © | a moiti
pouvoir étre inférieure a 3.00 metres (L>H/2, mini 3.00 métres)

7-Dispositions spécifiques en cas de difficulté technique avérée

Dans | a bande de 20.00m de profondeur ~ compt
limites séparatives peut-étre autorisée en cas de difficulté technique avérée. Les constructions ou
installations devront alors étre implantées a une distance comptée horizontalement au point de la limite
parcell aire qui en est | a plus rapproch®e, au
ces deux points, sans pouvoir étre inférieure a 3.00 metres (L>H/2, mini 3.00 métres)

8- Implantation des constructions en zone UBcs
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre acce
du projet archite€turaHied»st| 6op®rati on ¢

Di spositions g®n®rales pour | 6i mpl antation des cc
propriété

La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contigués, doit étre au moins égale
a 8.00 metres.

Dispositions particuliecrespour | 6i mpl antati on des constructions
propriété

1- Cas des extensions, réhabilitations et changements de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent reglement

En ce cas, afin doébharmoniser | es implantations
prolongement latéral ou vertical de la facade de la construction existante est autorisée.
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2- Cas des constructions et installations nécessairesaux services publics
L a
pl

di stance s®parant |l es fa-ades de deux cons
usieurs constructions et installations n®ces
UB 3- 2 EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ndbest pas r gl ement ®e.

UB 3- 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

e Définition de la hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée
duterrannaturel ° | 6®gout du toit en cas dbéexhausser
toit en cas doéaffouill ement des sol s.

ILLUSTRATION CAS D'UN
TERRAIN EN PENTE

Egout du toit

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'affouillement

Egout du toit RDC

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'exhaussement

Terrain naturel

R+1

Affouillement

-

-
- g
e Terrain naturel Exhaussement (max 0.60m)
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- La hauteur des constructions doit étre en harmonie avec celle des batiments voisins et ne peut excéder
12.00m. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. Une transition
entre des constructions de hauteur différente devra étre recherchée.

Dans le secteur UBcs : La hauteur des constructions ne peut excéder 15.00m. Des exceptions aux
regles de transition de hauteur avec les batiments voisins et entre les facades amont et aval pourront
étre tolérées pour permettre la réalisation de places de stationnement couvertes aux niveaux inférieurs.

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la

hauteur de la zone la plus élevéepeut-°>° t re t ol ®r ®e ~ | 6i nt®rieur dobun
cette limite.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 métre au-dessus du
faitage :
o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc...
o les antennes
0O lesélément s | i ®s " |l a production d' ®nergie ren

Dispositions particulieres

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions
existantes non conformes aux dispositions du présent réeglement

Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant
pas les régles définies par le présent reglement peuvent étre autorisés, sous réserve que leur hauteur
soit inférieure ou égale a celle de la construction existante.

2-Cas des constructions et installations n®cess
La hauteur des constructions ou installations
pas réglementée (or antenne de téléphonie mobile).

3- Hauteur des constructions en zone UBcs

Des dispositions diff®rentes peuvent °tre acce
du projet archite€turatdedsthbdop®rati on ¢

UB4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURAREINENENVIENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Léautorisation ou |l a d®cl aration FAHF®Roes saeifrues e loau Mm@
r®serve de | 6observation de prescri pt iteation, lesr@®ttactare, des
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di mensions ou | 6aspect ext®rieur des bOti ments ou ou
au caract re ou © |l o6int®r°t des | ieux avoi si namrdnservatienu

des perspectives monumentales.

Tout projet de construction doit faire | 6objet dbdune
du terrain d'implantation. L'organisation des éléments du programme, l'implantation et [6 ®pannel age
doivent correspondre un parti déam®nagement , de mc

maximum les terrassements importants.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes
(forme, couleurs, matériaux ...).

Matériaux apparents en facade :

- Les fa-ades en pierres |l ocales apparentes sont a
mat ®r i aux dits d&ifansse petrd, lesnfaux entadrementseet le placage de pierre non
maconné ainsi que la pose de pierre en délit.

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

o Enduits de ciment finis en peinture minérale
o Enduits industrialisés ou traditionnels a la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou

gratt® pour d®f inir un aspect soO6harmonisant
Le projeté tres fin est admis.

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit

- Lesteintesdes enduits doivent °tre identiques cell ec

référence aux constructions et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes blanches et trop
claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.

- Le bois pourra °tre employ® sous diff®rentes for
pour | a r®alisation dbéencorbéebubéeménsatiebnddavanc
plus de 60 % des matériaux apparents des fagades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.

Toitures :

- Lesterrasses inaccessiblesetc el | es couvrant | a t ot alsiHle®sodtéepandafht ¢
tolérées pour les garages. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou masquée par
un garde neige en caillebotis bois.

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%.

- Les toitures doivent pri Jdioli ®@i erallidri®zuze M atrumee
En | 6absence de | auzes, |l es mat®riaux de couver
texture.

- Les d®tails de r®alisation de toitur e ingnaturel euen méal

laqué gris mat.

Ouvertures :
- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent étre congues au choix comme :
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- Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de tendances
verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites.

- Des fagades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.

- Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenétres de toit (type vélux) sont autorisées.

Menuiseries :

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule
couleur par batiment y compris les portes de garages. Elles peuvent étre en bois, aluminium, acier ou tout
autre mat®riau sO0int ®gr aecturaldaunaspett Sem gpuré et modereenies effets «
de décor sont a éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chéne foncé, couleur imitation bois
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont a proscrire

- Sont autorisés :

o les volets a la catalane (a lames en type bois peint et pentures ; a brisure, & panneaux, a lames

ou panneaux se repliant dans | '"embrasure ver
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la fagade, les persiennes et les volets
coulissants s6ils sont parfaitement int®gr ®cs
Clétures :
Rappel : Lo6®di fication des cl*tures est soumi 42duCodade c
Il 6Ur bani sme.
- Lesmusde sout nement qui pourraient soOav®rer n®ce

bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. lIs seront obligatoirement en pierres du
pays ou habillés de pierres du pays.
- Lelong des emprises publiques, les clétures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées :

o ddun mur bahut r®al i s® sur fondations et en
m tre surmont® doébun grillage rigide de cou
menui series ou dbébune | isse bois.

o débun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Lelong des limites séparatives, les clétures seront composées :

o déun mur bahut enduit ou en pierres du pays
sur mo nt ®lagkdigide degaouliedr mat en harmonie avec celle des facades et menuiseries
ou doéune | isse bois. Dans c¢ce cas, |l a hauteur

o dbun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Les murs doivent étre enduits sur les deux faces

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
di ssi mul ®s dans dmpositoa dedasfagade, ouada la tlédure clLeur aspect doit étre intégré
harmonieusement aux constructions.

- Ces dispositions ne sob6appliquent pas pour Il es m
|l 6i dentique.
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Intégration des éléments techniques

- Les ouvrages n®cessaires © | 6alimentation en ®ne
intégrés le plus discrétement possible aux fagcades. Tout autre élément de nature a porter atteinte a
| 6est h®tique des f armaedtprohibg.i si bl es depuis | a

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et & la construction, le cas échéant, de
mani re 7 en r®duire | 6impact visuel depuis | es espat¢
- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf
sO0i | s grés aun élénment @chitectural,
- les éléments des dispositifs de producti on do6®nergi e sol aire ( padudiana
dé®nergie ne g®n®rant pas de nuisances
-l es ®| ®ments des climatiseurs et de pompes ~ cht
bois persienne ou grille en tdle perforée de la méme couleur que la fagade ou les menuiseries),
- les coffrets techniques,
- etc.
-Les |l ocaux techniques de machinerie dbéascenseur et
volumes de toitures

Dispositions particuliéres

1-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les dispositions précédentes peuvent étre adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou
déint®r°t collectif.

2-Cas des élémentsdu patri moine boO©ti identi f-I1®sdwuCddea rce dled Ul

- Le patrimoine identif-l® du €Codeeddel 6drbancétmelé
par une étoile orange doit étre préservé et restauré au besoinconf or m®ment aux car ac

- Les constructions identi-f9 ®kw Gwdd ide el dler Hadmirstme
zonage par une trame pointillée bleue doivent créer au rez-de-chaussée des galeries couvertes de 2,00
m tres de |l argeur ° compter de | d6alignement ou dt¢
Le long de | 6avenue Emmanuel Brousse, ces galeri
de 2. 40m dmimmum etdet3150 neetres de hauteur sauf impossibilité technique ddment démontrée.
Le sol sera traité avec un matériau antidérapant.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué
dans la premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger
au titre des articles L.151-19etL.151-23 du code de | édurbani sme).
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Plantations (haies, arbres, arbustes...

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement
dans son jardin. Toutefois, certaines regles de distance sont a
respecter a proximité des propriétés voisines. L'entretien des
plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi
que la cueillette des fruits des plantations répondent également
a une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du
Code Civil.

3- Dispositions spécifiques au secteur UBcs
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre ac cap tiu®ogt
architecturalCider | de p®r ati om ¢

UBS5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DE

Les plantations existantes supérieures a deux métres de hauteur doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes aprés étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non
batis doivent étre plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée.

Toute plantation (haies de clétures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller a ne pas obstruer les vues panoramiques.

Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol

autorisées sur la zone devront étre recouverts de 0.20m de terre végétale & minima et plantés.
UB6- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

1-Modal it®s doboapplication des normes de stationnement
- Les places de stationnement, doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
i mm®di at dans | e cadre pr®vu par | e Code de | 6Url

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi
au nombre supérieur.

- Ausensduprésentregleme nt , une place command®e est une pl a:
place de stationnement.

- La suppression ddédune place de stationnement est

place supprimée soit récréée sur le terrain.

La regle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le

projet est le plus assimilable.

2- Normes de stationnement
Il est exigé :
- Pourleslogements : 1 place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher avec un minimum
de deux places par logement dont une devant étre réalisée dans un volume béati.
- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.
- Pour les hébergements hbteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité
déhabitation
- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m? de surface de plancher.
- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2de surface de plancher.
- Pour |l es ®quirgemerntld ecdiift @t services ub
u

p :esgmbre
de places de stationnement devra °tre ®t

| i
di.® en |
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Dans | e cadre de constructions 7 tiicneageedevih @prdvaibun t
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de

I'nabitation.

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement
- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-apres
pour les stationnements perpendiculaires a la chaussée :
o longueur : 5 métres
o largeur: 2,50 métres
o 5 metres de dégagement

Dispositions patrticulieres

1- Places commandées

- Pour les constructions destinées a I'habitation, les places commandées sont acceptées a la condition que le

nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut étre
autori s® qudune seule place command®e par place 1
Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites.

2-Cas des travaux de r®novation, extension des constr

La cr®ation de pl aces de stationnement m,Osarélévatiop,a
am®nagement et/ ou extension ddédune construction e
|l a date d' approbation du pr®sent r gl eme it te surface den
plancher et que les travaux ne donnent pas |ieu -~ Il a cr®ation

conditions nodoest pas rempl i e, Il e nombre de pl ace
autres dispositions du présent reglement.
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ZONEUB/ CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX

Rappels / Recommandations

Reglement

Acces sur les départementales

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour
autoriser la création de nouveaux acces sur les routes
départementales.

Au droit des acces aux routes départementales, des contraintes
déam®nagement pourront °tre
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes.

Modalités de raccordement aux réseaux

Conf or m@ment " 9] d@aur tCiodlee dR. | 4
projet de construction devra préciser, dans son projet
architectural, les modalités selon lesquelles les batiments ou

ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, & défaut

UB7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Dispositions générales

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation routiére

publique :
- soit directement sur rue,
-soit par | 6interm®di aire ddun passage am®nag® sul
en application de | b6article 682 du code civil

-Les acc s et voies doivent °tre adapt®s ~ |l a nature

- Les acces et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes

reglementaires concernant ladéfensec ont re | 6i ncendi e, |l a protection ci)
-Les acc s sur | es voies ouvertes “ la circulation p
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation

débacc s contigus.

- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap.

- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur

|l argeur é) .

-Lesvoiesnouvell es en impasse sont ®viter. Elles peuv
connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent

faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et de ramassage des déchets.

UB8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES
CONSTRUCTI ONS OU DE FAI RE MBNOBJET DOAMENAGE

Dispositions générales :

Eau :
- Eau potable : toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
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dé®qui pement s publ i cs, |l es - Lé®vacuation des eaux us®es non trait®es est int
not amment pour nl @alui mentl dtaiscnr pluviales.

Ainsi l ors de I dinstruction d

réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités,
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la
Iégislation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux superficielles et souterraines

En application du Code Général des Collectivités Territoriales,
tout prélévement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage
envisagé, celui-ci peut étre soumis a déclaration ou autorisation
sp®ci fique conform®ment au Co

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du réseau), les
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent
collecteur.
En | 6absence de r ®seau, ou en cas de r®seau insuf

des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété), sont a

Réseaux secs :

l a charge du propri®taire qui doit r®aliser |es
Dans tous les cas, seront a privilégier :

- les dispositifsv i s ant retenir et r®cup®rer | es eaux pl
recyclage des eaux de pluie) ;

-l es am®nagements permettant, par ailleurs, |l a r@
milieu naturel.

Lédinstallation doit permettre | e raccordement i m

sauf contrainte technique particuliere diment justifiée.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :

Collecte

Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le

cadre dbéop®ration ddéensemble (b®©timents collectif
de pr®voir |l es infrastruct urraswerle Eheminemeatalesxcablescoptiguadh
jusqudau domaine public de mani re pouvoir °tre

des déchets :
Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterrésdontledime nsi onnement f €
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri

gui devront ° ten®onctoins deen lfauvrae | |l e de | dop®ration
- Le modéle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et 6 ®qui pement ser ¢
| 6am®nageur .
Dispositions patrticuliéres :
1-Cas des constructions et installations n®cessaires
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services
publics ou doéint®r°t collectif pour des raisons | i ®e
encore pour permettre | dexpression doéun parti pris ai
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REGLEMENT DE LA ZORE U
Rappels / Recommandations Reglement
Principe de prévention
(| revient aux ma’ t r es dispdsitoonsv Reglement dela zone UC
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité
et la stabilité des ouvrages et des constructions a édifier,
compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire | EXtrait du rapport de présentation :
communal : La zone UC est wune zone wurbaine vocation mixte. I
1 le risque inondation torrentielle-ruissellement en | centre économique de Font Romeuet des centr es anci.E&lesstdditdeax dorstactiens a
secteur urbain (aléas faible a fort inventoriés parle | usage déhabitation, aux activit®s commerciales et tol
RTM66) ;
1 le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement | La zone UC comprend 2 sous-secteurs :
de terrain (commune faiblement soumise) ; UC1 : secteur de projet urbain en entrée de ville ouest
1 le mouvement de terrain i retrait et gonflement des | UCz : Périmetre de la ZAC de la Pleta
argiles (aléa faible)
1 le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ;
1 le risque incendie de forét (une sensibilité faible a
moyenne aux incendies) ;
1 lerisque neige intense - grand froid ;
1 le risque vent violent - tempéte (épisodes
météorologiques  hivernaux exceptionnels mais
fréquents™ | 6al titude), de | a c
1 le risque lié au Transport de Matieres Dangereuses
(RN116 au Sud de la commune).
Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la
commune. Il reprend chacun des risques précités.
Des cartes peuvent préciser la localisation des zones a risques
et not amment l e risque inond
communaux (cartographi et20d®etded
| 6Atl as des Zones I nondabl es)
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ZONEUC/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS ET DHSATION DES CONSTROTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

Application de prescriptions supplémentaires

La commune de Font Romeu est soumise a la loi
montagne. Les opérations d 8 a m®n a g e me 1|
construction doivent se faire selon les principes posés
par celle-ci et notamment dans le respect du principe
de continuit® de | 6urbani

Toute op®ration ddédam®nag
peut étre assujettie au respect de Servitud e s d 0
Publigue. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du
PLU : voir liste et pl an
Publique.

La zone UC est concernée par des emplacements
réserveés.

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique
du reglement par une trame quadrillée rouge et
num®r ot ®s . Pour connaitr
place, il convient de se reporter a la liste des
emplacements réservés annexée au PLU.

UC 1- DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTRAREETUSHG
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

UC1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone et dans ses secteurs :

- Constructions usage doéhabitation
- Commerces et activités de service
- £quipements dobéint®r°t collectif et services publi
- Bureaux exceptés dans le secteur UCz
UC1-2 Sont interdits(es) :
- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.
- Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.
- Les abris pour animaux.
- Le dépdt de véhicules.
- Léinstallation des caravanes hors terrains am®naj¢

- Les dépébts de matériaux ou de déchets.
- Les constructi onsdarislessctegréJCzddentrep?tt

UC1-3 Sont soumis a conditions particulieres :

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra étre liée :

0 aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent
présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont
limités a 0.60m.

0 ades aménagements paysagers,

0 ades aménagements hydrauliques,
o ° des travaux déinfrastructures routi res,
ddam®nagement dbéespace public,
o " la mise en valeur du paysage, doun site ou
AGT URBANISMBMariette FONTAINEEN TERRITOIRES URBMHAYSlI HEURLEY DOSSIER APPROUVE 60



PLANLOCAL Q RBANISME FONTROMEWDDEILLWIAG REGLEMENT

2V

3h lllustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales

- Les constructions destinées aux entrepdts. Elles devront :
o Etre annexées a une construction autorisée sur la zone,
o0 et, le cas échéant, pour les entrepdts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-
apres, relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement telles que les installations de chauffage
urbain et celles nécessaires a la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront :
o étrecompatibles, par | eur fonctionnement, avec
0 éviter une aggravation des nuisances ou risques pourlevoi si nage : nui sanc
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées.

- Les construct i onsElep mel doivehtdpasr grésentarnds tgéne incompatible avec leur
environnement (auditive, olfactive, pollutioné)

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique piscine
etc. EIlles ne peuvent °tre construites que dans |
l a construction eGemuembll e sdeasxspreegemitptli ons des

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmétres de protection
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone.

UC2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Néant
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ZONEUC/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations Reglement

UC3- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a
la_circulation routiére publique

Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées avec un recul minimal de 5.00métres a
compter de | d6dalignement o ualohgueutdes fdcadesing doit pgsuekcéder@.00 metrbss

Dans le secteur UCz, les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées avec un recul minimal
de300m tres ° compter de | dalignement ou de Il a | imite
batiment et la voirie, peuvent étre construits des escaliers extérieurs en charpente de desserte des habitations, a
condi ti on q uértsdursplugde 808 @ela surtacede leurs facades, les murs extérieurs de parkings semi
enterrés ou les murs de soutéenement de jardins suspendus ou de terrasses.

Dispositions particulieres

1-Di spositions sp®cifiques ap
Des conditions diff®rentes d
|l e long des voies internes d

plaimPallgesneiner soedasemp®ra
6i mplantation sont autori
es op®rations | orsqudel | ¢
2- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction
principale, un recul minimal de 2.00 metres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a la circulation
routiere publique est admis.

3-En cas dedifficul t ® technique particuli re ou pour per me,icdtte
distance peut étre réduite a 3.00 meétres.

4-Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contiglies a un terrain sur lequel il existe une
oupl usi eurs constructions ne jrueesrpplEmatian avec up esait égal au retrgitndesr
constructions existantes est autorisée.

5- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

En ce cas, afin ddébharmoniser | es implantations avec |
existante peut étre autorisé.

L6i mplantation des constr uc tianadoit€tre ladnémeguelcalle ptéaxistarge. d e r
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6-Cas des constructions et installations n®cessaires
les constructions, install ations et ouvrages n®c easssnai
|l i®es 7 des imp®ratifs techniques de conception, de
architectural, peuvent °tre implant®s en retrait de 1.00m mi

7-Di spositions sp®ci fi queasheramigxe dé goastriactions exidtanses | at i o

Les travaux do6éisolation thermique ext®rieure sur | es
des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent
étre admises.Ces di spositions ne sbdappliquent pas pour | es

8- Dans le secteur UC1,

Des dispositions diff®rentes peuvent °tre acceptudmget
architecturalvi sant ° mettre en valeur | 6entr®e de ville Oue

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent étre implantées :
- sur les limites séparatives
- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de

Il a di ff ®r en ceceddéwx pdints,tsans muveirrétrerinférieure a 3.00 metres (L>H/2, mini 3.00
metres)

Dans le secteur UCz, les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées en retrait des limites
séparatives en respectant une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus

rapproch®e, au moins ®gale " |l a moiti® de | a diff®re
a 5.00 metres (L>H/2, mini 5.00 métres). Dans cette marge de recul, peuvent étre construits des escaliers extérieurs
en charpente de desserte des habitations, ~ conditio
facades, les murs extérieurs de parkings semi enterrés ou les murs de souténement de jardins suspendus ou de
terrasses.

Cette r gle peut ne pas soOappligqu

er pour des ®I| ®nverpst
l ucarneé et pour des ®I ®ments de constructions indis
0.50m excepté dans le secteur UCz ou la limite est portée a 1.00m d — |l ors que <ces ¢
harmonieusement & la construction.

Les constructions annexes peuvent squdpl aeseneeg ®hi mi

- plus de 30.00m2 de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de
stationnement

- plus de 12.00mz2 de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes.
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Dispositions patrticulieres

1- Dispositions spécifiques applicableslors des op®r ati ons ddam®nagement d
Des conditions diff®rentes doéi mplantation sont autori
sont justifiées par un parti pris architectural.

2- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contiglies a un terrain sur lequel il existe

une ou plusieurs constructions :

-implant®e(s) sur | es | i msutlales) lim®&(s)séparative(s)ecsncernéeds) estpmpasdet a
- implantée(s) en retraitdes limitess®p ar at i ves, | 6i mpl antation en retrait

3- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

En c¢ e c asrmonasdrlesimpthritatians avec la construction existante, un retrait égal a celui de la construction
existante peut étre autorisé.

4-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les constructions, install at i ons et ouvrages n®cessaires aupeuventeéires
implantés :

- Surune ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article
- ou, pour des raisons liées a des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de
1.00 métres minimum de la limite séparative.

5-Di spositions sp®cifiques aux travaux doéisolation th
Les travaux doisol ati on t her miomptnuetions exist@ntes sont auorisésubn celcass
des distances inférieures a celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent étre
admises.Ces di spositions ne sodappliqguent pas itgsséparativeses c o

6- Cas des limites séparatives arrieres

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives arrieres (fond de parcelle) et doivent
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au
moins ®gale " | a moiti® de |l a diff®rence doéaltitude
(L>H/2, mini 3.00 métres)

Di spositions g®n®rales pour | 6i mpl pordusduties sur uhen®mepoopreté |

La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contigués, doit étre au moins égale a 8.00metres.

Dans le secteur UCz, la distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contigués, doit étre au moins
égale a 6.00 métres.
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Di spositions particuli res pour | 6i mpl antation des
propriété

1- Cas des extensions, réhabilitations et changements de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent reglement

En ce cas, afin débhar moni ser Il es i mplantations avec |
latéral ou vertical de la fagade de la construction existante est autorisée.

2-Cas des constructions et installations n®cessaires
La distance s®parant |l es fa-ades de deux constructi
constructions et installations nécessaires auxservice s publ i cs ou ddéint®r°t coll ec

EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ndéest pas r glement ®e.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

e Définition de la hauteur maximale

La hauteur maximale des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée
du terrain naturel | 6®gout du toit en cas dobex

toit en cas doéaffouill ement des sol s.

ILLUSTRATION CAS D'UN
TERRAIN EN PENTE

‘ Egout du toit
Mesure de la hauteur absolue
en cas d'affouillement
Egout du toit RDC Terrain naturel
Mesure de la hauteur absolue o
en cas d'exhaussement T mm
=) Vi
R+1 /
Affouillement
\

-
z .
= Terrain naturel Exhaussement (max 0.60m)

La hauteur maximale des constructions est de 9.50 métres et doit étre en harmonie avec celle des batiments
voisins. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. Une transition
entre des constructions de hauteur différente devra étre recherchée.
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Dans le secteur UC1, la hauteur maximale des constructions est de 6.50 meétres.
Dans le secteur UCz, la hauteur maximale des constructions est de 12.50 meétres.

- La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder
4. 00m et 3.50m pour | es autres types dbdbannexe.

- Lahauteur de la plus petite des facades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le réglement de
la zone ou de secteur. La hauteur des autres fagades, apres travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau
et 3 metres, la hauteur prescrite.

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la
hauteur de la zone laplus élevéepeut °tre tol ®r ®e ~ | 6int®ri euwe d:¢
cette limite.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 métre au-dessus du
faitage :
o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc...
o les antennes
o les ® ®ments |i®s “ | a production d' ®nergi e

Dispositions particulieres

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent reglement

Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les regles
définies par le présent reglement peuvent étre autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

2-Casdes constructions et installations n®cessaires au
La hauteur des constructions ou install at®ohs a®kc ks
réglementée (or antenne de téléphonie mobile).

UC4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Léautorisation ou |l a d®claration n®oedsusi®ee 0'u Inad °rt®eel
r®serve de | bobservation de prescriptions sp®ciales
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di mensions ou | 6aspect ext®rieur des bOti ment s rter atteintau
au caract re ou 7 1 06int®r°t des |lieux avoisinants , a
des perspectives monumentales.

Tout projet de construction doit f ai rmerdconmptejescaracttdstignes
du terrain d'implantation. L'organisation des ®| ®men
doivent correspondre © un part:i déam®nagement , de mc
maximum les terrassements importants.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes
(forme, couleurs, matériaux ...).

Matériaux apparents en facade :

- Les facades en pierres localesapparentes sont autoris®es (granit
mat ®r i aux dits d&ifamsse petrd, lesnfaux entadrementseet le placage de pierre non
maconné ainsi que la pose de pierre en délit.

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

o Enduits de ciment finis en peinture minérale
o Enduits industrialisés ou traditionnels a la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou gratté pour
d®f i nir un aspect s 06har monnelsggeanutoméirie, éemted). besprojetd trbsifin t

est admis.
- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit
- Les teintes des enduits doivent °tre identiques

référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.

- Le bois pourra °tre employ® sous diff ®r g hseaprivieger
pour | a r®alisation dbéencorbéebuéeménsatebnddavanc
plus de 60 % des matériaux apparents des fagades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.

Toitures :

- Lesterrasses inaccessibles et celles couvrant | a t
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou
masquée par un garde neige en caillebotis bois.

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%.

- Les toitures doivent privisle®gcialri bra®el aeunz ef onranteu rded
En | 6absence de | auzes, Il es mat®riaux de couver
texture.

- Les d®tails de r®alisation de toitur e (ratureleuen méal
laqué gris mat.

Ouvertures :
- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent étre congues au choix comme :
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- Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de tendances
verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites.

- Des fagades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.

- Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenétres de toit (type vélux) sont autorisées.

Menuiseries :

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule
couleur par batiment y compris les portes de garages. Elles peuvent étre en bois, aluminium, acier ou tout
autre mat®riau sob6i nt ®gr a n turaldaunaspett $em @puiié et modereenes effets ¢
de décor sont a éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chéne foncé, couleur imitation bois
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont a proscrire.

- Sont autorisés :
o les volets a la catalane (a lames en type bois peint et pentures ; a brisure, a panneaux, a lames

ou panneaux se repliant dans I'embrasure vers l'intéri e ur et dans | 6®pai s
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la fagade, les persiennes et les volets
coulissantss i |l s sont parfaitement int®gr®s au pal
Clotures :
Rappel : Lo6®di fication des cl*tures est soumi 42duCodade c
| 6Ur bani sme.
- Lesmursde sout nement qui pourraient sbdav®rer n®ce:

bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 metres. lIs seront obligatoirement en pierre
ou habillés de pierres du pays.

- Lelong des emprises publiques, les clétures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées :

o débun mur bahut ral i s® sur fondations et en
m tre surmont® doébun grillage rigide de cou
menuiseri es ou dbébune | isse bois

o débun mur plein en pierres d

- Lelong des limites séparatives, les clétures seront composées :

o débun mur bahut enduit ou en pierres du pays
sur mont ® d digide degaouledr inaa gndrarmonie avec celle des fagades et menuiseries
ou dbébune | isse bois. Dans ce cas, | a hauteur

o débun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Les murs doivent étre enduits sur les deux faces

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
di ssi mul ®s dans | 6 @toadedasfagade, ouada la tiGure cLeumgspest doit étre intégré
harmonieusement aux constructions.

- Ces dispositions ne soO6appliquent pas pour Il es m
|l 6i dentique.

Uu pays ma-onn®es
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Intégration des éléments techniques

- Les ouvrages n®cessaires © | 6alimentation en ®ne
intégrés le plus discrétement possible aux facades. Tout autre élément de nature a porter atteinte a
| 6est h®tique des f a- adtpmwhbg.i si bl es depuis |l a rue ¢

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et & la construction, le cas échéant, de
mani re 7 en r®duire | d6impact visuel depuis | es espat
- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf
s6ils sont int®gr®s “ un ®| ®ment architectural
-les ® ®ments des di s gregie solaifes(pamheaux,ptuilesdetc) etide produttion
d6®nergie ne g®n®rsant pas de nui sance
-l es ® ®ments des climatiseurs et de pompes ~ <che
bois persienne ou grille en tdle perforée de la méme couleur que la fagade ou les menuiseries).
- les coffrets techniques,
- etc.
-Les Il ocaux techniques de machinerie dbéascenseur et
volumes de toitures

Dispositions particulieres

l-Casdes constructions et installations n®cessaires au
Les dispositions précédentes peuvent étre adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou
déint®r°t collectif.

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes

Dans le cas d'une demande de permis de construire, un état des lieux précis devra étre établi. Il permettra d'identifier
les éléments préexistants qui constituent le patrimoine (portes, portails, encadrements pierre, arches, ...) qui seront
mai ntenus et valoris®s dans |l es projets faisant | 6obj

3iCas des ® ®ments du patrimoine boOtil9i denCibfle®deat 6U
- Lepatri moine identifi® alb9tdur@ode ddalrdurchaniLdmd e
par une étoile orange doit étre préserveé et restauré au besoin conformémentaux car act ®r i s

- Les ensembles naturels boisés identifiés au titre duL151-1 9 du Code de | 6Ur bani s
de zonage par une trame hachurée verte doivent étre préservés :
Toutes constructions et aménagements y sont interdits.
La végétation présente doit étre maintenue. Seules les interventionsnécess ai res ~ | a s ®c
ou a la salubrité des lieux y sont autorisées.
Les aménagements légers de types sentiers peuvent y étre tolérés a conditions :
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Plantations (haies, arbres, arbustes...

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement
dans son jardin. Toutefois, certaines regles de distance sont a
respecter a proximité des propriétés voisines. L'entretien des
plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi
gue la cueillette des fruits des plantations répondent également
a une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du
Code Civil.

qgudils soO6int grent parfaitement au paysage,
qubdils pr®servent | a v®g®tation pr®sente.

- Les affleurements rocheux identifiés au titre du L151-1 9 du Code de | 6Urbanism
zonage par une trame pointill ®e en forme :do®t oi | ¢
Sauf contrainte technique particuliere et diment démontrée, toutes constructions et aménagements y sont

interdits. Seules |l es interventions n®cessaires
autorisées.
Les am®nagements | ®gers de types sent i e egsentpafatementt
au paysage.
Lorsqudil est d®montr® qudaucun autre empl acem

envisageable, des démolitions partielles sont tolérées.

- Les murets identifiés au titre du L151-1 9 du Code de | 6 &brsir e plansdenznagetpar ure
trait pointillé de couleur marron doivent étre préservés.
lls peuvent étre ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction,
un linéaire équivalent devra étre recréé.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué
dans la premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger
au titre des articles L.151-19etL.151-23 du c o daeism#)e | dur b

4- Dispositions spécifiques au secteur UC1
Des dispositions diff®rentes p
déam®nagement ddensemble et qu

euvent °tre accept ®es
6ell es do0ient justifi®

UCS5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DE

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de 15.00 metres par rapport aux lits
mi neurs des cour s doe aulawdétation glideurestassotiée.ni r en | 6 ®

Les plantations existantes supérieures a deux metres de hauteur doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes aprés étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non
batis doivent étre plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée.

Toute plantation (haies de clbtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller & ne pas obstruer les vues panoramiques.

Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol
autorisées sur la zone devront étre recouverts de 0.20m de terre végétale & minima et plantés.

Dans le secteur UCz, la marge de recul entre la construction et la voirie sera aménagée et/ou plantée afin
de réaliser des espaces verts collectifs ou privés.
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Dispositions patrticulieres

El ®ments identifi ®s a23tidur €ode ldeéat diUcbanl sink1l

Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23 du

Code de | 6Urbanisme et rep®r®s sur | e plan de zonage
- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.
- La v®g®tation pr®sente doit °tre maintenue. Seul

ou a la salubrité des lieux y sont autorisées.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales et les aménagements Iégers de types sentiers
peuvent y étre tolérés a conditions :

- quobils ne remettent pas en question | 6int®r°t ®cit
- quobils séint grent parfaitement au paysage,
- quobils ne pr®voient pas dbéobstacles au passage d¢

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué
dans la premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger

au titre des articles L.151-19etL.151-23 du code de | durbani sme).
UC6- STATIONNEMENT
Dispositions générales :
1-Modal it®s doapplication des normes de stationnement
- Les places de stationnement, doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiatdans | e cadre pr®vu par | e Code de | 6Urbanis

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi
au nombre supérieur

- Au sens du pr®sent r glement, une place command®:
place de stationnement.
- lLasuppression dbébune place de stationnement est inl

place supprimée soit récréée sur le terrain.
- Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le
projet est le plus assimilable.

2- Normes de stationnement
Il est exigé :
- Pourleslogements : 1 place de stationnement par tranche de 50mz2 de surface de plancher avec un minimum
de deux places par logement dont une devant étre réalisée dans un volume bati.
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- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.

- Pour les hébergements hoteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité
dohabitation.

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m? de surface de plancher.

- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

- Pour |l es ®quipements doéint®r°t collectif et:lesnembrei
deplacesdestaionnement devra °tre ®tudi ® en fonction de

Dans | e cadre de constructions ~ wusage dbéhabit
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de
I'habitation.

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement
- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-apres
pour les stationnements perpendiculaires a la chaussée :
o longueur : 5 meétres
o largeur: 2,50 metres
o0 5 meétres de dégagement

Dispositions particulieres

1- Places commandées
- Pour les constructions destinées a I'habitation, les places commandées sont acceptées a la condition que le
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut étre
autoris® qudune seule place command®e par place 1
- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites.

2-Cas des travaux derénovati on, extension des constructions exis
La cr®ation de places de stationnement néest pa
am®nagement et/ ou extension ddéune const rétementédifite &
|l a date d' approbation du pr®sent r gl eme it te surface den
pl ancher et gue | es travaux ne donnent pas | i eu
condi ti ons n 0 esbombre desplace®toigd bpres achevement des travaux doit respecter les
autres dispositions du présent reglement.
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ZONEUC/ CHAPITREIIl : EQUIPEMENTS ET RESEAU

Rappels / Recommandations

Reglement

Acces sur les départementales

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour
autoriser la création de nouveaux accés sur les routes
départementales.

Au droit des accés aux routes départementales, des contraintes
déam®nagement pourront °tre
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes.

Modalités de raccordement aux réseaux

Conf or mPment " -9 aar tCiodlee dR. | 4
projet de construction devra préciser, dans son projet
architectural, les modalités selon lesquelles les batiments ou

ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut

UC7- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Dispositions générales

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir acces a une voie publique ou privée ouverte a la circulation routiere

publique :
- soit directement sur rue,
-soit par | 6interm®di aire dbébun passage am®nag® sur
en application de | 6article 682 du code civil
-Les acc s et voies doivent °tre adapt ®s Il a nature
- Les acceés et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes
r glementaires concernant | a d®fense contre | 6incendi
-Lesaccéssurles voies ouvertes la circulation publique

difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation
débacc s contigus.

- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap

- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur
|l argeur é)

- Lesvoies nouvelles en impasse sont a éviter. Ellespeuvent °tre autori s®es en
de connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et
de ramassage des déchets.

UC8- DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONST!
[ Qh. W9 ¢ 5Q! a9b! D9a9bc({

Dispositions générales :

Eau :
- Eau potable : toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.

AGT URBANISMBariette FONTAINEEN TERRITOIRES URBMAGEl HEURLEY

DOSSIER APPROUVE 74



PLANLOCAL Q RBANISME FONTROMEWDDEILLWIAG

REGLEMENT

dé®qui pement s publ i cs, |l es
not amment pour | 6alimentation
Ainsi l ors de I dinstruction d

réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités,
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la
Iégislation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux superficielles et souterraines

En application du Code Général des Collectivités Territoriales,
tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage
envisageé, celui-ci peut étre soumis a déclaration ou autorisation
sp®ci fique conf or meuoanementau Co

Assainissement :
- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
- L6®vacuation des eaux us®es non trait®es
pluviales.

est int

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :
On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du réseau), les
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terr iakesddns le véseau
collecteur.
En | 6absence de r®seau, ou en cas de r®seau insuf
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété), sont a
lacharge du propri®taire qui doit r®aliser | es di
Dans tous les cas, seront a privilégier :
-l es dispositifs visant retenir et r®cup®rer |
recyclage des eaux de pluie) ;
-l es am®nagements permettant, par ailleurs, |l a r@
milieu naturel.

Réseaux secs :
Léinstallation doit permettre | e raccom®smantx idi

sauf contrainte technique particuliere diment justifiée.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numeériques, il conviendra, dans le

cadr e®rdddtoipon ddébensemble (boOti ments collectifs neu
de pr®voir les infrastructures (fourreaux, c¢chamb
jusqudau domaine public ded®aau r®seapodeoil HoDOr

Collecte des déchets :

- Toute opération collective sera dotée de containerssemi-e nt er r ®s dont | e di mens
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri
qui devront ° tentonctiwins deen lfauvirae | |l e de | dop®ration

- Le modéle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et 16 ® qui pement ser
| 6am®nageur .

[4
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Dispositions particulieres :

1-Cas des constructions et installations n®cessaires

Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services
publics ou

d 6 oundes®aisorts liéesaldds enpdraitifé techniques de conception, de fonctionnement ou
encore pour

permettre | dexpression ddéun parti pris a
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REGLEMENT DE LA ZOBRE U

REGLEMENT

Rappels / Recommandations

Réglement

Principe de prévention

Il revientaux ma’  tres doouvr disgositiord ¢
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité
et la stabilit¢ des ouvrages et des constructions a édifier,
compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire

communal :
1 le risque inondation torrentielle-ruissellement en
secteur urbain (aléas faible a fort inventoriés par le

RTM66) ;

1 le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement
de terrain (commune faiblement soumise) ;

1 le mouvement de terrain T retrait et gonflement des
argiles (aléa faible)

1 le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ;

1 le risque incendie de forét (une sensibilité faible a
moyenne aux incendies) ;

1 lerisque neige intense - grand froid ;

1 le risque vent violent - tempéte (épisodes
météorologiques hivernaux exceptionnels mais
fréquents®™ | dal titude), de | a c

1 le risque lié au Transport de Matieres Dangereuses
(RN116 au Sud de la commune).

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la
commune. Il reprend chacun des risques précités.

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones a risques
et not amment Il e risque inond
communaux (cartographie de | ¢

| 6Atl as des Zones I nondabl es)

Reglement de la zone UE

Extrait du rapport de présentation :

L a

Zzone UE

| 6ensembl e

est une zZone

urbaine 7 wvocation

de | a commune.

La zone UE comprend lsous-secteur :

UEa:

Zzones

ddéoactivit®s

dé®qui peme
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ZONEUE/ CHAPITREI : USAGE DES 3G ET DESTINATION DE CONSTRUCTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

Application de prescriptions supplémentaires

T La commune de Font Romeu est soumise a la loi
montagne. Les op®rations
construction doivent se faire selon les principes posés
par celle-ci et notamment dans le respect du principe

de continuit® de | 6urbani

T Toute op®ration dbéam®nag
peut °tre assujettie au
Publigue. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du
PLU : voir liste et pl an
Publique.

1 La zone UE est concernée par des emplacements
réserveés.
Ceux-ci sont représentés sur le document graphique
du reglement par une trame quadrillée rouge et
num®r ot ®s . Pour C O nrnnase tem
place, il convient de se reporter a la liste des
emplacements réservés annexée au PLU.

UE1- DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAG

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

UE1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone UE :
- £quipements dbéint®r°t collectif et
- Constructions usage dobéhabitations-3sous

Destinations et sous destinations autorisées dans le sous-secteur UEa

- £quipements ddéint®r°t collectif et services
- Constructions | i ®es |l 6artisanat et au
- Les industries et entreptts sou8 |les conditi

- Les bureaux,

- Constructions sausles eonditions d ®f it mit € ® n's-31

UE1-2 Sont interdits (es) :
- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.
- Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.
- Les abris pour animaux.
- Le dép6bt de véhicules.
- L6i nst al laravarieohors téreiss aménagés.
- Les dépbts de déchets.

UE1-3 Sont soumis a conditions particuliéres :

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra étre liée :

services
| es

darticle

publ i
cont

publ i

commer ce

ons (

UE]

0 aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent
présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont

limités & 0.60m.
0 ades aménagements paysagers,

0 ades aménagements hydrauliques,
o des travaux déinfrastructures routi res,
dédam®nagement dbespace public,
0 alamiseenvaleurdupaysage,ddun site ou ddédun vestige arch
AGT URBANISMBMariette FONTAINEEN TERRITOIRES URBMHAYSlI HEURLEY DOSSIER APPROUVE 78



PLANLOCAL Q RBANISME FONTROMEWDDEILLWIAG REGLEMENT

2V

>

- stries et aux entrep6ts. Elles devront respecter les conditions figurant

crapr s, relatives aux installations cl| asver®dese rdgine.r

- Les installations classées pour la protection de I'environnement™ | a condi ti on qub eal
la satisfaction des besoins de la zone. Elles devront :

o °tre compatibles, par | eur f on ddniLeshabi@atoesudlazore v

UEa ne sont pas concernées.
o ®viter une aggravation des nuisances ou risq
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées.

- Les habitati on selles gaest dast®ées aux gersapnes dont la présence permanente est
nécessaire pour assurer la direction, | 6 e x p | &aisurvailtance® au Je gardiennage des établissements.

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique etc
El'les ne peuvent °tre construits que dans | a mes
construction et qubdelles respectent | 6ensembl e d¢

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmeétres de protection
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone.

UE2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

Néant
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ZONEUE/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations

Reglement

UES3-VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publigues ou voies ouvertes a
la_circulation routiére publique

Les constructions doivent sO6i mplanter en harmonie av
des caract®ristiques du site, de | dexposition solair

Dispositions particulieres

1-Di spositions sp®cifiques applicables |l ors des op®r a
Des conditions diff®rentes déi mplantation sont autori
Il e long des voies i nter sse,judifées pap yn Partigtisiarchitecturdl.or squ d el | «

2- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction
principale, un recul minimal de 2.00 métres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a la circulation
routiére publique est admis.

3- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contiglies a un terrain sur lequel il existe
une ou plusieurs constructi ons,uneimplaetaieavedt umnetrait pgalau ret@dig
des constructions existantes est autorisée.

4- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

En ce cas, afin dohar neolacosseructioh existante, mmprétrainégahatcelud de & caastruction
existante peut étre autorisé

5-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou di
|l i ®es " des imp®ratifs techniques de conception, de
architectural, peuvent °tre implant®s en remrait de 1.00m mi

6-Di spositions sp®cifiques aux travaux doéisolation th

Les travaux doéisolation thermique ext®rieure sur | es
des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent
étre admises.Ces di spositions ne sbappliquent pas pour | es
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Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent étre implantées :
- sur les limites séparatives
- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de
la di ff®rence dodéaltitude entre ces deux (Url/2 minis3,00

metres)
Cette r gle peut ne pas s 0appluregefagade puoda toiturd els qu@®da@ercerpst
lucarneé et pour des ®I ®ments de constructions indis
®l ®ments sob6int grent harmonieusement ~ |l a constructi
Les construct i on simganter exlimite sépaative a conditicngu del | es ne :g®n  r
- plus de 30.00m2 de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de

stationnement
- plus de 12.00m2 de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes.

Dispositions particuliéres

1-Di spositions sp®cifiques applicables |l ors des op®r a
Des conditions diff®rentes doi mplantation sont autori
lelongdesvoiesint ernes des op®rations | orsqudelles sont just

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

En c¢ e ¢ as monadrlesimpthritatians avec la construction existante, un retrait égal & celui de la construction
existante peut étre autorisé.

3- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contiglies a un terrain sur lequel il existe
une ou plusieurs constructions :

-impl ant®e(s) sur | es | i msutl&les)limi@fs)eséparative(slecsncernéefs) estpripaséet a
-implant®e(s) en retrait des | imites s®parati ves impbséel
4-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les constructions, install ations et ouvrages peWantéres
implantés :

- conformément aux dispositions générales du présent article
- ou, pour des raisons liées a des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de
1.00 metre minimum de la limite séparative.
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5-Di spositions sp®cifiques aux tr atactionsekiétanses | ati on t h

Les travaux doéisolation thermique ext®rieure sur | es
des distances inférieures a celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent étre
admises.Ces di spositions ne sdéappliquent pas pour | es co

6- Cas des limites séparatives arrieres

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives arrieres (fond de parcelle) et doivent
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au
moins ®gale " la moiti® de | a diff®rence dbéaltitude

(L>H/2, mini 3.00 métres)

Di spositions g®n®rales pour | 6i mplantation des const.

La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contigués(hors construction annexe), doit étre au
moins égale & 8.00 métres.

Dispositions particulieres p o u r | 6i mpl antation des constructions | e
propriété

1- Cas des extensions, réhabilitations et changements de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

En ce cas, afin déharmoniser |l es implantations avec |
latéral ou vertical de la fagade de la construction existante est autorisée.

2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services
La distance s®parant |l es fa-ades de deux construct.i
constructions et install ations n®ookestiEai res aux servi

EMPRISE AU SOL

Léemprise au sol ndéest pas r glement ®e.
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

e Définition de la hauteur totale

La hauteur absolue des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée du

terrain natur el " | 6®gout du toit en cas dbéexhau
en cas doéaffouill ement des sol s.

ILLUSTRATION CAS D'UN
TERRAIN EN PENTE

Egout du toit

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'affouillement

Egout du toit RDC

Terrain naturel

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'exhaussement

R+1

Affouillement

-
- :
_ — ~ Terrain naturel

Exhaussement (max 0.60m)

La hauteur des constructions maximale des constructions ne doit pas excéder 11.50 metres et doit étre en

harmonie avec celle des batiments voisins. Une transition entre des constructions de hauteur différente devra
étre recherchée.
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Dans le sous-secteur UEa
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 9.50 métres

La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder
4. 00m et 3.50m pour | es autres types dbébannexe.

- La hauteur de la plus petite des facades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le reglement de
la zone ou de secteur. La hauteur des autres facades, apres travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau
et 3 metres, la hauteur prescrite.

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la
hauteur de la zone laplus élevéepeut °tre tol ®r ®e ~ | 6int®rieur dt
cette limite.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 meétre au-dessus du
faitage :
o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc...
o0 les antennes
o les ® ®ments | i®s “ |l a production d' ®nergi e

Dispositions particulieres

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant par les régles
définies par le présent reglement peuvent étre autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

2-Cas des constructions et install ations n®dlecefsaires
La hauteur des constructions ou install ations n®ces
réglementée (or antenne de téléphonie mobile)..

UE4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Léautorisation ou |l a d®claration n®cessaire ~ |l a r®al
r®serve de | bobservation de prescriptions sp®ciales
dimensionsou | 6aspect ext®rieur des bO©ti ments ou ouvrages
au caract re ou “ | 6int®r°t des | ieux avoisinants |, a

des perspectives monumentales.
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Tout projet de construction doit faire | 6objet dbdune
du terrain d'implantation. L'organisation des ®| ®men
doivent correspondr e © un parti déam®nagement , de model age et

maximum les terrassements importants.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes
(forme, couleurs, matériaux ...).

Matériaux apparents en facade :

- Les fa-ades en pierres | ocales apparentes sont a
mat ®r i aux dits d&ifandse petrd, lesnfaux entadrementseet le placage de pierre non
magconné ainsi que la pose de pierre en délit.

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

o Enduits de ciment finis en peinture minérale

o Enduits industrialisés ou traditionnels & la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou
gratt® pour d®f inir un aspect soO6har monisant
Le projeté tres fin est admis.

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit

- Les teintes des enduits doivent étre identiques acellesdes enduits du pays. LOc¢
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.

- Le bois pourra °tre employ® sous diff®rentes for

pour | a r®alisation dbéencorbellements et dbavanc
plus de 60 % des matériaux apparents des fagades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.
- Les bardages m®talliques sont autoris®s " condi't

éléments naturels environnants.

Toitures :

- Lesterrasses inaccessiblesetce | | es couvrant |l a totalit® dobéun bO©
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou
masquée par un garde neige en caillebotis bois.

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%.

- Les toitures doivent privil ®gier | a | dlleetdecoukedrgrisee
En | 6absence de | auzes, | es mat ®ri aux de couveri
texture.

- Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa’

laqué gris mat.

Ouvertures :
- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent étre congues au choix comme :
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o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de
tendances verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites.

o Des fagades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.

0 Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenétres de toit (type vélux) sont autorisées.

Menuiseries :

- Lesouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule
couleur par batiment y compris les portes de garages. Elles peuvent étre en bois, aluminium, acier ou tout
autre mat®riau sdéint®grant dans | denvironnement

- Sont autorisés :

o les volets a la catalane (a lames en type bois peint et pentures ; a brisure, a panneaux, a lames

ou panneaux se repliant dans I'embrasure vers l'intéri e ur et dans | 6®pai s
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la facade, les persiennes et les volets
coulissants s6ils sont parfaitement int®gr ®:s
Clotures :
Rappel . Lo6®di fication des cl!ttures est soumi 42duCodade c
|l 6Ur bani s me.
- Les murs de souténement qui pourraient sbav®rer n®cessaire

bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. lIs seront obligatoirement en pierre ou
habillés de pierres du pays.
- Lelong des emprises publiques, les clétures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées :

o débun mur bahut r®alis® sur fondations et en
m tre surmont® doébun grillage rigide de cou
menui seri emssebas. ddune |

o déun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Lelong des limites séparatives, les cl6tures seront composées :

o débun mur bahut enduit ou en pierres du pays
surmont ® ddéun gr i | naendarmonigavet eelleddes fagaulas letenenuiseries
ou doéune | isse bois. Dans ce cas, |l a hauteur

o déun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Les murs doivent étre enduits sur les deux faces
- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal
- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre

di ssimul ®s dans | 6®pai ss eur,ouda la tlédurecLeungspest iddit Etee mtégiée
harmonieusement aux constructions.
- Ces dispositions ne sbéappliquent pas pour Il es m

|l 6i dentique.

Intégration des éléments techniques

- Lesouvragesnécessai res ~ | dali mentation en ®nergie, aux
intégrés le plus discrétement possible aux facades. Tout autre élément de nature a porter atteinte a
| 6est h®ti que des fa-ades visibles depuis |l a rue ¢
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Plantations (haies, arbres, arbustes...

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement
dans son jardin. Toutefois, certaines regles de distance sont a
respecter a proximité des propriétés voisines. L'entretien des
plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et a la construction, le cas échéant, de
mani re 7 en r®duire | d6dimpact visuel depuis | es espat¢
- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf
s6ils sont int®gr®s “ un ® ®ment architectural
-les ® ®ments des dispositifs mheauxptuilesdeic etide produtid®
d 6 ®n ene généemnt pas de nuisances.
-l es ®| ®ments des climatiseurs et de pompes ~ che
bois persienne ou grille en téle perforée de la méme couleur que la fagade ou les menuiseries)
- les coffrets techniques,
- etc.
-Les |l ocaux techniques de machinerie dbéascenseur et
volumes de toitures

Dispositions particuliéres

1- Cas des constructionset i nstall ations n®cessaires aux services
Les dispositions précédentes peuvent étre adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou
déint®r°t collectif.

2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes

Dans le cas d'une demande de permis de construire, un état des lieux précis devra étre établi. Il permettra d'identifier
les éléments préexistants qui constituent le patrimoine (portes, portails, encadrements pierre, arches, ...) qui seront
mai ntenus et valoris®s dans |l es projets faisant | 6obj

3iCas des ® ®ments du patrimoine bOtil9i denCobfile®deaudt
- Lepatrimoineidentifitcaut i t r e de I ®ardtui cCoedelL 1d5%1 | ur bani sme e
par une ®toile orange doit °tre pr®serv® et rest:

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué

dans la premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger
au titre des articles L.151-19etL.151-23 du code de | durbani sme).

UE5 TRAITEMENT ENVIRONNEMENTALYEAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONE¢

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de 15.00 metres par rapport aux lits
mi neurs des cours dodébeau afin de maintenir en | 06®
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que la cueillette des fruits des plantations répondent également
a une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du
Code Civil.

Les plantations existantes supérieures a deux metres de hauteur doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes apres étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non
batis doivent étre plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée.

Toute plantation (haies de clbtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller a ne pas obstruer les vues panoramiques.

Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol
autorisées sur la zone devront étre recouverts de 0.20m de terre végétale a minima et plantés.

Dispositions particulieres :

Eléments identifiés au titrede| 6art i ¢c43% du 1Gdde de | 6Urbani sme

Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23 du Code

de | 6Urbanisme et figurant sur l:e plan de zonage doi\
- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.
- La v®g®tation pr®sente doit °tre maintenue. Seul

ou a la salubrité des lieux y sont autorisées.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales et les aménagements légers de types sentiers
peuvent y étre tolérés a conditions :

- quobils ne remettent pas en question | 6int®r°t ®cit
- quobils séint grent parfaitement au paysage,
- qubils ne pr®voient pas dbdobstacles au passage d¢

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué
dans la premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger
au titre des articles L.151-19 et L.151-23duc ode de | dur bani sme) .

UEG- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

1-Modal it®s doapplication des normes de stationnement
- Les places de stationnement, doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
immédiat danslecadreprévu par | e Code de | 68Urbani sme.

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi
au nombre supérieur.

- Au sens du pr®sent r glement, une place command®:
place de stationnement.
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- La suppression dbébune place de stationnement est
place supprimée soit récréée sur le terrain.

- Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le
projet est le plus assimilable.

2- Normes de stationnement

Il est exigé :

Pour les logements : 1 place de stationnement par tranche de 50m2 de surface de plancher avec un minimum

d 6 upiaee par logement.

- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de vente.

- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m?de surface de planchers de bureaux.

- Pour les ®quipements dbéint®r*°t col | ec tatiohnementdeve étre i
étudié enfonctiondelacapaci t ® ddaccueil des bOti ment s.

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement
- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-apres
pour les stationnements perpendiculaires a la chaussée :
o longueur : 5 métres
o largeur: 2,50 métres
o0 5 metres de dégagement

Dispositions particulieres

1- Places commandées
- Pour les constructions destinées a I'habitation, les places commandées sont acceptées a la condition que le
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut étre
autori s® qudune seule place command®e par place 1
- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites.

2-Cas des travaux de r®novation, extension des constr
La cr®ation de places de stationnement nbest pa
am®nagement et/ ou exterexiicn ahd ené wacagter Wdthiadn t a
|l a date d' approbation du pr®sent r gl eme i} tesirface den
pl ancher et que |l es travaux ne donnent p a snelde e
conditions nodoest pas rempl i e, Il e nombre de pl ace
autres dispositions du présent reglement.
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ZONEUE/ CHAPITREIIl : EQUIPEMENTS ET RESEAU

Rappels / Recommandations

Reglement

Acces sur les départementales

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour
autoriser la création de nouveaux acceés sur les routes
départementales.

Au droit des accés aux routes départementales, des contraintes
déam®nagement p o ur r ponrt gardntir rles
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes.

CHAPITRE Il
EQUIPEMENTS ET RESEAUX
UE 7- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Dispositions générales

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation routiére

publique :
- soit directement sur rue,
-soit par | 6interm®di aire ddbun passage am®nag® sul
en application de | 6article 682 du code civil
-Lesaccésetvoiesdoivent °tre adapt®s ~ |l a nature et 7 |1 06i mpor

- Les acces et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes
r glementaires concernant Irdectidrivie, etdasécarité nds biens dt des persaames i
-Les acc s sur | es voies ouvertes ~ la circulation p
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation
déacc s contigus.

- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap.

- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur
|l argeur é) .

- Lesvoiesnouvelles en impasse sont ° ®viter. EIlles pe
de connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les
véhicules puissent faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et
de ramassage des déchets.

UES8- DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONST!
[ Qh. W9 ¢ 5Q! a9b! D9a9bc({

Dispositions générales :

Eau :
- Eau potable : toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.
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Modalités de raccordement aux réseaux

Conf or m®@ment " 91 @aur tCiodlee dR. | 4
projet de construction devra préciser, dans son projet
architectural, les modalités selon lesquelles les batiments ou
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, a défaut
dé®qui pement s publ i cs, |l es
not amment pour | 6alimentation
Ai nsi Il or s de pérmid de sohstruire, ke Maire se g
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités,
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la
|égislation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux superficielles et souterraines

En application du Code Général des Collectivités Territoriales,
tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage
envisagé, celui-ci peut étre soumis a déclaration ou autorisation
sp®ci fique conform®ment au Co

Assainissement :
- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
- L6®vacuation des eaux us®es non trait®es
pluviales.

est int

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du réseau), les
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Les am®nagements r®alis®s sur | e terrain doivent
collecteur.
En | 6absence de r®seau, ou en cas de r®seau insuf

des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété), sont a

l a charge du propri®taire qui doit r®aliser |es
Dans tous les cas, seront a privilégier :
- les dispositifs visant a reteniretr ® c up ®r er | es eaux pluviales (fos
recyclage des eaux de pluie) ;
-l es am®nagements permettant, par ailleurs, |l a r@
milieu naturel.

Réseaux secs :
Loiandtati on doit permettre | e raccordement i mm®di

sauf contrainte technique particuliere diment justifiée.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le

cadre dbéop®ration ddéensemble (b®©timents collectif
de pr®voir les infrastructures (f our meataesxablescoptiguab
jusqudau domaine public de mani re pouvoir °tre

Collecte des déchets :

- Toute opération collective sera dotée de containerssemi-e nt err ®s dont | e dibmensi
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri
qui devront ° tentonctiwins deen lfauvirae | | e de | 6op®rati on.

- Le modéle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et 6 ®qui pement ser &
| 6am®nageur .
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Dispositions particulieres :

1-Cas des constructions et installations n®cessaires
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services
publics ou déint®r°t collectif pour des raisons | i ®e
encore pour permettre | dexpression ddédun parti pris a
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER
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REGLEMENT DE LA ZOANE

REGLEMENT

Rappels / Recommandations

Réglement

Principe de prévention

1 revient aux ma’  tr es dispasitoosv
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité
et la stabilit¢ des ouvrages et des constructions a édifier,
compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire
communal :
1 le risque inondation torrentielle-ruissellement en
secteur urbain (aléas faible a fort inventoriés par le
RTM66) :

Réglement de la zone 1AU

Extrait du rapport de présentation :

I sfbagit des zones dest i n® eascouitterfné doet leDwigseouveresau '
public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant a la périphérie
immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions a y implanter.

Ces zones font | 6objet doéOr i grantmation (AP d&é Am®nage!
Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement

1 le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement |0~ €nsembl e sous r®serve que ne soient pas comp
de terrain (commune faiblement soumise) ; techni qgues ou f i nfautoredusite ades fohdubtines i sati on
1 le mouvement de terrain T retrait et gonflement des
argiles (aléa faible) La zone 1AU comprend le secteur suivant :
I le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; - 1AUa: extensions urbaines Odeillo et Via
1 le risque incendie de forét (une sensibilité faible a
moyenne aux incendies) ;
1 lerisque neige intense - grand froid ;
1 le risque vent violent - tempéte (épisodes
météorologiques hivernaux exceptionnels mais
fréquents®™ | dal titude), de | a c
1 le risque lié au Transport de Matieres Dangereuses
(RN116 au Sud de la commune).
Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la
commune. Il reprend chacun des risques précités.
Des cartes peuvent préciser la localisation des zones a risques
et not amment l e risque inond
communaux (cartographie de | 0
| 6Atl as des Zones I nondabl es)
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ZONE1AU/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS ET DHRATION DES CONSTROTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

Application de prescriptions supplémentaires

1

La commune de Font Romeu est soumise a la loi
montagne. Les op®rations
construction doivent se faire selon les principes posés
par celle-ci et notamment dans le respect du principe

de continuit®.de | 6urbani
Toute op®ration ddédam®nag
peut °tre assujettie au
Publigue. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du
PLU: voir i ste et pl an
Publique.

La zone 1AU est concernée par des emplacements
réservés.

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique
du réglement par une trame quadrillée rouge et
num®r ot ®s . Pour connaitr
place, il convient de se reporter a la liste des
emplacements réservés annexée au PLU.

1AU 1- DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAG
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

1AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 1AU :
- Constructions sosshge dohdbitanbsod®RBi
- Commerces et activités de servicesous | es conditions -3d®finies 7 |06
- £quipements dobéint®r°t eobbettebfcendseirovonseed®puhbl i

nies 7 | d6ari

1AU1-2 Sont interdits (es) :
- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.
- Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.
- Les abris pour animaux.
- Le dépbt de véhicules.

- Léinstallation des caravanes hors terrains am®na;¢
- Les dépbts de matériaux ou de déchets.

1AU1-3 Sont soumis a conditions particuliéres :
- Les constructions et installations dont les destinationsetsous desti nati ons sont -¢

1. Elles devront :
- étrecompati bles avec |l es Orientations dO6Am®nagemeni
- étre réalisées lors d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble dont le(s) périmétre(s) ne
compromet(tentypasl 6 am®nagement coh®rent ou |l es possibili:-
du site a des fins urbaines.

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra étre liée :

0 aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent
présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont
limités a 0.60m.

0 ades aménagements paysagers,

0 ades aménagements hydrauliques,
0O a des travaux déinfrastructures routi res, de
dédam®nagement dbespace public,
o " la mise en valeur du paysage, dbéun site ou
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2V

N

- Les constructions destinées aux entrepots. Elles devront :
0 étre annexées a une construction autorisée sur la zone,
o0 et, le cas échéant, pour les entrepdts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-
apres, relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement.

- Les installations classées pour la protection de I'environnement telles que les installations de chauffage
urbain et celles nécessaires a la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront :
0 étre compatibles, par leur fonctionnement, avec laproxi mi t ® doéhabi tati on,
0 éviterune aggravation des nuisances oOu risques
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées.

- Les construct i on Ellespreudoivent paa mréserstes Wea fi€ne incompatible avec leur
environnement (auditive, olfactive, pollutioné)

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technigue piscine
et c. Ell es ne peuvent °tr e ¢ on sntegranicorrecdementaex vollanessde |
la construction et qudelles respectent | 6ensembl ¢

- LesEspacesBoisésClassésau t i tre dell dar€odéeede. 0L&Br bani s me
Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions
contraires, il entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre
ler du titre IV du livre 1ll du code forestier (article L.113-2 du code de& | ur banism

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmétres de protection
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone.

1AU2- MIXITE SOCIALE ET FONNNHOLE

En cas de réalisation d'un programme de logements, 5% de ce programme doit étre affecté a du logement locatif aidé.
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ZONE1AU/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations

Reglement

1AU3-VOLUMETRIE ET IMPLANTADENCONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a
la_circulation routiére publique

Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées avec un recul minimal de 5.00 meétres a
compter de | 6dalignement o ualohgueut des fdcadesing doit pgsuekcéder@.00 metrbss

Dans le secteur 1AUa:
Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées avec un recul minimal de 3.00 métres a
compter de | dalignement o ualomhgueutdes fdcadesing dmit pasuekcéder@.00 metrbss

Dispositions patrticulieres

1- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction
principale, un recul minimal de 2.00 metres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a la circulation
routiére publique est admis.

2- Cas des constructions et installations nécessaires auxser vi ces publics ou doéint¢
Les constructions, install ations et ouvrages n®cessali
|l i ®es " des imp®ratifs techniques de concept i anpartgrs
architectural, peuvent °tre implant®s en retrait de 1.00m mi

3-Di spositions sp®cifiques aux travaux doéisolation th
Les travaux doéisolation t her mi ctouetions exist@ntes sont aumrisésubn celcass
des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent
étre admises.Ces di spositions ne soOappliquent” platsa |lpiogurre nheenst .

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent étre implantées :
- sur les limites séparatives
- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de
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la di ff®rence dodéaltitude entre ces deuxs(Urld/2 minis3,00

metres)
Cette r gle peut ne pas sOappliquer pour des ®I ®nverpst
lucarneé et pour des ® ®ments de construct i odasslalimit des
0.50md s |l ors que ces ® ®ments sobéint grent harmonieu

Les constructions annexes peuvent squ@pl &aeseneeg®hi mi
- plus de 30.00m2 de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de
stationnement
- plus de 12.00mz2 de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes.

Dispositions particulieres

1-Di spositions sp®cifiques applicables |l ors des op®r a
Des conditionsdi f f ®r ent es doéi mpl antation sont autori s®es pou
Il e long des voies internes des op®rations | orsqudel | ¢
2- Cas des constructions et installations nécessairesaux services publics ou dodi
Les constructions, install ations et ouvrages peWRWantéres
implantés :

- Surune ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article
- ou, pour des raisons liées a des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de
1.00 meétres minimum de la limite séparative.

3-Di spositions sp®cifiques aux travaux doisslation th

Les travaux do6isolation thermique ext®rieure sur | es
des distances inférieures a celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent étre
admises. Ces dispositons ne sdéappliquent pas pour | es construct

4- Cas des limites séparatives arrieres

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives arrieres (fond de parcelle) et doivent
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au
moins ®gale " |l a moiti® de |l a diff®rence dobéaltitude
(L>H/2, mini 3.00 métres)

Disposit i ons g®n®r ales pour | 6i mplantation des construct

La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contigués(hors constructions annexes autorisées
dans la zone), doit étre au moins égale a 8.00 métres.
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| 6i mpl antation des

Di spositions particuli res pour
propriété

1-Cas des constructions et installations n®cessaires ¢
La distance s ®par ant |l es fa-ades de deux <constructions no
constructions et install ations n®cessaires aux servi

EMPRISE AU SOL

Non réglementé
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

e Définition de la hauteur totale

La hauteur absolue des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée du
terrain natur el " 1 6®gout du toi taienn acpars sd Oterxahvaauu
en cas doéaffouill ement des sol s.

ILLUSTRATION CAS D'UN
TERRAIN EN PENTE

Egout du toit

Mesure de la hauteur absolue
en cas d'affouillement

RDC

Terrain naturel
puos

Egout du toit

Mesure de la hauteur absolue —T
en cas d'exhaussement e {

R+1

Affouillement

-
= .
_ — 7 Terrain naturel Exhaussement (max 0.60m)

- La hauteur maximale des constructions est fixée a 9.50métres et doit étre en harmonie avec celle des
batiments voisins. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau.
Une transition entre des constructions de hauteur différente devra étre recherchée.

Dans le secteur 1AUa, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 6.50 métres
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- La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder
4. 00m et 3.50m pour | es autres types dbdbannexe.

- La hauteur de la plus petite des facades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le reglement de
la zone ou de secteur. La hauteur des autres facades, apres travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau
et 3 metres, la hauteur prescrite.

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la
hauteur de la zone la plus élevée peut-ét r e t ol ®r ®e ~ | 6i nt ®ri eur dobéune
cette limite.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 métre au-dessus du
faitage :
o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc...
o les antennes
o les ® ®ments |i®s “ | a production d' ®nergi e

Dispositions particulieres

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les regles
définies par le présent réglement peuvent étre autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

2-Cas des constructions et installations n®cessaires

La hauteur des constructio n s ou install ations n®cessaires aux s e
réglementée (or antenne de téléphonie mobile).

1AU4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :
Ldaut or i s a tlaraton nécessaire a la matigation des travauxpeut-°t re ref us®e ou nod°

r®serve de | dobservation de prescriptions sp®ciales
di mensions ou | 6as pe tstou mwayed a éddier ou, aneodifiers@t de mature a porter atteinte
au caract re ou 7 106int®r°t des |lieux avoisinants , a

des perspectives monumentales.

Tout projet de constructiond oi t f aire | 6objet ddédune composition arcl
du terrain d'implantation. L'organisation des ®| ®men
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doivent correspondre ~ unodpedratgie deda ni®nuatgielnmesnatt,i odne dne
maximum les terrassements importants.

Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes
(forme, couleurs, matériaux ...).

Matériaux apparents en facade :

- Les fa-ades en pierres | ocales apparentes sont a
mat ®r i aux dits dd&ifandse petrd, lesnfaux entadrementseet le placage de pierre non
maconné ainsi que la pose de pierre en délit.

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

o Enduits de ciment finis en peinture minérale

o Enduits industrialisés ou traditionnels a la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou
grattépour d®f inir un aspect sdbharmoni sant avec
Le projeté trés fin est admis.

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit

- Les teintes des enduits doivent °tre i dededcoupurefera
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.

- Le bois pourra étre employ® sous di ff®rentes formes (bardage,
pour | a r®alisation dbéencorbellements et dbavanc
plus de 60 % des matériaux apparents des fagades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.

- Dans le secteur 1AUa, la pierre sera utilisée a minima en soubassement sur un métre de hauteur. Cette
pierre sera de type granit conform®ment aux consi

Toitures :

- Les terrasses inaccessibles et cellescouvrant | a totalit® doéun bOti ment
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou
masquée par un garde neige en caillebotis bois.

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%.

- Les toitures doivent privilégier la lauze naturelleou | 6 ar doi se cal i br ®e en fo
En | 6absence de | auzes, Il es mat®riaux de couver
texture.

- Les d®tails de r®alisation de t oi t wserezingnaturel eu en méal

laqué gris mat.

Ouvertures :
- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent étre congues au choix comme :
o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de
tendances verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites.
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o Des fagades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.
0 Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenétres de toit (type vélux) sont autorisées.

Menuiseries :

- Lesouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule
couleur par batiment y compris les portes de garages. Elles peuvent étre en bois, aluminium, acier ou tout
autre mat®riau sobi nt ®garchitecturald aunaspedtt $em @purié et modereenies effets
de décor sont a éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chéne foncé, couleur imitation bois
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont a proscrire.

- Sont autorisés :

o les volets a la catalane (a lames en type bois peint et pentures ; a brisure, a panneaux, a lames

ou panneaux se repliant dans I'embrasure vers l'intéri e ur et dans | 6®pai s
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la fagade, les persiennes et les volets
coulissantss i |l s sont parfaitement. int®gr®s au pal
Clotures :
Rappel . Lo6®di fication des cl!ttures est soumi 42duCodade c
|l 6Ur bani s me.
- Les murs de sout nement qui pourraient sbdbav®rer

bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. lIs seront obligatoirement en pierre ou
habillés de pierres du pays.
- Lelong des emprises publiques, les clétures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées :

o0 ddun mur bahut r®al i s® sur fondations et en
m tre surmont® doébun grillage rigide de cou
menui series ou dbébune | isse bois.

o déun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Lelong des limites séparatives, les cl6tures seront composées :

o débun mur bahut enduit ou en pierres du pays
sur mo nt ®lagkdigide degauliedr mat en harmonie avec celle des facades et menuiseries
ou doéune | isse bois. Dans ce cas, |l a hauteur

o déun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Les murs doivent étre enduits sur les deux faces

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
di ssi mul ®s dans dmpositoa dedasfagade, ouada la tlédure clLeur aspect doit étre intégré
harmonieusement aux constructions.

- Ces dispositions ne sbéappliquent pas pour Il es m
|l 6i dentique.
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Intégration des éléments techniques
- Les ouvrages n®cessaires © | 6alimentation en ®ne
intégrés le plus discrétement possible aux facades. Tout autre élément de nature a porter atteinte a
| 6est h®ti que des flarmaedt@rehibe.i si bl es depui s

- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et & la construction, le cas échéant, de
mani re 7 en r®duire | d6impact visuel depuis | es espat
- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf
s6ils sont int®gr®s “ un ®| ®ment architectural
- les éléments des dispositifs de product i on do®nergie solaire (pann
d 6 ®n ene genéent pas de nuisances.
-l es ® ®ments des climatiseurs et de pompes ~ <che
bois persienne ou grille en tdle perforée de la méme couleur que la fagade ou les menuiseries)
- les coffrets techniques,
- etc.
-Les Il ocaux techniques de machinerie dbéascenseur et
volumes de toitures

Dispositions particuliéres

1-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les dispositions précédentes peuvent étre adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou
déint®r°t collectif.

2- Dispositions spécifiques applicables pour les clétures| or s des op®rations dbdam®
Pour les cl6tures, des conditions différentes peuventétreaut or i s®es pour | es op®rati
|l orsqudell es sont justiura.®es par un part.i pris archil

3-El ®ments identifi®s a9t dur €ode déat diUcbanl singl

3.1- Les affleurements rocheux identifiés au titre du L151-1 9 du Code de | 6Ur bani sme
zonage par une trame poi nt i mmdrr@redoivent étre présenés:d 6 ®t oi | e de
- Sauf contrainte technique particuliere et ddment démontrée, toutes constructions et aménagements y sont
interdits. Seules |l es interventions n®cessaires
autorisées.
Les aménagements légers de types sentiers peuvent y étre tolérés a conditon qu 6i | s so6i nt gr e
paysage.
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Plantations (haies, arbres, arbustes...

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement
dans son jardin. Toutefois, certaines regles de distance sont a
respecter a proximité des propriétés voisines. L'entretien des
plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi
gue la cueillette des fruits des plantations répondent également
a une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du
Code Civil.

Lorsquéil est d®montr® qubdaucun autre emplacement ou
démolitions partielles sont tolérées.

3.2- Les murets identifiés au titre duL151-1 9 du Code de | 6Urbani sme et repe
pointillé de couleur marron doivent étre préservés.

lls peuvent étre ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, un
linéaire équivalent devra étre recréé.

3.37 Les arbres isolés identifiés au titre du L151-1 9 du Cod e d eetrépérésrsur ke plangerm®nage par
un rond plein de couleur verte doivent étre préservés :
- un périmetre suffisant de protection autour des arbres concernés doit étre maintenu pour leur pérennité et
leur développement,
- seules |l es interventions n®cessaires ~ | a s®curi.

3.4-Les alignement s d 6 ddertiifié®asititredulL151-1 9 du Code d etrdpérddsublaptan dezomage
par un ensemble de ronds pleins de couleur verte doivent étre préserves :
Seuls sont autorisés :
- lesaménagements ou interventions nécessaires a la sécurité, | 0,& tamisesen valeur de la haie ou
a la salubrité des lieux,
- les trou®es strictement n®cessaires au passage
déd Am®nagement et de Programmation | e pr®voient.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la
premiere partie du présent réglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger au titre des articles
L.151-19etL.151-23 du code de | durbani sme).

1AUS- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS D

Dispositions générales :

Les plantations existantes supérieures a deux metres de hauteur doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes aprées étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non
batis doivent étre plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée.

Toute plantation (haies de cldtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller & ne pas obstruer les vues panoramiques.

Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol
autorisées sur la zone devront étre recouverts de 0.20m de terre végétale a minima et plantés.
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Dispositions patrticulieres

1-El ®ments identifi®s a€23tidur €ode déat HiUcbani sing1l

1.1- Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23

du Code de | 6Urbanisme et rep®r®s sur | e plan de z¢
- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.
- Lavégétation présente doit étre maintenue. Seules les interventions nécessaire s ~ | a s ®cur i

ou a la salubrité des lieux y sont autorisées.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales et les aménagements |égers de types sentiers
peuvent y étre tolérés a conditions :

- quobils ne remettoent pas ®eitqw®Wedtl ogi que du site,
- quobils séint grent parfaitement au paysage,
- quobils ne pr®voient pas dbéobstacles au passage d¢

Les aménagements de voies existantes ou a créer peuvent également étre tolérés a la condition supplémentaire que
|l es Orientations ddAm®nagement et de Programmation | ¢

1AUG- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

1-Modal it®s doapplication des normes de stationnement
- Les places de stationnement, doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
i mm®di at dans | e cadre pr®vu par | e Code de | 6Ur}

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi
au nombre supérieur.

- Au sens du présent reglement, une place commandéeestune pl ace qui nbest ac
place de stationnement.

- La suppression ddédune place de stationnement est
place supprimée soit récréée sur le terrain.

- Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le
projet est le plus assimilable.

2- Normes de stationnement
Il est exigé :
- Pourleslogements : 1 place de stationnement pour les logements de moins de 50 m? de surface de plancher,
2 places au-dela dont une devant étre réalisée dans un volume bati.
- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.
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- Pour les hébergements hételiers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité
déhabitation

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m? de surface de plancher.
- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m? de surface de plancher.

Dans | e cadre de construct i on asx lé pétiianmageedevch Pprédvaibuin t
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de
I'habitation.

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement
- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-apres.
- En cas de stationnement perpendiculaire :
o longueur : 5 métres
o largeur: 2,50 métres
o 5 metres de dégagement

Dispositions particulieres

1- Places commandées

- Pour les constructions destinées a I'habitation, les places commandées sont acceptées a la condition que le

nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut étre
autoris® qudune seule place command®e par place 1
Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites.

2-Cas des travaux de r®novation, extension des constr

La cr®ation de places de stationnement n 6 e élévatiop,a
am®nagement et/ ou extension ddédune construction e
|l a date d' approbation du pr®sent r gl eme rtte surface den
plancher et que les travaux ne donn e n t pas |lieu -~ |l a cr®ation de

conditions nobdoest pas rempl i e, Il e nombre de pl ace
autres dispositions du présent reglement.
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ZONE1AU/ CHAPITREII : EQUIPEMENTSET RESEAUX

Rappels / Recommandations

Reglement

Acces sur les départementales

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour
autoriser la création de nouveaux acces sur les routes
départementales.

Au droit des acces aux routes départementales, des contraintes
déam®nagement pourront °tre
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes.

Modalités de raccordement aux réseaux

Conf or m®@ment " 91 d@air tCiodlee dR. | 4
projet de construction devra préciser, dans son projet
architectural, les modalités selon lesquelles les batiments ou

ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, & défaut

1AU7- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Dispositions générales

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation routiére

publique :
- soit directement sur rue,
-soit par |l dinterm®di aire dbébun passage am®nag® sul
en application de | 6éarticle 682 du code civil
-lesacc s et voies doivent °tre adapt®s " |l a nature et

- Les acces et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes
reglementaires concernant la défensecontre | 6i ncendi e, |l a protection civil

-Les acc s sur | es voies ouvertes ~ la circulation p
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation

déacc s contigus.

- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap.

- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur
|l argeur é) .

-Lesvoiesnouvell es en i mpasse sont ®viter. Ell es peuv
connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et de ramassage des déchets.

1AU 8 DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONST
[ Qh. WO ¢ 5 @NES9b! D9 a

Dispositions générales :

Eau :
- Eau potable : toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
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dé®qui pement s publ i cs, | es - Lé®vacuation des eaux us®es non trait®es est int
not amment pour | 6dati méasani aon pluviales.

Ainsi l ors de I dinstruction d

réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités,
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la
Iégislation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux superficielles et souterraines

En application du Code Général des Collectivités Territoriales,
tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage
envisageé, celui-ci peut étre soumis a déclaration ou autorisation
sp®ci fique confor m®ment au Co

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :
On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du réseau), les
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Les am®nagements r®alis®s sur |l e terrain doivent
collecteur.
En | 6absence de r ®seau, ou en cas de r®seau insuf

des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété), sont a

l a charge du propri®taire qui doit r®aliser |es
Dans tous les cas, seront a privilégier :
- les dispositifsv i s ant " retenir et r®cup®rer les eaux pl
recyclage des eaux de pluie) ;
-l es am®nagements permettant, par ailleurs, |l a r@
milieu naturel.

Réseaux secs :
Léinstallation doit permettre | e raccordement i m

sauf contrainte technique particuliere diment justifiée.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le

cadre dbéop®ration ddéensemble (b®©timents collectif
de pr®voir |l es infrastruct urraswerle Eheminemeatales)cablescoptiguadh
jusqudau domaine public de mani re ° pouvoir °tre

Collecte des déchets :
- Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterrésdontledimen si onnement f e
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri

qui devront °tre mis en Tuvre .en fonction de | a
- Le modele de container sera celui définiparl e service gestionnaire, et
| 6am®nageur .
Dispositions particuliéres :
1-Cas des constructions et installations n®cessaires

Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services

publics ou doéint®r°t collectif pour des raisons | i ®e
encore pour permettre | dexpression ddédun parti pris a
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2iDans |l e p®ri m tr edodaem® nbaogreilnegntivg s eaux pluviales doivent étre collectées et
stock®es © raison de 100L/m] i mper m®abilis®s pour ass:¢
de ruissellemenbil Pesatilobdi gPpe®Pm®a dans |l e p®rim tre i
eaux pluviales doivent °tre stock®es dans | a noue pr
dans |l e reste du p®rim tr e Idslutiordd®sticlagetesilibiee.on do6 Am®nag
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REGLEMENT DE LA ZOANE

REGLEMENT

Rappels / Recommandations

Réglement

Principe de prévention

1 revient aux ma’  tr es dispasitoosv
techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité
et la stabilit¢ des ouvrages et des constructions a édifier,
compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire
communal :
1 le risque inondation torrentielle-ruissellement en
secteur urbain (aléas faible a fort inventoriés par le
RTM66) :
1 le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement
de terrain (commune faiblement soumise) ;
1 le mouvement de terrain T retrait et gonflement des
argiles (aléa faible)
1 le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ;
1 le risque incendie de forét (une sensibilité faible &
moyenne aux incendies) ;
1 le risque neige intense - grand froid ;

1 le risque vent violent - tempéte (épisodes
météorologiques hivernaux exceptionnels mais
fréquents®™ | dal titude), de | a c

1 le risque lié au Transport de Matieres Dangereuses
(RN116 au Sud de la commune).

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la
commune. Il reprend chacun des risques précités.
Des cartes peuvent préciser la localisation des zones a risques

et not amment l e risque inond
communaux (cartographie de | 6@
| 6Atl as des Zones I nondabl es)

Réglement de la zone 2AU

Extrait du rapport de présentation :

Il sbélagoheddesti n®e °tre ouverte 7 | 6 acétiearbanisga

qubé”™ condition que | es z o nLaméthbde de calalide taux dersaumapon des !
zones a urbaniser 1AU a 80% est définie dans la Charte 2014-2026 du Parc Naturel Régional des

Pyrénées Catalanes.

Cette zonefaitl 6 obj ett doOsi ddAm®nagement et de Progr amr
Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement
d'ensemble dans un rapport de compatibilité avec les OAP.
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ZONE2AU/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS BESTINATION DES CONRUCTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

Application de prescriptions supplémentaires

La commune de Font Romeu est soumise a la loi
montagne. Les op®rations
construction doivent se faire selon les principes posés
par celle-ci et notamment dans le respect du principe

de continuit® de | 6urbani
Toute op®ration ddédam®nag
peut °tre assujettie au
Publigue. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du
PLU : voir liste et pl an
Publique.

La zone 2AU est concernée par des emplacements
réserveés.

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique
du reglement par une trame quadrillée rouge et
num®r ot ®s . Pour C 0o nn asetem
place, il convient de se reporter a la liste des
emplacements réservés annexée au PLU.

2AU 1-DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAG
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

2AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 2AU :

- Constructions sucsasg el edsd hcadbn diattii ooms -3d ®f i ni es ° | 0
- Commerces et activitéssdeservices ous | es conditions -3d®finies ~ |60
- £quipements doi nviespulilicseobbettebsfcendseirons -3d®f i ni ¢«
2AU1-2 Sont interdits (es) :
- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3
- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.
- Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.
- Les abris pour animaux.
- Le dépbt de véhicules.
- Léinstallation des caravanes hors terrains am®na¢
- Les dépbts de matériaux ou de déchets
2AU1-3 Sont soumis a conditions particuliéres :
- Les constructions et installations dont | es dest
1. Elles devront :
- °tre compatibles avec | es Orientations déAm®nagel

étre réalisées lors d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble dont le(s) périmétre(s) ne
compromet (tent) pas | 6am®nagement coh®rent ou | es
du site a des fins urbaines dans un rapport de compati bil i t® avec |l es Or
Programmation.

Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra étre liée :

0 aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent
présenter une pente maximale de (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont limités &
0.60m.

0 ades aménagements paysagers,

0 ades aménagements hydrauliques,

AGT URBANISMBariette FONTAINEEN TERRITOIRES URBMAGEl HEURLEY

DOSSIER APPROUVE 114



PLANLOCAL Q RBANISME FONTROMEWDDEILLWIAG

REGLEMENT

o 7 des travaux déinfrastructures routi ~ rueesqu
déam®nagement dbespace public,
o " la mise en valeur du paysage, doéun site ou
2v
3h lllustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales

Les constructions destinées aux entrep6ts. Elles devront :
0 étre annexées a une construction autorisée sur la zone,
0 et, le cas échéant, pour les entrep6ts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-
apres, relatives aux installations classées pour la protection de I'environnement.

Les installations classées pour la protection de l'environnement telles que les installations de chauffage
urbain et celles nécessaires a la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront :
o étrecompatibl es, par | eur fonctionnement, avec
0 éviter une aggravation des nuisances ou risques pourle v oi si nage : nui sar
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées.

Les construct i on Ellespreudoivent paa mrtéserstes wea fi€ne incompatible avec leur
environnement (auditive, ol factive, poll utioné)

Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technigque piscine
et c. Elles ne peuvent °tre construites que dans |
la construction etl gedeéimkbbkerespeptescri ptions de

Les Espaces BoisésClassésau t i tre de-ll dar€odéeede. L&Br bani s me

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature a compromettre
la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il
entraine le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre ler du titre IV du
livre Il du code forestier (article L.113-2 du code de | durbani sme).
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- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmétres de protection
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone.

2AU2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

En cas de réalisation d'un programme de logements, 5% de ce programme doit étre affecté a du logement locatif aidé.

ZONE2AU/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations

Reglement

2AU3- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS
IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a
la_circulation routiere publique

Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent étre implantées avec un recul minimal de 3.00 metres a
compter de | dalignement o lualomhgueut des fdcadesing dmit pasuekcéder@.00 metrbss

Dispositions particuliéres

1- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction
principale, un recul minimal de 2.00 metres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a la circulation
routiere publique est admis.

2-Cas des constructions et installations n®cessaires
Lesconstructions, installations et ouvrages n®cessaire
|l i®es " des imp®ratifs techniques de conception, de

architectural, peuvent étreimp | ant ®s en retrait de 1.00m minimum de |

3-Di spositions sp®cifiques aux travaux doéisolation th
Les travaux doéisolation thermique ext®rieure sur |cass
des distances de retrait inférieures a celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent
étre admises.Ces di spositions ne sbéappliquent pas pour | es
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Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent étre implantées :
- sur les limites séparatives
- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale a la moitié de
la di ff®rence dbdéaltitude entre ces deux (Urld/2 minis3,00
metres)

Cetteréglepeut ne pas sbdbappliquer pour des ®l ®ments de -copg
l ucarneé et pour des ® ®ments de construct i odasslailimitd des
0.50m d s | ors que clasmorelsemeatmd la sonstridctiomt ~ gr ent

Les constructions annexes peuvent squdpl aeseneeg®hi mi
- plus de 30.00m2 de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de
stationnement
- plus de 12.00mz2 de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes.

Dispositions patrticulieres

1-Di spositions sp®cifiques applicables |l ors des op®r a
Des conditions diff®rentes uddilmpl oapt®ataito m nso Mtd aan®tn@rgi
Il e long des voies internes des op®rations | orsqubel | ¢
2-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publ i cs ou do6i nt ®éatré
implantés :

- Surune ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article
- ou, pour des raisons liées a des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de
1.00 métres minimum de la limite séparative.

3-Di spositions sp®cifiques aux travaux doéisolation th
Les travaux doi s ol arésurdes fagaties desndorgptnuetions exist@ntes sont autorisés. En ce cas,
des distances inférieures a celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent étre
admises.Ces di spositions ne s o0app Ihdimplaeées surpealsnites séparativese s c o

4- Cas des limites séparatives arrieres

Les constructions doivent étre implantées en retrait des limites séparatives arrieres (fond de parcelle) et doivent
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au
moins ®gale " la moiti® de | a diff®rence dbéaltitude
(L>H/2, mini 3.00 métres)
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Di spositions g®n®r al es tpdienslesludes pagrdp@orn duaduties, sur uheenseme pooprieté

La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contigués(hors constructions annexes autorisées
dans la zone), doit étre au moins égale a 8.00 metres.

Dispositions particu | i —r es pour | 6i mpl antati on des constructio
propriété

Cas des constructions et installations n®cessaires al
La distance séparant les facades de deux constructions non cont i gu+*s noest pas r ¢
constructions et installations n®cessaires aux servii

EMPRISE AU SOL

Néant
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales

e

Définition de la hauteur totale

La hauteur absolue des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée du
| 6®gout du
des

toit en cas doéexhau

sol s.

natur el
déaffouill

terrain

en cas ement

ILLUSTRATION CAS D'UN
TERRAIN EN PENTE

Egout du toit

A Mesure de la hauteur absolue
en cas d'affouillement
Egout du toit RDC Terrain naturel
M de la bsol T
en cas d'exhaussement T mm Pente 3h/2v
P Rul /
R+1
Affouillement
Vi

-
5 .
_ — 7 Terrain naturel Exhaussement (max 0.60m)

La hauteur maximale des constructions est fixée a 6.50 métres et doit étre en harmonie avec celle des
batiments voisins. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau.
Une transition entre des constructions de hauteur différente devra étre recherchée.

La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder
4.00métres et 3.50métrespour | es autres types dbdannexe.
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- La hauteur de la plus petite des facades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le reglement de
la zone ou de secteur. La hauteur des autres facades, apres travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau
et 3 metres, la hauteur prescrite.

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la
hauteur de la zone la plus élevéepeut-°>° t re t ol ®r ®e ~ | 6i nt®r i eur dbun
cette limite.

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 métre au-dessus du
faitage :
- les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc...
- les antennes
- lesélémentsliésalaproducton d' ®ner gi e renouvel able, pann

Dispositions patrticulieres

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non
conformes aux dispositions du présent réglement

Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les regles
définies par le présent reglement peuvent étre autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale a celle
de la construction existante.

2-Cas desconstruct i ons et install ations n®cessaires aux seryv

L a hauteur des constructions ou installations n®ces
réglementée (or antenne de téléphonie mobile).

2AU4 QUALITE URBNE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Léautorisation ou | a d®cl aration AR®&oaes geaifruess e loau rm® el
r®serve de | dobservati on d eongtrucgossc pai lput sitwatios, lesr @@hitactare, des
di mensions ou | 6aspect ext®rieur des bO©ti ments ou ou
au caract re ou © | 6int®r°t des | i eeulxs aovuo iusribnaa mtss a,i na

des perspectives monumentales.

Tout projet de construction doit fair | 6obj et ddune
du terrain d'implantation. L'organisation des éléments du prog r a mme , I " i mplantation e
doivent correspondre ° un part.i déam®nagement , de mc
maximum les terrassements importants.

e
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Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes
(forme, couleurs, matériaux ...).

Matériaux apparents en facade :

- Les fa-ades en pierres | ocales apparentes sont a
matériaux dits d 6 i mi t at:ilaofausse melre, legfaur encadrements et le placage de pierre non
magconné ainsi que la pose de pierre en délit.

- La pierre sera utilisée a minima en soubassement sur un métre de hauteur. Cette pierre sera de type granit.

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée :

o Enduits de ciment finis en peinture minérale

o Enduits industrialisés ou traditionnels a la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou
gratt® pour d®finir un epetaditiomdsiganumétrie,demnted).
Le projeté tres fin est admis.

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit

- Les teintes des enduits doivent °tre identiques
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.

- Le bois pourra étre employé sous différentes formes (bardage, madriers,r ondi ns, et cé) .
pour | a r®alisation déencorbellements et dbéavanc
plus de 60 % des matériaux apparents des facades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.

Toitures :

- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant |
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou
masquée par un garde neige en caillebotis bois.

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%.

- Les toitures doivent privilégier lalauzenatur el | e ou | 6ardoi se calibr ®e e
En | 6absence de | auzes, | es mat ®ri aux de couveri
texture.

- Les d®tails de r®alisation de t aéaliséserezing raturel eu en méial

laqué gris mat.

OQuvertures :
- Les ouvertures seront de formes géomeétriques simples. Elles peuvent étre congues au choix comme :
o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de
tendances verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites.
o Des fagades majoritairement vitrées, associées a des surfaces pleines.
0 Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenétres de toit (type vélux) sont autorisées.
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Menuiseries :

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule
couleur par batiment y compris les portes de garages. Elles peuvent étre en bois, aluminium, acier ou tout
autre mat ®ri au s 0 inmendgarcktecturald aunaspectt $em gpurié et moderne, les effets
de décor sont a éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chéne foncé, couleur imitation bois
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont a proscrire

- Sont autorisés :

o les volets a la catalane (a lames en type bois peint et pentures ; a brisure, a panneaux, a lames

ou panneaux se repliant dans I'embrasure vers l'intéri e ur et dans | 6®pai s
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la fagade, les persiennes et les volets
coulissants sb6ils sont parfaitement int®gr ®:s
Clotures :
Rappel : Lo6®di fication des cl*tures est soumi 42duCodade c
| 6 Ursimea n i
- Les murs de sout nement qui pourraient sbdav®rer

bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. lIs seront obligatoirement en pierre ou
habillés de pierres du pays.
- Lelong des emprises publiques, les clétures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées :

o ddun mur bahut r®al i s® sur fondations et en
m tre surmont® doébun grillage rigide de csoetn
menui series ou dbébune | isse bois.

o dbun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Lelong des limites séparatives, les clétures seront composées :

o dbun mur bahut enduit ou en pierres du pays
s ur mo n t geillagk digide de couleur mat en harmonie avec celle des fagcades et menuiseries
ou dbébune | isse bois. Dans ce cas, | a hauteur

o débun mur plein en pierres du pays ma-onn®es

- Les murs doivent étre enduits sur les deux faces

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal.

- Les coffrets, compteurs, boites aux lettres et autres dispositifs liés a la desserte par les réseaux doivent étre
di ssi mul ®s d aouf cdnpositor de dasfagade, ou de la cléture. Leur aspect doit étre intégré
harmonieusement aux constructions.

- Ces dispositions ne soOappliquent pas pour Il es m
| 6i dentique.

Intégration des éléments techniques
- Les ouvrages n®cessaires © | 6alimentation en ®ne
intégrés le plus discrétement possible aux facades. Tout autre élément de nature a porter atteinte a
| 6est h®t i que de spuiklaruaedtprshibg.i si bl es de
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- Les éléments techniques doivent étre intégrés de facon harmonieuse au site et & la construction, le cas échéant, de
mani re 7 en r®duire | d6dimpact visuel depuis | es espat¢
- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf
sb6ils sont int®gr®s “ un ® ®ment architectural
- les éléments des dispositifs de pr oducti on do6®nergie solaire (pa
d 6 ®n ene généemnt pas de nuisances.
-l es ® ®ments des climatiseurs et de pompes ~ cht
bois persienne ou grille en téle perforée de la méme couleur que la fagade ou les menuiseries)
- les coffrets techniques,
- etc.
-Les |l ocaux techniqgues de machinerie dbéascenseur et
volumes de toitures

Dispositions particulieres

1-Cas des constructions et installations n®cessaires
Les dispositions précédentes peuvent étre adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou
déint®r°t collectif.

2- Dispositions spécifiques applicables pour les clétures| or s des op®rations dbéam®
Pour les clotures, des conditions différentes peuventétreaut or i s®es pour | es op®rati
|l orsqubell es sont | ustectdra. ®es par un parti pris archil

3-El ®ments identifi®s ad9tidur €ode ldéat BiUc bank sing1l
Les al i gne menndesifiécdlauditreulds-19 du Code d eetrepérésrsir & plansdensonage

par un ensemble de ronds pleins de couleur verte doivent étre préserves :
Seuls sont autorisés :

- les aménagements ou interventionsn ®cessai res ° | a ,2a@®migeen taleur de’la hdieboe
a la salubrité des lieux,

- les trou®es strictement n®cessaires a u lesp @rierdatiogse
dé Am®nagement et de Programmation | e pr®voient.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la
premiere partie du présent réglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger au titre des articles
L.151-19etL.151-23 du code de | 6urbani sme).
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Plantations (haies, arbres, arbustes... )

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement
dans son jardin. Toutefois, certaines régles de distance sont a
respecter a proximité des propriétés voisines. L'entretien des
plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi
gue la cueillette des fruits des plantations répondent également
a une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du
Code Civil.

2AUS5- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS D

Dispositions générales :

Les plantations existantes supérieures a deux metres de hauteur doivent étre maintenues ou remplacées
par des plantations équivalentes aprés étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non
batis doivent étre plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée.

Toute plantation (haies de clétures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra étre réalisée avec
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller a ne pas obstruer les vues panoramiques.

Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol
autorisées sur la zone devront étre recouverts de 0.20m de terre végétale & minima et plantés.

2AUG- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

1-Modalit®s dobéapplication d®s normes de stationnem
- Les places de stationnement, doivent étre réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement
i mm®di at dans | e cadre pr®vu par | e Code de | 6Url

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi
au nombre supérieur.

- Au sens du pr®sent r glement, une place command®:
place de stationnement.

- La suppression ddédune place de stati onnemen titioequela
place supprimée soit récréée sur le terrain.

- Laregle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le
projet est le plus assimilable.

2- Normes de stationnement
Il est exigé :
- Pourleslogements : 1 place de stationnement pour les logements de moins de 50 m? de surface de plancher,
2 places au-dela dont une devant étre réalisée dans un volume bati.
- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m? de surface de plancher.
- Pour les hébergements hoteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité
déhabitation.
- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m? de surface de plancher.
Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2de surface de plancher.
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Dans | e cadre de constructions ° wusage dobéhabit
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de

I'nabitation.

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement
- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-apres.
- En cas de stationnement perpendiculaire :
o] longueur : 5 métres
o] largeur : 2,50 metres
0 5 metres de dégagement

Dispositions particulieres

1- Places commandées

- Pour les constructions destinées a I'habitation, les places commandées sont acceptées a la condition que le
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut étre
autoris® qudune seule place command®e par place 1

- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites.

2-Cas des travaux de r®novation, extension des constr
La cr®ation de places de stationnement nbéest pa

am®nagement et/ ou extension ddédune construction e
la date d'approbation du présent reglement a condit i on quéi | ne s oi t?depsarfce der
pl ancher et que |l es travaux ne donnent pas | ieu
conditions nobdoest pas rempl i e, |l e nombre de pl adese

autres dispositions du présent reglement.
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ZONE2AU/ CHAPITREIIl : EQUIPEMENTS ET RESEAU

Rappels / Recommandations

Reglement

Acces sur les départementales

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour
autoriser la création de nouveaux acces sur les routes
départementales.

Au droit des acces aux routes départementales, des contraintes
déam®nagement pourront °tre
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes.

Modalités de raccordement aux réseaux

Confor m®@ment " -9 d&air tCiodlee dR. | 4
projet de construction devra préciser, dans son projet
architectural, les modalités selon lesquelles les batiments ou
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, & défaut

2AU7- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Dispositions générales

- Pour étre constructible, un terrain doit avoir accés a une voie publique ou privée ouverte a la circulation routiére

publique :
- soit directement sur rue,
-soit par |l 6interm®di aire doéun paresaviude de passage guifisaste) |
en application de | 6éarticle 682 du code civil

-Les acc s et voies doivent °tre adapt®s ~ la nature

- Les acceés et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes
r glementaires concernant | a d®fense contre | 6incendi
- Les acceés sur les voies ouvertes a la circulation publique et les voiries doivent° t r e am®nag®s af
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation
déacc s contigus.

- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap.

- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur
|l argeur é)

-Lesvoiesnouvell es en i mpasse sont ®viter. Elles peuv
connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent étre aménagées de telle sorte que les véhicules puissent
faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et de ramassage des déchets.

2AU8- DESSERTE PAR LESARKIEES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTI(
[ Qh. W9 ¢ 5Q! a9b! D9a9bc({

Dispositions générales :

Eau :
- Eau potable : toute construction ou installation doit étre raccordée au réseau collectif d'eau potable par un
branchement de caractéristiques suffisantes.

Assainissement :
- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines

do®qui pement s publics | es raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques.
not amment pour | o6alimentati on - LO®vacuaturnud@®esenon trait®es est interdite dan
pluviales.
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Ainsi l ors de I dinstruction d
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités,
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas a la
|égislation et aux dispositions réglementaires en vigueur.

Eaux superficielles et souterraines

En application du Code Général des Collectivités Territoriales,
tout prélevement, forage, puits, a des fins domestiques doit étre
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage
envisagé, celui-ci peut étre soumis a déclaration ou autorisation
sp®ci fique confor m®@ment au Co

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :
On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées a ces eaux
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (aprés avis du gestionnaire du réseau), les
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur.

Les am®nagements r®alis®s sur |l e terrain doivent
collecteur.
En | 6absence dcasder@ssan mauffisant, les aen@nagements nécessaires au libre écoulement

des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant a la limitation des débits évacués de la propriété), sont a
la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptésal 6 op®r ati on et au t
Dans tous les cas, seront a privilégier :

-l es dispositifs visant retenir et r®cup®rer |
recyclage des eaux de pluie) ;
- les aménagements permettant, parailleur s, | a r ®t ention puis | d&infildt
milieu naturel.

Réseaux secs :
Léinstallation doit permettre | e raccordement i m

sauf contrainte technique particuliere diment justifiée.

Infrastructures et réseaux de communications électroniques :
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le

cadre dbéop®ration ddédensembl e ( b®©t i ioeaoxtassage prbféssonrel), f
de pr®voir |l es infrastructures (fourreaux, c hamb
jusqgudau domaine public de mani re pouvoir °tre

Collecte des déchets :
- Toute opération collective sera dotée de containerssemi-e nt er r ®s dont | e di mensi
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri

qui devront u°virree emi sf oenctii on de |l a taille de |1 06o0p
- Le mod |l e de container sera celui d®f i ni par | e
| 6am®nageur .
Dispositions patrticuliéres :
1- Cas des constructions et installations nécessairesauxser vi ces publics ou déint

Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services

publics ou déint®r°t collectif pour des r ai fonctioanerhent®e
encore pour permettre | dexpression ddédun parti pris a
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REGLEMENT DE LA ZGAE

Rappels / Recommandations Reglement

Reéglement de la zone 3AU

Extrait du rapport de présentation :

I I s 6 aqgde destinéedétreouverte ~° | 6urbani sat i oraétré urbdamsiey
qubé” ¢ on ddzobne AU sajent eemplies & 80%.

Cette zoneestbl oqu®e en attenteuddduonereduPBiecinel@bbhpan 606
Orientati on dddeRP®grangationg OAP).
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ZONE3AU/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS ET DHEATION DES CONSTROTIONS

Rappels / Recommandations

Reglement

NEANT

3AU 1-DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAG
DES S@, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

3AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 3AU :

Constructions ~ sucsuasy el esd hcadn diattii ooms -3d ®f i ni es 7 |
Commerces et activitésde servicesous | es condit icl@e3Ad1-3d ®f i ni es ~ |
£qui pements dobéint®r°t eobbetebfcendservonseseld®puhbl i

o o

3AU1-2 Sont interdits (es) :

Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3

Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.

Les habitations Iégéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.

Les abris pour animaux.

Le dépdt de véhicules.

Léinstallation des caravanes hors terrains am®na:{
Les dépbts de matériaux ou de déchets

3AU2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE
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ZONE3AU/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations Reglement

3AUS- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DEBRIINSONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a
la_circulation routiére publique

NEANT

Dispositions particulieres

NEANT

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

NEANT

Dispositions patrticulieres

NEANT

Di spositions g®n®r ales pour | 6i mplantation des const.

NEANT

Dispositions par t i cul i " r es pour | 6i mpl antati on des construct
propriété

NEANT

EMPRISE AU SOL

NEANT

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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Dispositions générales

NEANT

Dispositions patrticulieres

3AU4 QUALITE URBAINE, ARCHIOREELE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Matériaux apparents en facade :
NEANT

Clétures :

NEANT

Intégration des éléments techniques
NEANT

Dispositions patrticulieres

1-El ®ments identifi ®s ad9duiCddree dcee |168Ja rbtaind IsemeL . 151

1.1- Les murets identifiés au titre duL151-19 du Code de | 6Urbani sme et repe
pointillé de couleur marron doivent étre préservés.

lls peuvent étre ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, un
linéaire équivalent devra étre recréé.

1.37 Les arbres isolés identifiés au titre du L151-1 9 du Code d eetrépérésrsir ke plandemmonage par
un rond plein de couleur verte doivent étre préserves :
- un périmétre suffisant de protection autour des arbres concernés doit étre maintenu pour leur pérennité et
leur développement,
- seules |l es interventions n®cessaires ~ | a s®curi.

1.2-Les alignements d 6 a ddntifiésautitredulL151-1 9 du Code d etrdpérddsublaphan dezomage
par un ensemble de ronds pleins de couleur verte doivent étre préservés :
Seuls sont autorisés :
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Zones humides : définition et protection

Les zones humides sont des espaces naturels en eau, de fagon
permanente ou temporaire, qui ont un réle important dans le

cycle de | deau et pour | a big
Toutefois, elles sont en constante régression du fait
déop®rations de drainage, de
pour |l es constructions, de pr
El'les sont aujourdodhui prot ®g

et les milieux aquatiques. Toute dest ructi on de
d 6une c o mperfanstiart de la superficie détruite, selon
les modalités prévues dans le SDAGE i Schéma Directeur
déAm®nagement et dieRh&@e lgéditervanée.d

- les aménagements ou interventions nécessaires a la sécurité, ~
a la salubrité des lieux,

- |l es trou®es
ddoAm®nagement

| 6 e nalandse enevaleur de la haie ou

n®cessaires
Programmation | e

strictement
et de

au passage
pr®voient.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la
premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger au titre des articles
L.151-19etL.151-23 du code de | durbani sme).

3AUS- TRATEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DE

Dispositions générales :

NEANT

Dispositions particulieres

1-El ®ments identifi®s a€23tidur €ode déat BiUcbani sing1l

1.1- Les zones humides et la végétation pouvant y étre associée identifiés au titre du L151-23 du Code de
|l 6Ur bani sme et Il e plan de

rep®r ®s sur zonage par une
Les projets dbéam®nagement doi ventzonesen lésléwtant et en mantenantiears
bassins do6ali mentation. Lorsqudil est i mpossible dbo:
superficies détruites en accord avec la réglementation en vigueur.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la
premiere partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger au titre des articles
L.151-19etL.151-23 du code de | édurbani sme).

3AUG- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

NEANT

Dispositions particulieres

NEANT
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ZONE3AU/ CHAPITREIIl : EQUIPEMENTS ET RESEAU

Rappels / Recommandations Reglement

3AU7- DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES

Dispositions générales

NEANT

3AU8- DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONST
[ Qh. W9 ¢ 5Q! a9b! D9a9bc({

Dispositions générales :

NEANT

Dispositions particuliéres :

NEANT
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REGLEMENT

Rappels / Recommandations

Réglement

Extrait du rapport de présentation :

Orientation

déAm®nagement

Réglement de la zone 4AU

(I sbagit dbébune zone destin®e °tre ouverte
qué”™ condition que | a zone 3AU soient remplies
Cette zone estbloquée en attente ddbune modification ou

et de Programmati on

dotL

( |
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ZONE4AU/ CHAPITREI : USAGE DES SOLS ET DHRATION DES CONSTROTIONS

Rappels / Recommandations Reglement

4AU 1- DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAG
DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES

4AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 4AU :
- Constructions 7 sousbkgceo ndddihtaibonsatd &@AUR3I es ~ | dartic
- Commerces et activitésde servicesous | es conditi o4AU1-3d®f i nies 7~ | 0
- E£quipements dobéint®r°t eobbetebfcendser v4AEle3d ®p u bl i

4AU1-2 Sont interdits (es) :

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane.

- Les habitations légéres de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs.

- Les abris pour animaux.

- Le dépdt de véhicules.

- Léinstallation des caravanes hors terrains am®na¢
Les dépbts de matériaux ou de déchets

4AU2- MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE

NEANT
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ZONE4AU/ CHAPITREII : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysageres

Rappels / Recommandations Reglement

4AU3- VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes a
la_circulation routiére publique

NEANT

Dispositions particulieres

NEANT

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives

NEANT

Dispositions patrticulieres

NEANT

Di spositions g®n®r ales pour | 6i mplantation des const.

NEANT

Di spositions particul i ~r etsctiopsolesrunes @dai rappdrteanxt aattes, sun unel mé&ne
propriété

NEANT

EMPRISE AU SOL

NEANT

HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS
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Dispositions générales

NEANT

Dispositions patrticulieres

4AU4 QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE

Dispositions générales :

Matériaux apparents en facade :
NEANT

Clotures :

NEANT

Intégration des éléments techniques
NEANT

Dispositions particuliéres

1-El ®ments identifi®s a9t idur €ode Kdéat HiUcbani sing1l

1.1- Les affleurements rocheux identifiés au titre du L151-19 du Code de | 6Ur bani s me
zonage par une trame pointill ® en forme :d6®toil e de
- Sauf contrainte technique particuliere et ddment démontrée, toutes constructions et aménagements y sont
interdits. Seules |l es interventions n®cessair s®st
autorisées.
Les aménagements légers de types sentiers peuvent y étre tolérés a conditon qu 6i | s s 0 i itetnenigau e
paysage.
Lorsquéil est d®montr® qubdaucun autre emplacement ou

démolitions partielles sont tolérées.

1.2- Les murets identifiés au titre duL151-1 9 du Code de | 6 Ur b ke plandewnagetpar unerpit€
pointillé de couleur marron doivent étre préservés.
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lls peuvent étre ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, un
linéaire équivalent devra étre recréé.

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la
premiére partie du présent reglement (liste des éléments du patrimoine paysager et bati a protéger au titre des articles
L.151-19etL.151-23 du code @&} | durbanism

4AUS- TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS D

Dispositions générales :

NEANT

Dispositions particuliéres

1-El ®ments identifi®s a€23tidur €ode déat BiUcbani sing1l

1.2- Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23

du Code de | 6Urbanisme et rep®r®s sur | e plan de zc
- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.
- La v®g®tation pr®sente doit °tre maintenue. Seul

ou a la salubrité des lieux y sont autorisées.

Les aménagements nécessaires a la gestion des eaux pluviales et les aménagements légers de types sentiers
peuvent y étre tolérés a conditions :

- qubdils ne remettent pas en question | 6int®r°t ®c:¢
- quoils so6int grent parfaitement au paysage,
- quobils ne pr®voient pas dbéobstacles au passage d¢

Les aménagements de voies existantes ou a créer peuvent également étre tolérés a la condition supplémentaire que
|l es Orientations doAm®nagement et de Programmation | ¢

4AUG- STATIONNEMENT

Dispositions générales :

NEANT

Dispositions particulieres

NEANT
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