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LISTE DES EMPLACEMENTS RESERVES 

N° DESIGNATION BENEFICIAIRE PARCELLES 
SUPERFICIE 

(M2) 

1 wŀŎŎƻǊŘŜƳŜƴǘ Ł ƭΩŀǾŜƴǳŜ .ǊƻǳǎǎŜ COMMUNE 
Section AM 
181 ;182 ;194 

817 

2 Elargissement de la voirie, amélioration du profil de la rue Calvet COMMUNE 
Section AM 
136p ;137p 

216 

3 Prolongation rue des SƻǊōƛŜǊǎ ƧǳǎǉǳΩŁ ƭŀ ǊŞǎƛŘŜƴŎŜ ¢ŜƳǇƭŜǎ Řǳ {ƻƭŜƛƭ COMMUNE 
Section BE 
18p 

531 

4 Elargissement de voirie COMMUNE 
Section BD 
96p ; 97p ; 99p ; 110p 

218 

5 Elargissement de voirie COMMUNE 
Section AY 
49p ;50p 

420 

6 Elargissement du chemin pour création de voirie COMMUNE 
Section AY 
25p ; 29 ;30p ;40p ; 64p 

328 

7 Elargissement de voirie COMMUNE 
Section AX 
13p ;14p ;15p ;16p ;17p ;18p ;19p ; 20p ; 45p ; 46p ; 47p ; 
252p ; 253p ;62p ;63p ;64p ; 65p ; 66p ;67p ;89p ;90p 

621 

8 Elargissement de voirie COMMUNE 
Section AM 
36p ;40p 

257 

9 Elargissement de voirie COMMUNE 
Section AM 
76p;79p;80p;192p; 261p; 262p 

507 

10 Elargissement de voirie COMMUNE 
Section AL 
170;171;23p;24p 

744 

11 Création de voirie et élargissement de voirie COMMUNE 

Section AM 
46p ;47p;48p 
Section AI 
107p ; 108p ; 109p 

1107 

12 /ǊŞŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴ ōŀǎǎƛƴ ŘŜ ǊŞǘŜƴǘƛƻƴ COMMUNE 

Section AY 
6 ;7;8 
Section BA 
29 ; 30 

15183 

13 
Equipements en lien avec la maison de santé (autres bâtiments, zone 
ŘΩŀǘǘŜǊǊƛǎǎŀƎŜ ǇƻǳǊ ƘŞƭƛŎƻǇǘŝǊŜΧύ 

COMMUNE 
Section BD 
92p ; 93p 

3439 
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LISTE DES ELEMENTS DU PATRIMOINE PAYSAGER ET BATI A PROTEGER AU TITRE DES ARTICLES 
L.151-19 ET L.151-23 DU Ch59 59 [Ω¦w.!bL{a9 

 

Les éléments de paysage et de patrimoine bâtis sont repérés au document graphique du règlement au titre des articles L.151-19 et L.151-но Řǳ ŎƻŘŜ ŘŜ ƭΩǳǊōŀƴƛǎƳŜΦ 
Pour les dispositions fixant les règles applicables à ces éléments, il faut se reporter aux dispositions applicables pour chaque zone dans la deuxième partie du présent règlement 
(Chapitre II : caractéristiques architecturale, environnementale et paysagère). 
 
 

Description des caractéristiques et composantes des éléments identifiŞǎ ŀǳ ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-но Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Type 1 : Ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques (ripisylves et zones humides incluses) 

N°sur les 
documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales concernées 
en tout ou partie 

Désignation - Description - Intérêt 

1 Section AN 1, 21, 22, 31 et 35 
Section AI 95 

Préservation de la continuité écologique du Rec de Ricaut et de ses abords dont sa ripisylve et ses zones humides 

2 Section BA 1 et 2 
Section BC 121 et 122 
Section BD 93, 94, et 95 

Préservation de la coulée verte du Rec de Via et de sa végétation dans la future zone urbanisée : un retrait vis-à-vis du 
ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎΣ Řƻƛǘ şǘǊŜ ƻōǎŜǊǾŞ ǇƻǳǊ ǇŜǊƳŜǘǘǊŜ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊ ƭŀ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ Řŀƴǎ 
sa diversité 

3 Section AZ 13 Préservation des abords du Rec de Via dont sa ripisylve : un retrait vis-à-Ǿƛǎ Řǳ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ŘŜ ǇŀǊǘ Ŝǘ ŘΩŀǳǘǊŜ ŘŜǎ ōŜǊƎŜǎΣ 
doit être observé pour permettre de préserver la continuité écologique dans sa diversité 
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Type 2 : Zones humides et végétation pouvant y être associée 

N°sur les 
documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales concernées 
en tout ou partie 

Désignation - Description - Intérêt 

4 Section AN 24 ½ƻƴŜǎ ƘǳƳƛŘŜǎ ƛƴǾŜƴǘƻǊƛŞŜǎ Řŀƴǎ ƭŜǎ ȊƻƴŜǎ ŘΩǳǊōŀƴƛsation future dans le cadre de lΩ9Ǿŀƭǳŀǘƛƻƴ 9ƴǾƛǊƻƴƴŜƳŜƴǘŀƭŜ Řǳ t[¦Φ 
 
¢ƻǳǘŜ ǎƻǳǊŎŜΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǊŞǎǳǊƎŜƴŎŜΧ ŀƭƛƳŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ƻǳ ǊŞǘŀōƭƛǎΦ  
 
Les eaux pluviales ruisselant sur les voies et lessivant les polluants ne devront pas être dirigées vers les zones humides. 
 
Toute destruction de zone humide devra être compensée conformément au SDAGE avec un facteur multiplicateur de 2. 

5 Section BB 10, 12, 13 et 14 

6 Section AY 49 

 

Type 3 : Zones humides en zone naturelle 

N°sur les 
documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales concernées 
en tout ou partie 

Désignation - Description - Intérêt 

7 Section OC 1, 2, 3, 5, 6, 7, 11, 13, 
15, 16, 25, 37, 43, 44, 46, 48, 49, 
50, 52, 54, 55, 56, 57, 58, 71, 72, 
74, 75, 76, 79, 80, 85, 124, 135, 
136, 139, 155, 157 
Section AI 80 

Zones humides inventoriées par le PNR Pyrénées Catalanes. 
 
¢ƻǳǘŜ ǎƻǳǊŎŜΣ ŎƻǳǊǎ ŘΩŜŀǳΣ ǊŞǎǳǊƎŜƴŎŜΧ ŀƭƛƳŜƴǘŀƴǘ ǳƴŜ ȊƻƴŜ ƘǳƳƛŘŜ ŘŜǾǊƻƴǘ şǘǊŜ ǇǊŞǎŜǊǾŞǎ ƻǳ ǊŞǘŀōƭƛǎΦ  
 
Les eaux pluviales ruisselant sur les voies et lessivant les polluants ne devront pas être dirigées vers les zones humides. 
 
Toute destruction de zone humide devra être compensée conformément au SDAGE avec un facteur multiplicateur de 2. 
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Description des caractéristiques et composantes des éléments du patrimoine identifiés au ǘƛǘǊŜ ŘŜ ƭΩŀǊǘƛŎƭŜ [Φмрм-19 Řǳ /ƻŘŜ ŘŜ ƭΩ¦ǊōŀƴƛǎƳŜ 

Type 4 Υ tŀǘǊƛƳƻƛƴŜ ǾŜǊƴŀŎǳƭŀƛǊŜ Ŝƴ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƛƴŜ όŁ ǇŀǊǘƛǊ ŘŜ ƭΩƛƴǾŜƴǘŀƛǊŜ Řǳ tbw tȅǊŞƴŞŜǎ /ŀǘŀƭŀƴŜǎύ 

N°sur les 
documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales 
concernées 

Description - Intérêt 

8 Section AH 78  Vocable faisant référence à` la Vierge de Saint-Martin-du-Canigou. L'oratoire est tourné vers le lieu dont il porte le nom : 
Capellette de Notre Dame sous Terre. 
Petit édifice de base carrée, de 2,70 m de haut, doté d'une niche de 0,48 x 0,30 x 0,30 dans laquelle se trouvait une statue de la 
Vierge, et surmonté d'une croix en fer. 

9 Section AM 30  Capellette de Notre Dame du Belloch : époque inconnue 

10 Section AI 128 Emplacement d'un ancien oratoire. 
Roche dressée (menhir), en granit, d'1,7 x 0,55 x 0,20 avec une inscription O CRUX AVE. Remplace l'ancien oratoire de Notre-
Dame-de-Nuria. 

11 Section AL 70  Christ Roi : statue monumentale surmontant un tombeau.  
Don de M. Doncel pour que soit construite une église et ce Christ, surmontant un tombeau qui devait accueillir sa dépouille par 
la suite. Mais il fut inhumé ailleurs. 
{ǘŀǘǳŜ Ŝƴ ƳŀǊōǊŜ ōƭŀƴŎ ǇƛǉǳŜǘΰ όŘŜ п Ł р Ƴ ŘŜ ƘŀǳǘύΣ ǇƻǎŞ ǎǳǊ ǳƴ ǎƻŎƭŜ ǇȅǊŀƳƛŘŀƭ ŘŜ п Ƴ Ȅ п Ƴ όн Ƴ ŘŜ Ƙŀǳǘ ŜƴǾƛǊƻƴύΦ [Ŝ ǘƻƳōŜau 
dont la porte est murée se trouve en contrebas. 

12 Section AX 35  Sur le chemin entre l'ermitage et l'église d'Odeillo. 
L'oratoire est tourné vers le lieu dont il porte le nom : capellette de Notre Dame.  
Oratoire carré construit au sommet d'un rocher de granit, surmonté d'une pyramide en granit et d'une croix en fer forgé. La niche 
contient une petite statue de la Vierge, derrière une grille en fer forgé. 
Peut-être une des plus anciennes de la série. 

 

Type 5 : Constructions avec galeries couvertes 

N°sur les documents 
graphiques 

Avenues concernées Description - Intérêt 

13 Avenue Emmanuel Brousse  
Avenue Joffre 
!ǾŜƴǳŜ ŘΩ9ǎǇŀƎƴŜ 
Rue Maillol 

Ces avenues se caractérisent par des linéaires de galeries couvertes (arcades) assez emblématiques de la station 
de Font-wƻƳŜǳ ǉǳΩƛƭ ŎƻƴǾƛŜƴǘ ŘŜ ǇǊŞǎŜǊǾŜǊΦ 
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Type 6 : Ensembles naturels boisés 

N°sur les documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales concernées 
en tout ou partie 

Désignation - Description - Intérêt 

14 Section AL 52, 172, 236 et 237 Ancien Espace Boisé Classé dans le parc du Grand Hôtel 

15 Section BE 80, 81, 82, 84, 85, 171 
et 191 

Boisement de taille importante 
Trame verte au sein de la trame « urbaine » 

 

Type 7 : Affleurements rocheux 

N°sur les documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales concernées 
en tout ou partie 

Désignation - Description - Intérêt 

16 Section AL : 132 

Les affleurements rocheux font partie du paysage et du patrimoine cerdan. 
Ces blocs de granit se retrouvent sous forme de chaos, non loin de là, à Targasonne et Angoustrine. Ils 
constituent souvent, de fait, des potentiels inconstructibles dans le tissu urbain. 

17 Section BC : 31 

18 Section BC : 59 

19 Section BB : 18 

20 Section BB : 13 

21 Section BD : 46 

22 Section BD : 33 

23 Section BC : 165 

24 Section BB : 215 et 227 

25 Section AW : 56 

26 Section BA : 2 et 3 
Section BC : 118 et 120 

27 Section AY : 30, 37 et 38 

28 Section AZ : 24 
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Type 8 : Arbres isolés 

N°sur les documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales 
concernées 

Désignation - Description - Intérêt 

29 Section AZ : 13 

Arbres à caractère patrimonial situés au centrŜ ŘΩǳƴŜ ŦǳǘǳǊŜ ȊƻƴŜ ǳǊōŀƴƛǎŞŜ 30 Section AZ : 16 

 

Type 9 Υ !ƭƛƎƴŜƳŜƴǘǎ ŘΩŀǊōǊŜǎ 

N°sur les documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales 
concernées  

Désignation - Description - Intérêt 

31 Section AX : 206, 207 et 246 Préservation du caractère bocager de la future zone urbanisée pour assurer une transition de qualité avec les 
espaces agricoles adjacents  
Préservation de la trame verte au sein de la future trame « urbaine »  
tǊŞǎŜǊǾŀǘƛƻƴ ŘΩǳƴŜ ŎƻƴǘƛƴǳƛǘŞ ŞŎƻƭƻƎƛǉǳŜ 32 Section AZ : 25 et 130 

33 Section AY : 43, 49, 54, 55, 56 et 
57 
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Type 10 : Murets en pierre 

N°sur les documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales 
concernées 

Désignation - Description - Intérêt 

34 Section AN : 29, 24 

Les murets en pierre sèches sont une caractéristique du paysage communal. Ils délimitent les parcelles. Il est donc 
difficile de savoir à qui ils appartiennent. 
Lƭǎ ǎƻƴǘΣ ŘŜ ǇƭǳǎΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŜǊǇŞǘƻŦŀǳƴŜΦ 
 

35 Section AN : 24, 35 

36 Section AN : 21, 22 

37 Section AN : 22, 24 

38 Section AN : 21, 24 

39 Section AN : 28 

40 Section AN : 25, 29 

41 Section AN : 25, 28 

42 Section AN : 23 

43 Section AN : 23 
Section BB : 11 

44 Section AN : 23, 24 

45 Section BB : 11 

46 Section BB : 12 

47 Section BB : 10, 18 

48 Section BB : 10 

49 Section BB : 18 

50 Section BD : 91, 92 

51 Section BD : 90, 92 

52 Section BD : 93, 95 

53 Section BD : 90, 95 

54 Section BD : 90 

55 Section BC : 115, 122 

56 Section BC : 121, 122 

57 Section BC : 119, 121 

58 Section BC : 120, 121 

59 Section BC : 117 

 
  



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    21 

 

Type 10 : Murets en pierre 

N°sur les documents 
graphiques 

Parcelles cadastrales 
concernées 

Désignation - Description - Intérêt 

60 Section BC : 117, 215 Les murets en pierre sèches sont une caractéristique du paysage communal. Ils délimitent les parcelles. Il est donc 
difficile de savoir à qui ils appartiennent. 
Lƭǎ ǎƻƴǘΣ ŘŜ ǇƭǳǎΣ ƭΩƘŀōƛǘŀǘ ŘŜ ƴƻƳōǊŜǳǎŜǎ ŜǎǇŝŎŜǎ ǇǊƻǘŞƎŞŜǎ Ŝǘ ƴƻǘŀƳƳŜƴǘ ŘŜ ƭΩƘŜǊǇŞǘƻŦŀǳƴŜΦ 
 

61 Section BC : 117, 213 

62 Section BC : 119 

63 Section BC : 120 

64 Section BA : 1 

65 Section BA : 3 

66 Section BA : 1, 2 

67 Section BA : 2, 3 

68 Section BA : 2, 26 

69 Section BA : 2, 8 

70 Section AX : 207, 246 

71 Section AX : 208, 246 

72 Section AX : 206, 207 

73 Section AX : 197 

74 Section AY : 47, 49 

75 Section AY : 40, 64 

76 Section AY : 38, 64 

77 Section AY : 37, 64 

78 Section AY : 30, 64 

79 Section AY : 30, 63 

80 Section AY : 28 

81 Section AY : 24, 25 

82 Section AY : 25, 26 

83 Section AZ : 13, 15 

84 Section AZ : 15, 16 

85 Section AZ : 13, 16 
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DEUXIEME PARTIE 

DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES 
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES URBAINES 
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REGLEMENT DE LA ZONE UA 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Principe de prévention   

Il revient aux maîtres dôouvrage de prendre les dispositions 

techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité 

et la stabilité des ouvrages et des constructions à édifier, 

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire 

communal : 

¶ le risque inondation torrentielle-ruissellement en 

secteur urbain (aléas faible à fort inventoriés par le 

RTM66) ; 

¶ le risque mouvement de terrain- chute de bloc et 

glissement de  terrain (commune faiblement soumise) 

; 

¶ le risque mouvement de terrain ï retrait et gonflement 

des argiles (aléa faible) 

¶ le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; 

¶ le risque incendie de forêt (une sensibilité faible à 

moyenne aux incendies) ; 

¶ le risque neige intense - grand froid ; 

¶ le risque vent violent - tempête (épisodes 

météorologiques hivernaux exceptionnels mais 

fréquents ¨ lôaltitude de la commune); 

¶ le risque lié au Transport de Matières Dangereuses 

(RN116 au Sud de la commune). 

 

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la 

commune. Il reprend chacun des risques précités. 

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones à risques 

et notamment le risque inondation le long des cours dôeau 

communaux (cartographie de lô®v®nement de juillet 2010 et de 

lôAtlas des Zones Inondables). 

 

Règlement de la zone UA 

 

Extrait du rapport de présentation : 

Il sôagit de la partie dense agglom®r®e dont le caract¯re architectural est affirm®, ¨ vocation dôhabitat, de services et 

dôactivit®s commerciales ®difi®es, de mani¯re g®n®rale en ordre continu. 

 

La zone UA d®finit les noyaux historiques de lôurbanisation sur la commune. Elle correspond à la zone la plus ancienne 

des cîurs de villages dôOdeillo et Via. Les emprises publiques sont ®troites et les constructions sont implant®es ¨ 

lôalignement.  

 

La zone UA comprend 2 sous-secteurs : 

 

UAmh : Lô®glise Sainte Colombe de Via. Lô®glise est un monument inscrit au titre des monuments historiques. 

 

UAet : Site de lôErmitage. La fa­ade, la toiture des b©timents de lôErmitage et la chapelle sont des sites inscrits au titre 

des monuments historiques. LôErmitage et son calvaire constitue un site naturel classé. 
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ZONE UA /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Application de prescriptions supplémentaires 

 

¶ La commune de Font Romeu est soumise à la loi 

montagne. Les op®rations dôam®nagement ou de 

construction doivent se faire selon les principes posés 

par celle-ci et notamment dans le respect du principe 

de continuit® de lôurbanisation. 

 

¶ Toute op®ration dôam®nagement ou de construction 

peut être assujettie au respect de Servitudes dôUtilit® 

Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du 

PLU : voir liste et plan des Servitudes dôUtilit® 

Publique. 

 

¶ La zone UA est concernée par des emplacements 

réservés. 

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 

du règlement par une trame quadrillée rouge et 

num®rot®s. Pour connaitre lôobjet de leur mise en 

place, il convient de se reporter à la liste des 

emplacements réservés annexée au PLU. 

 

 

 

UA 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET 

AFFECTATION DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
UA1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone UA: 

¶ Constructions ¨ usage dôhabitation 

¶ Commerces et activit®s de services sous les conditions d®crites ¨ lôarticle UA1-3 

¶ £quipements dôint®r°t collectif et services publics, 

¶ Bureaux 
 
Destinations et sous destinations autorisées dans le secteur UAet et sous les conditions décrites à 
lôarticle UA1-3 

¶ Constructions ¨ usage dôhabitation 

¶ Restauration 

¶ Artisanat et commerce de d®tail sous les conditions d®crites ¨ lôarticle UA1-3 

¶ Activit®s de services o½ sôeffectue lôaccueil dôune client¯le 

¶ Hébergement hôtelier et touristique 

¶ Cinéma 

¶ £quipements dôint®r°t collectif et services publics, 

¶ Bureaux 
 

Destinations et sous destinations autorisées dans le secteur UAmh 

¶ Constructions ¨ usage dôhabitation 

¶ £quipements dôint®r°t collectif et services publics, 

 
UA1-2 Sont interdit(es) : 

¶ Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

¶ Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

¶ Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

¶ Les abris pour animaux. 

¶ Le dépôt de véhicules. 

¶ Lôinstallation des caravanes hors terrains am®nagés  

¶ Les dépôts de matériaux ou de déchets 
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UA1-3 Sont soumis à conditions particulières : 
 

¶ Les constructions ou utilisation des sols dans le secteur UAet sont limitées à la réhabilitation des 
constructions existantes. 

 

¶ Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra être liée :  
o aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent 

présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont 
limités à 0.60m. 

o à des aménagements paysagers, 
o à des aménagements hydrauliques,  
o ¨ des travaux dôinfrastructures routi¯res, de transports collectifs, de circulation douce ou 
dôam®nagement dôespace public,  

o ¨ la mise en valeur du paysage, dôun site ou dôun vestige arch®ologique. 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

¶ Les constructions destinées aux entrepôts. Elles devront :  
o Etre annexées à une construction autorisée sur la zone,  
o et, le cas échéant, pour les entrepôts relevant de ce régime, respecter  les conditions figurant ci-

après, relatives aux installations classées pour la protection de l'environnement.  
 

¶ Les installations classées pour la protection de l'environnement telles que les installations de chauffage 
urbain et celles nécessaires à la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront : 

o °tre compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximit® dôhabitation,  
o ®viter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage : nuisance (livraison, bruit,é), 

incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées. 
 

¶ Les constructions pour lôartisanat. Elles ne doivent pas présenter de gêne incompatible avec leur 
environnement (auditive, olfactive, pollutioné) 

3h 

2v 

Illustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales 
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¶ Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique piscine 
etc. Elles ne peuvent être construites que dans la mesure où elles sont en cohérence avec les volumes de 
la construction principale et quôelles respectent lôensemble des prescriptions des articles UA3 et UA4. 
 

¶ Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmètres de protection 
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone. 

 

UA 2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
Néant 
 

 

 

ZONE UA /  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UA 3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

UA3-1 - IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies 
ouvertes à la circulation routière publique 
 

Les constructions doivent °tre implant®es ¨ lôalignement ou ¨ la limite qui sôy substitue des voies 
existantes, à modifier ou à créer. 

 
Dans le secteur UAmh  
 
Lôimplantation des constructions doit permettre de pr®server les vues sur lôEglise de Via depuis les 
espaces publics. Les implantations des constructions seront soumises ¨ lôappr®ciation de lôArchitecte 
des Bâtiments de France. 

 
Dans le secteur UAet 
 
Lôimplantation des constructions doit permettre de pr®server le caract¯re architectural des b©timents 
existants. Les implantations des constructions seront soumises ¨ lôappr®ciation de lôArchitecte des 
Bâtiments de France. 
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Dispositions particulières  
 

1-Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur 
lequel il existe une ou plusieurs constructions ne respectant pas lôalignement, une implantation 
avec un retrait égal au retrait des constructions existantes est autorisée. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait ®gal ¨ celui de 
la construction existante peut être autorisé. 
Lôimplantation des constructions, dans le cadre de reconstruction, doit être la même que celle 
préexistante. 
 
3- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif pour 
des raisons liées à des impératifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre 
lôexpression dôun parti pris architectural, peuvent être implantés en retrait de 1.00m minimum de 
lôalignement. 
 
4- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont 
autorisés. En ce cas, des distances de retrait inférieures à celles prescrites par les dispositions 
précédentes dans la limite de 30 cm peuvent être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour 
les constructions implant®es ¨ lôalignement. 
 

 
 

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 

Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées sur les limites séparatives 
dans une bande de 20.00m de profondeur ¨ compter de lôalignement. 
 
Au-delà de la bande de 20.00m  
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent être implantées : 

¶ sur les limites séparatives 

¶ ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée 
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale à la moitié de 
la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3.00 mètres (L>H/2, mini 3.00 
mètres) 

 
Cette r¯gle peut ne pas sôappliquer pour des ®l®ments de mod®nature de fa­ade ou de toiture tels que 
garde-corps, lucarneé et pour des ®l®ments de constructions indispensables tels que les cheminées, 
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sailliesédans la limite de 0.50m d¯s lors que ces ®l®ments sôint¯grent harmonieusement ¨ la 
construction. 
 
Les constructions annexes peuvent sôimplanter en limite s®parative ¨ condition quôelles ne g®n¯rent 
pas plus de 12.00m² de surface de plancher. 
 
 
Dans le secteur UAmh  
 
Lôimplantation des constructions doit permettre de pr®server les vues sur lôEglise de Via depuis les 
espaces publics. Les implantations des constructions seront soumises ¨ lôappr®ciation de lôArchitecte 
des Bâtiments de France. 
 
Dans le secteur UAet 
 
Lôimplantation des constructions doit permettre de pr®server le caract¯re architectural des b©timents 
existants. Les implantations des constructions seront soumises ¨ lôappr®ciation de lôArchitecte des 
Bâtiments de France. 
 

 
 

Dispositions particulières 
 

1- Dans la bande de 20.00m de profondeur ¨ compter de lôalignement et pour les constructions 
nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur lequel il existe une ou 
plusieurs constructions ne respectant pas lôimplantation sur les limites s®paratives, une 
implantation avec un retrait égal au retrait des constructions existantes est autorisée. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait ®gal ¨ celui de 
la construction existante peut être autorisé.  
Dans le cas des reconstructions, lôimplantation doit-être la même que celle pré-existante. 
 
3- Cas des façades de plus de 12m dans la bande de 20.00m de profondeur  
En ce cas, lôimplantation des constructions peut se faire en retrait sur une des limites s®paratives tout 
en respectant les dispositions du cas général. 
 
4- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
peuvent être implantés : 

¶ Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article 
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¶ Ou, pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de 
1.00 mètre minimum de la limite séparative. 

 
5- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont 
autorisés. En ce cas, des distances inférieures à celles définies par les dispositions précédentes dans 
la limite de 30 cm peuvent être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions 
implantées sur les limites séparatives. 
 
6- Cas des limites séparatives arrières 
Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives arrières (fond de parcelle) 
et doivent respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est 
la plus rapproch®e, au moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans 
pouvoir être inférieure à 3.00 mètres (L>H/2, mini 3.00 mètres) 

 
 
 

Implantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une même propriété 
 

Toute construction (hors construction annexe) sur une même parcelle doit être accolée au bâtiment 
principal. 

 
UA3-2 EMPRISE AU SOL 
 

Lôemprise au sol nôest pas r¯glement®e. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
UA3-3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 

Dispositions générales 

 

ѐ Définition de la hauteur maximale 

La hauteur maximale des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée 
du terrain naturel ¨ lô®gout du toit en cas dôexhaussement des sols et du terrain apr¯s travaux ¨ lô®gout du 
toit en cas dôaffouillement des sols. 
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¶ La hauteur des constructions doit être en harmonie avec celle des bâtiments voisins. La différence de hauteur 
entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. Une transition entre des constructions de 
hauteur différente devra être recherchée. 

 

¶ La hauteur des constructions annexes autorisées dans la zone est limitée à 3.50m. 
 

¶ Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la 
hauteur de la zone la plus élevée peut-°tre tol®r®e ¨ lôint®rieur dôune marge de 10 m¯tres ¨ compter de cette 
limite. 
 

¶ Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 mètre au-dessus du 
faîtage : 

o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages 
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc... 

o les antennes 
o les él®ments li®s ¨ la production d'®nergie renouvelable, panneaux solairesé 
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Dispositions particulières 
 

1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement 
Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant 
pas les règles définies par le présent règlement peuvent être autorisées, sous réserve que leur hauteur 
soit inférieure ou égale à celle de la construction existante. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La hauteur des constructions ou installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif nôest 
pas réglementée (or antenne de téléphonie mobile). 
 
 

UA 4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 

 
Lôautorisation ou la d®claration n®cessaire ¨ la r®alisation des travaux peut °tre refus®e ou nô°tre 
accord®e que sous r®serve de lôobservation de prescriptions spéciales si les constructions, par leur 
situation, leur architecture, les dimensions ou lôaspect ext®rieur des b©timents ou ouvrages ¨ ®difier ou, 
¨ modifier sont de nature ¨ porter atteinte au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants , aux sites, 
aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation des perspectives monumentales. 
 
Tout projet de construction doit faire lôobjet dôune composition architecturale qui prend en compte les 
caractéristiques du terrain d'implantation. L'organisation des éléments du programme, l'implantation et 
lô®pannelage des volumes doivent correspondre ¨ un parti dôam®nagement, de modelage et dôutilisation 
des espaces extérieurs qui évite au maximum les terrassements importants. 
 
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les 
constructions existantes (forme, couleurs, matériaux ...).  

 
 

 

¶ Pour les constructions anciennes, de caractère, il est impératif que les constructions annexes soient réalisées 
avec des matériaux traditionnels. 
 
Matériaux apparents en façade : 

¶ Les fa­ades en pierres locales apparentes sont autoris®es (granit). Il est strictement interdit dôutiliser des 
mat®riaux dits dôimitation tels que : la fausse pierre, les faux encadrements, le placage de pierre non 
maçonné ainsi que la pose de pierre en délit.  

¶ Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée : 
o Enduits de ciment finis en peinture minérale 
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o Enduits industrialisés ou traditionnels à la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou 
gratt® pour d®finir un aspect sôharmonisant avec les enduits traditionnels (granulom®trie, teintes). 
Le projeté très fin est admis. 

¶ Le projeté grossier ou écrasé est proscrit 

¶ Les teintes des enduits doivent être identiques à celles des enduits du pays. Lôensemble des couleurs fera 
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes 
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.  

¶ Le bois pourra °tre employ® sous diff®rentes formes (bardage, madriers, rondins, etcé). Il sera privil®gi® 
pour la r®alisation dôencorbellements et dôavanc®es de toiture. Lôutilisation du bois ne doit pas repr®senter 
plus de 60 % des matériaux apparents des façades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel. 

 
 
Toitures : 

¶ Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalit® dôun b©timent sont interdites. 

¶ Les pentes de toitures doivent être cohérentes avec les pentes des toitures voisines existantes, elles doivent 
être comprises entre 40 et 50%. 

¶ Les toitures doivent °tre en lauze naturelle ou en ardoise calibr®e en forme dô®caille et de couleur grise ; 
exception faite des charpentes existantes qui ne peuvent supporter la surcharge de matériaux, auquel cas, 
les toitures pourront °tre refaites avec des plaques m®talliques goudronn®es en forme dô®caille ou bardeaux 
bitumineux en forme dô®caille. 

¶ Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa´tage, noues, etcé) seront r®alis®s en zinc naturel ou en métal 
laqué gris mat. 

 
 

Ouvertures :  

¶ Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent être conçues au choix comme : 
o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de 

tendances verticales. Les proportions carrées sont interdites. 
o Des façades majoritairement vitrées, associées à des surfaces pleines. 
o Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenêtres de toit (type vélux) sont autorisées. 

 
Menuiseries : 

¶ Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule 
couleur par bâtiment y compris les portes de garages. Elles peuvent être en bois, aluminium, acier ou tout 
autre mat®riau sôint®grant dans lôenvironnement architectural. Leur aspect sera ®puré et moderne, les effets 
de décor sont à éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chêne foncé, couleur imitation bois 
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont à proscrire.  

o Sont autorisés : les volets à la catalanes (à lames en type bois peint et pentures ; à brisure, à 
panneaux, ¨ lames ou panneaux se repliant dans l'embrasure vers l'int®rieur et dans lô®paisseur 
du mur) 

o Sont tolérés sur les ouvertures de grandes dimensions : les volets roulants avec coffre intégré 
sans d®bord sur la fa­ade sôils sont parfaitement int®gr®s au parti architectural. 
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Clôtures : 
Rappel : Lô®dification des cl¹tures est soumise ¨ d®claration pr®alable en application de lôarticle R421-12 du 
Code de lôUrbanisme. 

¶ La hauteur totale des clôtures en bordure des voies publiques ou privées ne peut excéder 1.30 m et sur les 
limites séparatives, 1.80 m.  

¶ Les murs de sout¯nement qui pourraient sôav®rer n®cessaires pour reprendre la pouss®e des terres en 
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. Ils seront obligatoirement en pierre ou 
habillés de pierres du pays. 

¶ Le long des emprises publiques, les cl¹tures seront compos®es dôun mur en pierres du pays ma­onn®es 
dôune hauteur maximale de 1.30 mètres. 

¶ Le long des limites séparatives, les clôtures seront composées : 
- dôun mur bahut enduit ou en pierres du pays r®alis® sur fondations dôune hauteur de 0.60 
m¯tre surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des fa­ades et 
menuiseries ou dôune lisse bois. Dans ce cas, la hauteur de la clôture ne pourra excéder 
1.80m. 

- dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur maximale de 1.30 m¯tres 

¶ Les murs doivent être enduits sur les deux faces 

¶ Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal. 

¶ Les coffrets, compteurs, boîtes aux lettres et autres dispositifs liés à la desserte par les réseaux doivent être 
dissimul®s dans lô®paisseur ou la composition de la fa­ade, ou de la cl¹ture. Leur aspect doit °tre int®gr® 
harmonieusement aux constructions. 

¶ Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les murets existants en pierres qui pourront °tre r®nov®s ¨ 
lôidentique. 

 
 

Intégration des éléments techniques  

¶ Les ouvrages n®cessaires ¨ lôalimentation en ®nergie, aux fluides, au t®l®phone et au c©ble devront être 
intégrés le plus discrètement possible aux façades. Tout autre élément de nature à porter atteinte à 
lôesth®tique des fa­ades visibles depuis la rue est prohib®. 

 

¶ Les éléments techniques doivent être intégrés de façon harmonieuse au site et à la construction, le cas 
®ch®ant, de mani¯re ¨ en r®duire lôimpact visuel depuis les espaces ouverts ¨ lôusage du public, et 
notamment :  

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,  
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont 

interdits sauf sôils sont int®gr®s ¨ un ®l®ment architectural. 
- les ®l®ments des dispositifs de production dô®nergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de 

production dô®nergie ne g®n®rant pas de nuisances. 
- les ®l®ments des climatiseurs et de pompes ¨ chaleur, en les habillant dôun coffret technique 

(claustra en bois persienne ou grille en tôle perforée de la même couleur que la façade 
ou les menuiseries) 

- les coffrets techniques,  
- etc.  
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Plantations (haies, arbres, arbustes...) 

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement 

dans son jardin. Toutefois, certaines règles de distance sont à 

respecter à proximité des propriétés voisines. L'entretien des 

plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi 

que la cueillette des fruits des plantations répondent également 

à une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du 

Code Civil. 

 

 

 

¶ Les locaux techniques de machinerie dôascenseur et de ventilation doivent °tre totalement inclus ¨ lôint®rieur 
des volumes de toitures 
 
Dispositions particulières 
 

1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t 
collectif 
Les dispositions précédentes peuvent être adaptées pour les constructions ou installations des 
services publics ou dôint®r°t collectif. 
 
2- Cas des ®l®ments du patrimoine b©ti identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de 
lôUrbanisme 
Le patrimoine identifi® au titre de lôarticle L151-19 du Code de lôurbanisme et rep®r® sur le plan de 
zonage par une étoile orange doit être préservé et restauré au besoin conformément aux 
caract®ristiques dôorigine. 
 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est 
indiqué dans la première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager 
et bâti à protéger au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 

 

UA 5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de 3.00 mètres par rapport aux lits 
mineurs des cours dôeau ou canaux afin de maintenir en lô®tat la v®g®tation qui leur est associée. 

 
Les plantations existantes supérieures à deux mètres de hauteur doivent être maintenues ou remplacées 
par des plantations équivalentes après étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non 
bâtis doivent être plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée. 
 
Toute plantation (haies de clôtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra être réalisée avec 
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller à ne pas obstruer les vues panoramiques. 
 
Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol 
autorisées sur la zone devront être recouverts de 0.20m de terre végétale à minima et plantés. 
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UA 6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 

 
1- Modalit®s dôapplication des normes de stationnement 

¶ Les places de stationnement, doivent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement 
immédiat dans le cadre pr®vu par le Code de lôUrbanisme. 

¶ Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi 
au nombre supérieur. 

¶ Au sens du pr®sent r¯glement, une place command®e est une place qui nôest accessible que par une autre 
place de stationnement. 

¶ La suppression dôune place de stationnement est interdite. Elle ne peut °tre autoris®e quô¨ condition que la 
place supprimée soit récréée sur le terrain. 

¶ La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le 
projet est le plus assimilable. 

 
2- Normes de stationnement 
Il est exigé : 

¶ Pour les logements : 1 place de stationnement pour les logements de moins de 50 m2 de surface de plancher, 
2 places au-delà. 

¶ Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m² de surface de plancher 

¶ Pour les hébergements hôteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité 
dôhabitation  

¶ Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m² de surface de plancher 

¶ Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher 
 
Dans le cadre de constructions ¨ usage dôhabitation ou de bureaux, le p®titionnaire devra pr®voir un 
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de 
l'habitation. 
 
3- Caractéristiques techniques des places de stationnement 
Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-
après pour les stationnements perpendiculaires à la chaussée : 

o longueur : 5 mètres 
o largeur : 2,50 mètres 
o 5 mètres de dégagement 
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Dispositions particulières 
 

1- Places commandées 
Pour les constructions destinées à l'habitation, les places commandées sont acceptées à la condition 
que le nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, 
il ne peut °tre autoris® quôune seule place command®e par place non command®e. 
 
Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites. 

 
2- Cas des travaux de rénovation, extension des constructions existantes ¨ usage dôhabitation 
La cr®ation de places de stationnement nôest pas exig®e lors de travaux de r®novation, sur®l®vation, 
am®nagement et/ou extension dôune construction existante ¨ usage dôhabitation et r®guli¯rement 
édifiée à la date d'approbation du pr®sent r¯glement ¨ condition quôil ne soit pas cr®® plus de 20 m2 de 
surface de plancher et que les travaux ne donnent pas lieu à la création de nouveaux logements.  
 
Si lôune de ces conditions nôest pas remplie, le nombre de places total apr¯s ach¯vement des travaux 
doit respecter les autres dispositions du présent règlement. 

 

 

ZONE UA /  CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

Accès sur les départementales 

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour 
autoriser la création de nouveaux accès sur les routes 
départementales. 
Au droit des accès aux routes départementales, des contraintes 
dôam®nagement pourront °tre exig®es pour garantir les 
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes. 
 

 

 

 

UA 7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 

 

¶ Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la circulation 
routière publique :  

- soit directement sur rue,  
- soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ou par une servitude de 
passage suffisante, en application de lôarticle 682 du code civil.  

¶ Les acc¯s et voies doivent °tre adapt®s ¨ la nature et ¨ lôimportance de lôop®ration envisag®e.  

¶ Les accès et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par 
les textes r¯glementaires concernant la d®fense contre lôincendie, la protection civile, et la s®curit® des biens 
et des personnes.  
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Modalités de raccordement aux réseaux 

Conform®ment ¨ lôarticle R. 431-9 du Code de lôUrbanisme, tout 
projet de construction devra préciser, dans son projet 
architectural, les modalités selon lesquelles les bâtiments ou 
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, à défaut 
dô®quipements publics, les ®quipements priv®s pr®vus, 
notamment pour lôalimentation en eau et lôassainissement. 
Ainsi lors de lôinstruction dôun permis de construire, le Maire se 
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, 
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas à la 
législation et aux dispositions réglementaires en vigueur. 
 

 

Eaux superficielles et souterraines 

En application du Code Général des Collectivités Territoriales, 
tout prélèvement, forage, puits, à des fins domestiques doit être 
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage 
envisagé, celui-ci peut être soumis à déclaration ou autorisation 
sp®cifique conform®ment au Code de lôEnvironnement. 

 

 

¶ Les accès sur les voies ouvertes à la circulation publique et les voiries doivent °tre am®nag®s afin dô®viter 
toute difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment 
la r®alisation dôacc¯s contigus.  

¶ Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap 

¶ La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur 
largeuré) 

¶ Les voies nouvelles en impasse sont ¨ ®viter. Elles peuvent °tre autoris®es en cas dôimpossibilit® technique 
de connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent être aménagées de telle sorte que les 
véhicules puissent faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et 
de ramassage des déchets. 

 
UA 8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE 

[Ωh.W9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢{ 

 
Dispositions générales : 

 
Eau :  

¶ Eau potable : toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable par un 
branchement de caractéristiques suffisantes. 
 
Assainissement : 

¶ Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines 
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. 

¶ Lô®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite dans les milieux naturels, foss®s ou r®seaux dôeaux 
pluviales.  
 
Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :  

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées 
à ces eaux celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et 
des cours d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (après avis du 
gestionnaire du réseau), les eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont 
compatibles avec le milieu récepteur. 
 
Les am®nagements r®alis®s sur le terrain doivent garantir lô®coulement des eaux pluviales dans le 
réseau collecteur.  
En lôabsence de r®seau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre 
écoulement des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant à la limitation des débits évacués de 
la propriété), sont à la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et 
au terrain.  
Dans tous les cas, seront à privilégier :  
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- les dispositifs visant ¨ retenir et r®cup®rer les eaux pluviales (foss®s drainant, bassins dôorage, 
cuves de recyclage des eaux de pluie) ;  
- les aménagements permettant, par ailleurs, la r®tention puis lôinfiltration des eaux de ruissellement 
dans le milieu naturel. 
 

Réseaux secs :  
Lôinstallation doit permettre le raccordement imm®diat ou ult®rieur, en souterrain aux r®seaux 
dô®lectricit® sauf contrainte technique particuli¯re dûment justifiée. 

 
Infrastructures et réseaux de communications électroniques : 

Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, 
dans le cadre dôop®ration dôensemble (b©timents collectifs neufs de logements ou de locaux à usage 
professionnel), de pr®voir les infrastructures (fourreaux, chambres, é) pour assurer le 
cheminement des c©bles optiques jusquôau domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au 
r®seau de lôop®rateur, lors de sa r®alisation. 

 
Collecte des déchets : 

¶ Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterr®s dont le dimensionnement fera lôobjet dôune 
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri 
qui devront être mis en îuvre en fonction de la taille de lôop®ration. 

¶ Le modèle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et lô®quipement sera ¨ la charge de 
lôam®nageur. 

 
Dispositions particulières : 

 
1- Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux 
services publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de 
fonctionnement ou encore pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UB 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Principe de prévention   

Il revient aux ma´tres dôouvrage de prendre les dispositions 

techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité 

et la stabilité des ouvrages et des constructions à édifier, 

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire 

communal : 

¶ le risque inondation torrentielle-ruissellement en 

secteur urbain (aléas faible à fort inventoriés par le 

RTM66) ; 

¶ le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement 

de  terrain (commune faiblement soumise) ; 

¶ le mouvement de terrain ï retrait et gonflement des 

argiles (aléa faible) 

¶ le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; 

¶ le risque incendie de forêt (une sensibilité faible à 

moyenne aux incendies) ; 

¶ le risque neige intense - grand froid ; 

¶ le risque vent violent - tempête (épisodes 

météorologiques hivernaux exceptionnels mais 

fréquents ¨ lôaltitude de la commune); 

¶ le risque lié au Transport de Matières Dangereuses 

(RN116 au Sud de la commune). 

 

 

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la 

commune. Il reprend chacun des risques précités. 

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones à risques 

et notamment le risque inondation le long des cours dôeau 

communaux (cartographie de lô®v®nement de juillet 2010 et de 

lôAtlas des Zones Inondables). 

 

Règlement de la zone UB 

 

Extrait du rapport de présentation : 

La zone UB est une zone urbaine à vocation mixte. Il sôagit du centre ®conomique de Font Romeu. Elle est destin®e 

aux constructions ¨ usage dôhabitation, aux activit®s commerciales et touristiques.  

 

La zone UB comprend un sous-secteur : 

UBcs : P®rim¯tre concern® par le projet de renouvellement urbain cîur de station 
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ZONE UB /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Application de prescriptions supplémentaires 

 

¶ La commune de Font Romeu est soumise à la loi 

montagne. Les op®rations dôam®nagement ou de 

construction doivent se faire selon les principes posés 

par celle-ci et notamment dans le respect du principe 

de continuit® de lôurbanisation. 

 

¶ Toute op®ration dôam®nagement ou de construction 

peut °tre assujettie au respect de Servitudes dôUtilit® 

Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du 

PLU : voir liste et plan des Servitudes dôUtilit® 

Publique. 

 

¶ La zone UB est concernée par des emplacements 

réservés. 

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 

du règlement par une trame quadrillée rouge et 

num®rot®s. Pour connaitre lôobjet de leur mise en 

place, il convient de se reporter à la liste des 

emplacements réservés annexée au PLU. 

 

UB 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
UB1-1-Destinations et sous destinations autorisées dans la zone et dans ses secteurs : 

- Constructions ¨ usage dôhabitation 
- Commerces et activités de service sous les conditions d®crites ¨ lôarticle UB1-3 
- £quipements dôint®r°t collectif et services publics 
- Bureaux, centres de congr¯s et dôexposition 
- Entrepôts sous les conditions d®crites ¨ lôarticle UB1-3 

 

 
UB1-2- Sont interdit(es) : 

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 
- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 
- Les abris pour animaux. 
- Le dépôt de véhicules. 
- Lôinstallation des caravanes hors terrains aménagés  
- Les dépôts de matériaux ou de déchets 

- Les constructions annexes non accolées au volume de la construction principale  
 

 
UB1-3- Sont soumis à conditions particulières : 
 

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra être liée :  
o aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent 

présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont 
limités à 0.60m. 

o à des aménagements paysagers, 
o à des aménagements hydrauliques,  
o ¨ des travaux dôinfrastructures routi¯res, de transports collectifs, de circulation douce ou 
dôam®nagement dôespace public,  

o ¨ la mise en valeur du paysage, dôun site ou dôun vestige arch®ologique. 
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- Les constructions destinées aux entrepôts. Elles devront :  
o Etre annexées à une construction autorisée sur la zone,  
o et, le cas échéant, pour les entrepôts relevant de ce régime, respecter  les conditions figurant ci-

après, relatives aux installations classées pour la protection de l'environnement.  
 

- Les installations classées pour la protection de l'environnement telles que les installations de chauffage 
urbain et celles nécessaires à la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront : 

o être compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximit® dôhabitation,  
o éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage : nuisance (livraison, bruit,é), 

incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées. 
 

- Les constructions pour lôartisanat. Elles ne doivent pas présenter de gêne incompatible avec leur 
environnement (auditive, olfactive, pollutioné) 

 
- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmètres de protection 

des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone. 
 

UB2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
Le changement de destination des commerces et activités de services existants situés au rez-de-chaussée est interdit. 

 
Le rez-de-chaussée des constructions nouvelles sera affecté aux places de stationnements ou sera à destination de 
commerces et activités de service. 
 

 
 

 

3h 

2v 

Illustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales 
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ZONE UB /  CHAPITRE 2 : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UB3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

UB 3-1 IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 

Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies 
ouvertes à la circulation routière publique 

 
Les constructions doivent °tre implant®es ¨ lôalignement ou ¨ la limite qui sôy substitue des voies 
existantes, à modifier ou à créer.  

 
Dispositions particulières  

 
1-En cas de difficult® technique particuli¯re ou pour permettre lôexpression dôun parti pris 
architectural, les façades sur rue peuvent être implantées à une distance comprise entre 1.00 mètre 
et 3.00 mètres ¨ compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue pour au moins 80% de leur 
linéaire. Dans ce cas la façade présentera un ou plusieurs décroché(s) de 2.00 mètres de profondeur 
maximum. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait ®gal ¨ celui de 
la construction existante peut être autorisé 
Lôimplantation des constructions, dans le cadre de reconstruction, doit °tre la m°me que celle 
préexistante. 
 
3- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif pour 
des raisons liées à des impératifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre 
lôexpression dôun parti pris architectural, peuvent être implantés en retrait de 1.00m minimum de 
lôalignement. 
 
4- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont 
autorisés. En ce cas, des distances de retrait inférieures à celles prescrites par les dispositions 
précédentes dans la limite de 30cm peuvent être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour 
les constructions implant®es ¨ lôalignement. 
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5- Dans le secteur UBcs 
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre accept®es ¨ condition quôelles aient ®t® d®finies dans le cadre 
du projet architectural de lôop®ration ç Cîur de station ». 

 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 

 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées sur les limites séparatives 
dans une bande de 20.00m de profondeur ¨ compter de lôalignement. 
 
Au-delà de la bande de 20.00m  
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent être implantées : 

- sur les limites séparatives 
- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée 

horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale à la moitié de 
la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3.00 mètres (L>H/2, mini 3.00 
mètres) 

 
Cette r¯gle peut ne pas sôappliquer pour des ®l®ments de mod®nature de fa­ade ou de toiture tels que 
garde-corps, lucarneé et pour des ®l®ments de constructions indispensables tels que les cheminées, 
sailliesé dans la limite de 0.50 mètres d¯s lors que ces ®l®ments sôint¯grent harmonieusement ¨ la 
construction. 

 
 

Dispositions particulières 
 

1- Dans la bande de 20.00m de profondeur ¨ compter de lôalignement et pour les constructions 
nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur lequel il existe une ou 
plusieurs constructions ne respectant pas lôimplantation sur les limites s®paratives, une 
implantation avec un retrait égal au retrait des constructions existantes est autorisée. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait égal à celui de 
la construction existante peut être autorisé.  
 
3- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur 
lequel il existe une ou plusieurs constructions :  

- implantée(s) sur les limites s®paratives, lôimplantation sur la(les) limite(s) s®parative(s) concern®e(s) est 
imposée. 

- implant®e(s) en retrait des limites s®paratives, lôimplantation en retrait sur la limite s®parative concern®e est 
imposée. 

 
4- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
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Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
peuvent être implantés : 

- Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article 
- ou, pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de 

1.00 mètres minimum de la limite séparative. 
 
5- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont 
autorisés. En ce cas, des distances inférieures à celles définies par les dispositions précédentes dans 
la limite de 30 cm peuvent être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions 
implantées sur les limites séparatives. 

 
6- Cas des limites séparatives arrières 
Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives arrières (fond de parcelle) 
et doivent respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est 
la plus rapproch®e, au moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans 
pouvoir être inférieure à 3.00 mètres (L>H/2, mini 3.00 mètres) 
 
7-Dispositions spécifiques en cas de difficulté technique avérée 
Dans la bande de 20.00m de profondeur ¨ compter de lôalignement, une implantation en retrait des 
limites séparatives peut-être autorisée en cas de difficulté technique avérée. Les constructions ou 
installations devront alors être implantées à une distance comptée horizontalement au point de la limite 
parcellaire qui en est la plus rapproch®e, au moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre 
ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3.00 mètres (L>H/2, mini 3.00 mètres) 
 
8- Implantation des constructions en zone UBcs 
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre accept®es ¨ condition quôelles aient ®t® d®finies dans le cadre 
du projet architectural de lôop®ration ç Cîur de station » 

 
Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 
 

La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contiguës, doit être au moins égale 
à 8.00 mètres. 

 
Dispositions particulières pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 

 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changements de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement  
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, une implantation dans le 
prolongement latéral ou vertical de la façade de la construction existante est autorisée.  
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2- Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La distance s®parant les fa­ades de deux constructions non contigu±s nôest pas r¯glement®e entre 
plusieurs constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif. 

 

UB 3- 2 EMPRISE AU SOL  
 

Lôemprise au sol nôest pas r¯glement®e. 
 
UB 3- 3 HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 

Dispositions générales 

 

ѐ Définition de la hauteur maximale 

La hauteur maximale des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée 
du terrain naturel ¨ lô®gout du toit en cas dôexhaussement des sols et du terrain apr¯s travaux ¨ lô®gout du 
toit en cas dôaffouillement des sols. 
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- La hauteur des constructions doit être en harmonie avec celle des bâtiments voisins et ne peut excéder 
12.00m. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. Une transition 
entre des constructions de hauteur différente devra être recherchée. 

 
Dans le secteur UBcs : La hauteur des constructions ne peut excéder 15.00m. Des exceptions aux 
règles de transition de hauteur avec les bâtiments voisins et entre les façades amont et aval pourront 
être tolérées pour permettre la réalisation de places de stationnement couvertes aux niveaux inférieurs. 

 
- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la 

hauteur de la zone la plus élevée peut-°tre tol®r®e ¨ lôint®rieur dôune marge de 10 m¯tres ¨ compter de 
cette limite. 

 
- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 mètre au-dessus du 

faîtage : 
o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages 

indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc... 
o les antennes  
o les éléments li®s ¨ la production d'®nergie renouvelable, panneaux solairesé 

 
Dispositions particulières 

 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions 
existantes non conformes aux dispositions du présent règlement 
Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant 
pas les règles définies par le présent règlement peuvent être autorisés, sous réserve que leur hauteur 
soit inférieure ou égale à celle de la construction existante. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La hauteur des constructions ou installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif nôest 
pas réglementée (or antenne de téléphonie mobile). 
 
3- Hauteur des constructions en zone UBcs 
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre accept®es ¨ condition quôelles aient ®t® d®finies dans le cadre 
du projet architectural de lôop®ration ç Cîur de station » 

 

UB4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
Lôautorisation ou la d®claration n®cessaire ¨ la r®alisation des travaux peut-°tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 
r®serve de lôobservation de prescriptions sp®ciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, les 
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dimensions ou lôaspect ext®rieur des b©timents ou ouvrages ¨ ®difier ou, ¨ modifier sont de nature ¨ porter atteinte 
au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants, aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation 
des perspectives monumentales. 
 
Tout projet de construction doit faire lôobjet dôune composition architecturale qui prend en compte les caract®ristiques 
du terrain d'implantation. L'organisation des éléments du programme, l'implantation et lô®pannelage des volumes 
doivent correspondre ¨ un parti dôam®nagement, de modelage et dôutilisation des espaces ext®rieurs qui ®vite au 
maximum les terrassements importants. 
 
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes 
(forme, couleurs, matériaux ...).  
 
Matériaux apparents en façade : 

- Les fa­ades en pierres locales apparentes sont autoris®es (granit). Il est strictement interdit dôutiliser des 
mat®riaux dits dôimitation tels que : la fausse pierre, les faux encadrements et le placage de pierre non 
maçonné ainsi que la pose de pierre en délit.  

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée : 
o Enduits de ciment finis en peinture minérale 
o Enduits industrialisés ou traditionnels à la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou 
gratt® pour d®finir un aspect sôharmonisant avec les enduits traditionnels (granulom®trie, teintes). 
Le projeté très fin est admis. 

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit  
- Les teintes des enduits doivent °tre identiques ¨ celles des enduits du pays. Lôensemble des couleurs fera 

référence aux constructions et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes blanches et trop 
claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.  

- Le bois pourra °tre employ® sous diff®rentes formes (bardage, madriers, rondins, etcé). Il sera privil®gi® 
pour la r®alisation dôencorbellements et dôavanc®es de toiture. Lôutilisation du bois ne doit pas repr®senter 
plus de 60 % des matériaux apparents des façades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel. 

 
Toitures : 

- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalit® dôun b©timent sont interdites. Elles sont cependant 
tolérées pour les garages. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou masquée par 
un garde neige en caillebotis bois.  

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%. 
- Les toitures doivent privil®gier la lauze naturelle ou lôardoise calibr®e en forme dô®caille et de couleur grise. 
En lôabsence de lauzes, les mat®riaux de couverture utilis®s doivent sôy apparenter par la couleur et la 
texture. 

- Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa´tage, noues, etcé) seront r®alis®s en zinc naturel ou en métal 
laqué gris mat. 

 
Ouvertures :  

- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent être conçues au choix comme : 
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- Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de tendances 
verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites. 

- Des façades majoritairement vitrées, associées à des surfaces pleines. 
- Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenêtres de toit (type vélux) sont autorisées. 

 
Menuiseries : 

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule 
couleur par bâtiment y compris les portes de garages. Elles peuvent être en bois, aluminium, acier ou tout 
autre mat®riau sôint®grant dans lôenvironnement architectural. Leur aspect sera épuré et moderne, les effets 
de décor sont à éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chêne foncé, couleur imitation bois 
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont à proscrire 

- Sont autorisés : 
o les volets à la catalane (à lames en type bois peint et pentures ; à brisure, à panneaux, à lames 
ou panneaux se repliant dans l'embrasure vers l'int®rieur et dans lô®paisseur du mur) 

o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la façade, les persiennes et les volets 
coulissants sôils sont parfaitement int®gr®s au parti architectural  

 
Clôtures : 
Rappel : Lô®dification des cl¹tures est soumise ¨ d®claration pr®alable en application de lôarticle R421-12 du Code de 
lôUrbanisme. 

- Les murs de sout¯nement qui pourraient sôav®rer n®cessaires pour reprendre la pouss®e des terres en 
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. Ils seront obligatoirement en pierres du 
pays ou habillés de pierres du pays. 

- Le long des emprises publiques, les clôtures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées : 
o dôun mur bahut r®alis® sur fondations et en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur de 0.60 
m¯tre surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des fa­ades et 
menuiseries ou dôune lisse bois.  

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es 
- Le long des limites séparatives, les clôtures seront composées : 

o dôun mur bahut enduit ou en pierres du paysr®alis® sur fondations dôune hauteur de 0.60 m¯tre 
surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des façades et menuiseries 
ou dôune lisse bois. Dans ce cas, la hauteur de la cl¹ture ne pourra exc®der 1.80m. 

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur maximale de 1.30 m¯tres 
- Les murs doivent être enduits sur les deux faces 
- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal. 
- Les coffrets, compteurs, boîtes aux lettres et autres dispositifs liés à la desserte par les réseaux doivent être 
dissimul®s dans lô®paisseur ou la composition de la façade, ou de la clôture. Leur aspect doit être intégré 
harmonieusement aux constructions. 

- Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les murets existants en pierres qui pourront °tre r®nov®s ¨ 
lôidentique. 
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Intégration des éléments techniques  
- Les ouvrages n®cessaires ¨ lôalimentation en ®nergie, aux fluides, au t®l®phone et au c©ble devront °tre 

intégrés le plus discrètement possible aux façades. Tout autre élément de nature à porter atteinte à 
lôesth®tique des fa­ades visibles depuis la rue est prohibé. 

 
- Les éléments techniques doivent être intégrés de façon harmonieuse au site et à la construction, le cas échéant, de 
mani¯re ¨ en r®duire lôimpact visuel depuis les espaces ouverts ¨ lôusage du public, et notamment :  

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,  
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf 
sôils sont int®grés à un élément architectural, 
- les éléments des dispositifs de production dô®nergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production 
dô®nergie ne g®n®rant pas de nuisances, 
- les ®l®ments des climatiseurs et de pompes ¨ chaleur, en les habillant dôun coffret technique (claustra en 
bois persienne ou grille en tôle perforée de la même couleur que la façade ou les menuiseries), 
- les coffrets techniques,  
- etc.  

- Les locaux techniques de machinerie dôascenseur et de ventilation doivent °tre totalement inclus ¨ lôint®rieur des 
volumes de toitures 
 
 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les dispositions précédentes peuvent être adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou 
dôint®r°t collectif. 
 
2- Cas des éléments du patrimoine b©ti identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 

- Le patrimoine identifi® au titre de lôarticle L151-19 du Code de lôurbanisme et rep®r® sur le plan de zonage 
par une étoile orange doit être préservé et restauré au besoin conform®ment aux caract®ristiques dôorigine. 
 

- Les constructions identifi®es au titre de lôarticle L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®es sur le plan de 
zonage par une trame pointillée bleue doivent créer au rez-de-chaussée des galeries couvertes de 2,00 
m¯tres de largeur ¨ compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue.  
Le long de lôavenue Emmanuel Brousse, ces galeries doivent comporter des portiques ¨ arcades en granit 
de 2.40m dôouverture minimum et de 3.50 mètres de hauteur sauf impossibilité technique dûment démontrée. 
Le sol sera traité avec un matériau antidérapant. 
 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué 
dans la première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger 
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
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Plantations (haies, arbres, arbustes...  

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement 

dans son jardin. Toutefois, certaines règles de distance sont à 

respecter à proximité des propriétés voisines. L'entretien des 

plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi 

que la cueillette des fruits des plantations répondent également 

à une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du 

Code Civil. 

 

 

 

 

 

3- Dispositions spécifiques au secteur UBcs 
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre accept®es ¨ condition quôelles aient ®t® d®finies dans le cadre du projet 
architectural de lôop®ration ç Cîur de station » 

 

UB5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Les plantations existantes supérieures à deux mètres de hauteur doivent être maintenues ou remplacées 
par des plantations équivalentes après étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non 
bâtis doivent être plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée. 
 
Toute plantation (haies de clôtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra être réalisée avec 
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller à ne pas obstruer les vues panoramiques. 

 
Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol 
autorisées sur la zone devront être recouverts de 0.20m de terre végétale à minima et plantés. 

UB6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 
 
1- Modalit®s dôapplication des normes de stationnement 

- Les places de stationnement, doivent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement 
imm®diat dans le cadre pr®vu par le Code de lôUrbanisme. 

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi 
au nombre supérieur. 

- Au sens du présent règlement, une place command®e est une place qui nôest accessible que par une autre 
place de stationnement. 

- La suppression dôune place de stationnement est interdite. Elle ne peut °tre autoris®e quô¨ condition que la 
place supprimée soit récréée sur le terrain. 

- La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le 
projet est le plus assimilable. 

 
2- Normes de stationnement 

Il est exigé : 
- Pour les logements : 1 place de stationnement par tranche de 50m² de surface de plancher avec un minimum 

de deux places par logement dont une devant être réalisée dans un volume bâti. 
- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher. 
- Pour les hébergements hôteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité 
dôhabitation 

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de surface de plancher. 
- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2de surface de plancher. 
- Pour les ®quipements dôint®r°t collectif et services publics, les centres de congr¯s et dôexposition : le nombre 
de places de stationnement devra °tre ®tudi® en fonction de la capacit® dôaccueil des b©timents. 
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Dans le cadre de constructions ¨ usage dôhabitation ou de bureaux, le p®titionnaire devra prévoir un 
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de 
l'habitation. 

 
3- Caractéristiques techniques des places de stationnement 

- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après 
pour les stationnements perpendiculaires à la chaussée : 

o longueur : 5 mètres 
o largeur : 2,50 mètres 
o 5 mètres de dégagement 

 
 
Dispositions particulières 
 
1- Places commandées 

- Pour les constructions destinées à l'habitation, les places commandées sont acceptées à la condition que le 
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut être 
autoris® quôune seule place command®e par place non command®e. 

- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites. 
 

2- Cas des travaux de r®novation, extension des constructions existantes ¨ usage dôhabitation 
La cr®ation de places de stationnement nôest pas exig®e lors de travaux de r®novation, surélévation, 
am®nagement et/ou extension dôune construction existante ¨ usage dôhabitation et r®guli¯rement ®difi®e ¨ 
la date d'approbation du pr®sent r¯glement ¨ condition quôil ne soit pas cr®® plus de 20 m2 de surface de 
plancher et que les travaux ne donnent pas lieu ¨ la cr®ation de nouveaux logements. Si lôune de ces 
conditions nôest pas remplie, le nombre de places total apr¯s ach¯vement des travaux doit respecter les 
autres dispositions du présent règlement. 
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ZONE UB /  CHAPITRE 3 : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

Accès sur les départementales 

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour 
autoriser la création de nouveaux accès sur les routes 
départementales. 
Au droit des accès aux routes départementales, des contraintes 
dôam®nagement pourront °tre exig®es pour garantir les 
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modalités de raccordement aux réseaux 

Conform®ment ¨ lôarticle R. 431-9 du Code de lôUrbanisme, tout 
projet de construction devra préciser, dans son projet 
architectural, les modalités selon lesquelles les bâtiments ou 
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, à défaut 

UB7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 
 
- Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la circulation routière 
publique :  

- soit directement sur rue,  
- soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ou par une servitude de passage suffisante, 
en application de lôarticle 682 du code civil.  

- Les acc¯s et voies doivent °tre adapt®s ¨ la nature et ¨ lôimportance de lôop®ration envisag®e.  
- Les accès et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes 
règlementaires concernant la défense contre lôincendie, la protection civile, la s®curit® des biens et des personnes.  
- Les acc¯s sur les voies ouvertes ¨ la circulation publique et les voiries doivent °tre am®nag®s afin dô®viter toute 
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation 
dôacc¯s contigus.  
- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap. 
- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur 
largeuré). 
- Les voies nouvelles en impasse sont ¨ ®viter. Elles peuvent °tre autoris®es en cas dôimpossibilit® technique de 
connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent 
faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et de ramassage des déchets. 

 
UB8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES 

CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE LôOBJET DôAMENAGEMENTS 

 
Dispositions générales : 
 
Eau :  

- Eau potable : toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable par un 
branchement de caractéristiques suffisantes. 

 
Assainissement : 

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines 
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. 
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dô®quipements publics, les ®quipements priv®s pr®vus, 
notamment pour lôalimentation en eau et lôassainissement. 
Ainsi lors de lôinstruction dôun permis de construire, le Maire se 
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, 
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas à la 
législation et aux dispositions réglementaires en vigueur. 
 

 

 

 

 

Eaux superficielles et souterraines 

En application du Code Général des Collectivités Territoriales, 
tout prélèvement, forage, puits, à des fins domestiques doit être 
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage 
envisagé, celui-ci peut être soumis à déclaration ou autorisation 
sp®cifique conform®ment au Code de lôEnvironnement. 

 

 

- Lô®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite dans les milieux naturels, foss®s ou r®seaux dôeaux 
pluviales.  

 
Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :  

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées à ces eaux 
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours 
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (après avis du gestionnaire du réseau), les 
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur. 
 
Les am®nagements r®alis®s sur le terrain doivent garantir lô®coulement des eaux pluviales dans le r®seau 
collecteur.  
En lôabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, les am®nagements n®cessaires au libre ®coulement 
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété), sont à 
la charge du propri®taire qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain.  
Dans tous les cas, seront à privilégier :  
- les dispositifs visant ¨ retenir et r®cup®rer les eaux pluviales (foss®s drainant, bassins dôorage, cuves de 
recyclage des eaux de pluie) ;  
- les am®nagements permettant, par ailleurs, la r®tention puis lôinfiltration des eaux de ruissellement dans le 
milieu naturel. 

 
Réseaux secs :  

Lôinstallation doit permettre le raccordement imm®diat ou ult®rieur, en souterrain aux r®seaux dô®lectricit® 
sauf contrainte technique particulière dûment justifiée. 

 
Infrastructures et réseaux de communications électroniques : 

Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le 
cadre dôop®ration dôensemble (b©timents collectifs neufs de logements ou de locaux ¨ usage professionnel), 
de pr®voir les infrastructures (fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des câbles optiques 
jusquôau domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa r®alisation. 
 

Collecte des déchets : 
- Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterrés dont le dimensionnement fera lôobjet dôune 

étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri 
qui devront °tre mis en îuvre en fonction de la taille de lôop®ration 

- Le modèle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et lô®quipement sera ¨ la charge de 
lôam®nageur. 
 

Dispositions particulières : 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services 

publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou 

encore pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UC 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Principe de prévention   

Il revient aux ma´tres dôouvrage de prendre les dispositions 

techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité 

et la stabilité des ouvrages et des constructions à édifier, 

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire 

communal : 

¶ le risque inondation torrentielle-ruissellement en 

secteur urbain (aléas faible à fort inventoriés par le 

RTM66) ; 

¶ le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement 

de  terrain (commune faiblement soumise) ; 

¶ le mouvement de terrain ï retrait et gonflement des 

argiles (aléa faible) 

¶ le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; 

¶ le risque incendie de forêt (une sensibilité faible à 

moyenne aux incendies) ; 

¶ le risque neige intense - grand froid ; 

¶ le risque vent violent - tempête (épisodes 

météorologiques hivernaux exceptionnels mais 

fréquents ¨ lôaltitude de la commune); 

¶ le risque lié au Transport de Matières Dangereuses 

(RN116 au Sud de la commune). 

 

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la 

commune. Il reprend chacun des risques précités. 

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones à risques 

et notamment le risque inondation le long des cours dôeau 

communaux (cartographie de lô®v®nement de juillet 2010 et de 

lôAtlas des Zones Inondables). 

 

Règlement de la zone UC 

 

Extrait du rapport de présentation : 

La zone UC est une zone urbaine ¨ vocation mixte. Il sôagit de la partie urbanis®e en continuit® de lôurbanisation du 

centre économique de Font Romeu et des centres anciens dôOdeillo et de Via. Elle est destinée aux constructions à 

usage dôhabitation, aux activit®s commerciales et touristiques.  

 

La zone UC comprend 2 sous-secteurs : 

UC1 : secteur de projet urbain en entrée de ville ouest 

UCz : Périmètre de la ZAC de la Pleta 
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ZONE UC /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Application de prescriptions supplémentaires 

 

¶ La commune de Font Romeu est soumise à la loi 

montagne. Les opérations dôam®nagement ou de 

construction doivent se faire selon les principes posés 

par celle-ci et notamment dans le respect du principe 

de continuit® de lôurbanisation. 

 

¶ Toute op®ration dôam®nagement ou de construction 

peut être assujettie au respect de Servitudes dôUtilit® 

Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du 

PLU : voir liste et plan des Servitudes dôUtilit® 

Publique. 

 

¶ La zone UC est concernée par des emplacements 

réservés. 

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 

du règlement par une trame quadrillée rouge et 

num®rot®s. Pour connaitre lôobjet de leur mise en 

place, il convient de se reporter à la liste des 

emplacements réservés annexée au PLU. 

 

 

 

UC 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
UC1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone et dans ses secteurs : 

- Constructions ¨ usage dôhabitation 

- Commerces et activités de service 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics 

- Bureaux exceptés dans le secteur UCz 

 
UC1-2 Sont interdits(es) : 

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

- Les abris pour animaux. 

- Le dépôt de véhicules. 

- Lôinstallation des caravanes hors terrains am®nag®s. 

- Les dépôts de matériaux ou de déchets. 

- Les constructions ¨ usage dôentrep¹t dans le secteur UCz. 

 
UC1-3 Sont soumis à conditions particulières : 

 

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra être liée :  
o aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent 

présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont 
limités à 0.60m. 

o à des aménagements paysagers, 
o à des aménagements hydrauliques,  
o ¨ des travaux dôinfrastructures routi¯res, de transports collectifs, de circulation douce ou 

dôam®nagement dôespace public,  
o ¨ la mise en valeur du paysage, dôun site ou dôun vestige arch®ologique. 
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- Les constructions destinées aux entrepôts. Elles devront :  
o Etre annexées à une construction autorisée sur la zone,  
o et, le cas échéant, pour les entrepôts relevant de ce régime, respecter  les conditions figurant ci-

après, relatives aux installations classées pour la protection de l'environnement.  
 

- Les installations classées pour la protection de l'environnement telles que les installations de chauffage 
urbain et celles nécessaires à la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront : 

o être compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximit® dôhabitation,  
o éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage : nuisance (livraison, bruit,é), 

incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées. 
 

- Les constructions pour lôartisanat. Elles ne doivent pas présenter de gêne incompatible avec leur 
environnement (auditive, olfactive, pollutioné) 
 

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique piscine 
etc. Elles ne peuvent °tre construites que dans la mesure o½ elles sôint¯grent correctement aux volumes de 
la construction et quôelles respectent lôensemble des prescriptions des articles UC 3 et UC 4. 

 

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmètres de protection 
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone. 

 

 
UC2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

Néant 

 
 

 

3h 

2v 

Illustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales 
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ZONE UC /  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UC3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à 
la circulation routière publique 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées avec un recul minimal de 5.00mètres à 
compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue. La longueur des façades ne doit pas excéder 20.00 mètres. 
 
Dans le secteur UCz, les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées avec un recul minimal 
de 3.00m¯tres ¨ compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue. Dans la marge de recul constitu®e entre le 
bâtiment et la voirie, peuvent être construits des escaliers extérieurs en charpente de desserte des habitations, à 
condition quôils restent ouverts sur plus de 80% de la surface de leurs façades, les murs extérieurs de parkings semi 
enterrés ou les murs de soutènement de jardins suspendus ou de terrasses. 
 
Dispositions particulières  
 
1- Dispositions sp®cifiques applicables lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Des conditions diff®rentes dôimplantation sont autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble notamment 
le long des voies internes des op®rations lorsquôelles sont justifi®es par un parti pris architectural. 
 
2- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction 
principale, un recul minimal de 2.00 mètres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à la circulation 
routière publique est admis. 
 
3-En cas de difficult® technique particuli¯re ou pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural, cette 
distance peut être réduite à 3.00 mètres.  
 
4-Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur lequel il existe une 
ou plusieurs constructions ne respectant pas lôalignement, une implantation avec un retrait égal au retrait des 
constructions existantes est autorisée. 
 
5- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait ®gal ¨ celui de la construction 
existante peut être autorisé. 
Lôimplantation des constructions, dans le cadre de reconstruction, doit être la même que celle préexistante. 
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6- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons 
li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre lôexpression dôun parti pris 
architectural, peuvent °tre implant®s en retrait de 1.00m minimum de lôalignement. 
 
7- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autoris®s. En ce cas, 
des distances de retrait inférieures à celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent 
être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es ¨ lôalignement. 
 
8- Dans le secteur UC1, 
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre accept®es ¨ condition quôelles aient ®t® d®finies dans le cadre dôun projet 
architectural visant ¨ mettre en valeur lôentr®e de ville Ouest. 
 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent être implantées : 

- sur les limites séparatives 

- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée 
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale à la moitié de 
la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir être inférieure à 3.00 mètres (L>H/2, mini 3.00 
mètres) 

 
Dans le secteur UCz, les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées en retrait des limites 
séparatives en respectant une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus 
rapproch®e, au moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure 
à 5.00 mètres (L>H/2, mini 5.00 mètres). Dans cette marge de recul, peuvent être construits des escaliers extérieurs 
en charpente de desserte des habitations, ¨ condition quôils restent ouverts sur plus de 80% de la surface de leurs 
façades, les murs extérieurs de parkings semi enterrés ou les murs de soutènement de jardins suspendus ou de 
terrasses. 
 
 
Cette r¯gle peut ne pas sôappliquer pour des ®l®ments de mod®nature de fa­ade ou de toiture tels que garde-corps, 
lucarneé et pour des ®l®ments de constructions indispensables tels que les chemin®es, sailliesédans la limite de 
0.50m excepté dans le secteur UCz ou la limite est portée à 1.00m d¯s lors que ces ®l®ments sôint¯grent 
harmonieusement à la construction. 
 
Les constructions annexes peuvent sôimplanter en limite s®parative ¨ condition quôelles ne g®n¯rent pas : 

- plus de 30.00m² de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de 
stationnement  

- plus de 12.00m² de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes. 
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Dispositions particulières 
 
1- Dispositions spécifiques applicables lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Des conditions diff®rentes dôimplantation sont autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble lorsquôelles 
sont justifiées par un parti pris architectural. 
 
2- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur lequel il existe 
une ou plusieurs constructions :  
- implant®e(s) sur les limites s®paratives, lôimplantation sur la(les) limite(s) séparative(s) concernée(s) est imposée. 
- implantée(s) en retrait des limites s®paratives, lôimplantation en retrait sur la limite s®parative concern®e est impos®e. 
 
3- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait égal à celui de la construction 
existante peut être autorisé. 
 
4- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif peuvent être 
implantés : 

- Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article 

- ou, pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de 
1.00 mètres minimum de la limite séparative. 

 
5- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autorisés. En ce cas, 
des distances inférieures à celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent être 
admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es sur les limites séparatives. 
 
6- Cas des limites séparatives arrières 
Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives arrières (fond de parcelle) et doivent 
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au 
moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres 
(L>H/2, mini 3.00 mètres) 
 
Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une même propriété 
 
La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contiguës, doit être au moins égale à 8.00mètres. 
 
Dans le secteur UCz, la distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contiguës, doit être au moins 
égale à 6.00 mètres. 
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Dispositions particuli¯res pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 
 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changements de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement  
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, une implantation dans le prolongement 
latéral ou vertical de la façade de la construction existante est autorisée.  
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La distance s®parant les fa­ades de deux constructions non contigu±s nôest pas r¯glement®e entre plusieurs 
constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif. 
 

EMPRISE AU SOL  
 
Lôemprise au sol nôest pas r¯glement®e. 
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 
Dispositions générales 

 

ѐ Définition de la hauteur maximale 

La hauteur maximale des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée 
du terrain naturel ¨ lô®gout du toit en cas dôexhaussement des sols et du terrain apr¯s travaux ¨ lô®gout du 
toit en cas dôaffouillement des sols. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 

- La hauteur maximale des constructions est de 9.50 mètres et doit être en harmonie avec celle des bâtiments 
voisins. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. Une transition 
entre des constructions de hauteur différente devra être recherchée. 
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Dans le secteur UC1, la hauteur maximale des constructions est de 6.50 mètres. 
Dans le secteur UCz, la hauteur maximale des constructions est de 12.50 mètres. 
 

- La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder 
4.00m et 3.50m pour les autres types dôannexe. 

 

- La hauteur de la plus petite des façades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le règlement de 
la zone ou de secteur. La hauteur des autres façades, après travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau 
et 3 mètres, la hauteur prescrite. 

 

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la 
hauteur de la zone la plus élevée peut °tre tol®r®e ¨ lôint®rieur dôune marge de 10 m¯tres ¨ compter de 
cette limite. 

 

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 mètre au-dessus du 
faîtage : 

o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages 
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc... 

o les antennes  
o les ®l®ments li®s ¨ la production d'®nergie renouvelable, panneaux solairesé 

 
 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les règles 
définies par le présent règlement peuvent être autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale à celle 
de la construction existante. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La hauteur des constructions ou installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif nôest pas 
réglementée (or antenne de téléphonie mobile).  
 
 

UC4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
 
Lôautorisation ou la d®claration n®cessaire ¨ la r®alisation des travaux peut °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 
r®serve de lôobservation de prescriptions sp®ciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, les 
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dimensions ou lôaspect ext®rieur des b©timents ou ouvrages ¨ ®difier ou, ¨ modifier sont de nature ¨ porter atteinte 
au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants , aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation 
des perspectives monumentales. 
 
Tout projet de construction doit faire lôobjet dôune composition architecturale qui prend en compte les caractéristiques 
du terrain d'implantation. L'organisation des ®l®ments du programme, l'implantation et lô®pannelage des volumes 
doivent correspondre ¨ un parti dôam®nagement, de modelage et dôutilisation des espaces ext®rieurs qui ®vite au 
maximum les terrassements importants. 
 
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes 
(forme, couleurs, matériaux ...).  
 
Matériaux apparents en façade : 

- Les façades en pierres locales apparentes sont autoris®es (granit). Il est strictement interdit dôutiliser des 
mat®riaux dits dôimitation tels que : la fausse pierre, les faux encadrements et le placage de pierre non 
maçonné ainsi que la pose de pierre en délit.  

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée : 
o Enduits de ciment finis en peinture minérale 
o Enduits industrialisés ou traditionnels à la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou gratté pour 
d®finir un aspect sôharmonisant avec les enduits traditionnels (granulométrie, teintes). Le projeté très fin 
est admis. 

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit  

- Les teintes des enduits doivent °tre identiques ¨ celles des enduits du pays. Lôensemble des couleurs fera 
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes 
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.  

- Le bois pourra °tre employ® sous diff®rentes formes (bardage, madriers, rondins, etcé). Il sera privilégié 
pour la r®alisation dôencorbellements et dôavanc®es de toiture. Lôutilisation du bois ne doit pas repr®senter 
plus de 60 % des matériaux apparents des façades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel. 

 
Toitures : 

- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalit® dôun b©timent sont interdites. Elles sont cependant 
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont 
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou 
masquée par un garde neige en caillebotis bois. 

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%. 

- Les toitures doivent privil®gier la lauze naturelle ou lôardoise calibr®e en forme dô®caille et de couleur grise. 
En lôabsence de lauzes, les mat®riaux de couverture utilis®s doivent sôy apparenter par la couleur et la 
texture. 

- Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa´tage, noues, etcé) seront r®alis®s en zinc naturel ou en métal 
laqué gris mat. 

 
Ouvertures :  

- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent être conçues au choix comme : 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    69 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

- Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de tendances 
verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites. 

- Des façades majoritairement vitrées, associées à des surfaces pleines. 

- Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenêtres de toit (type vélux) sont autorisées. 
 

Menuiseries : 

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule 
couleur par bâtiment y compris les portes de garages. Elles peuvent être en bois, aluminium, acier ou tout 
autre mat®riau sôint®grant dans lôenvironnement architectural. Leur aspect sera épuré et moderne, les effets 
de décor sont à éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chêne foncé, couleur imitation bois 
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont à proscrire. 
 

- Sont autorisés : 
o les volets à la catalane (à lames en type bois peint et pentures ; à brisure, à panneaux, à lames 

ou panneaux se repliant dans l'embrasure vers l'intérieur et dans lô®paisseur du mur) 
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la façade, les persiennes et les volets 

coulissants sôils sont parfaitement int®gr®s au parti architectural 

 
Clôtures : 
Rappel : Lô®dification des cl¹tures est soumise ¨ d®claration pr®alable en application de lôarticle R421-12 du Code de 
lôUrbanisme. 

- Les murs de sout¯nement qui pourraient sôav®rer n®cessaires pour reprendre la pouss®e des terres en 
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 mètres. Ils seront obligatoirement en pierre 
ou habillés de pierres du pays. 

- Le long des emprises publiques, les clôtures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées : 
o dôun mur bahut r®alis® sur fondations et en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur de 0.60 
m¯tre surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des fa­ades et 
menuiseries ou dôune lisse bois.  

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es 

- Le long des limites séparatives, les clôtures seront composées : 
o dôun mur bahut enduit ou en pierres du pays r®alis® sur fondations dôune hauteur de 0.60 m¯tre 
surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des façades et menuiseries 
ou dôune lisse bois. Dans ce cas, la hauteur de la cl¹ture ne pourra exc®der 1.80m. 

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur maximale de 1.30 m¯tres 

- Les murs doivent être enduits sur les deux faces 

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal. 

- Les coffrets, compteurs, boîtes aux lettres et autres dispositifs liés à la desserte par les réseaux doivent être 
dissimul®s dans lô®paisseur ou la composition de la façade, ou de la clôture. Leur aspect doit être intégré 
harmonieusement aux constructions. 

- Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les murets existants en pierres qui pourront °tre r®nov®s ¨ 
lôidentique. 
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Intégration des éléments techniques  

- Les ouvrages n®cessaires ¨ lôalimentation en ®nergie, aux fluides, au t®l®phone et au c©ble devront °tre 
intégrés le plus discrètement possible aux façades. Tout autre élément de nature à porter atteinte à 
lôesth®tique des fa­ades visibles depuis la rue est prohibé. 

 
- Les éléments techniques doivent être intégrés de façon harmonieuse au site et à la construction, le cas échéant, de 
mani¯re ¨ en r®duire lôimpact visuel depuis les espaces ouverts ¨ lôusage du public, et notamment :  

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,  
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf 
sôils sont int®gr®s ¨ un ®l®ment architectural. 
- les ®l®ments des dispositifs de production dôénergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production 
dô®nergie ne g®n®rant pas de nuisances. 
- les ®l®ments des climatiseurs et de pompes ¨ chaleur, en les habillant dôun coffret technique (claustra en 
bois persienne ou grille en tôle perforée de la même couleur que la façade ou les menuiseries). 
- les coffrets techniques,  
- etc.  

- Les locaux techniques de machinerie dôascenseur et de ventilation doivent °tre totalement inclus ¨ lôint®rieur des 
volumes de toitures 
 
 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les dispositions précédentes peuvent être adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou 
dôint®r°t collectif. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes  
 
Dans le cas d'une demande de permis de construire, un état des lieux précis devra être établi. Il permettra d'identifier 
les éléments préexistants qui constituent le patrimoine (portes, portails, encadrements pierre, arches, ...) qui seront 
maintenus et valoris®s dans les projets faisant lôobjet de lôautorisation dôurbanisme. 
 
3 ïCas des ®l®ments du patrimoine b©ti identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 

- Le patrimoine identifi® au titre de lôarticle L151-19 du Code de lôurbanisme et rep®r® sur le plan de zonage 
par une étoile orange doit être préservé et restauré au besoin conformément aux caract®ristiques dôorigine. 
 

- Les ensembles naturels boisés identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan 
de zonage par une trame hachurée verte doivent être préservés : 
Toutes constructions et aménagements y sont interdits.  
La végétation présente doit être maintenue. Seules les interventions nécessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien 
ou à la salubrité des lieux y sont autorisées. 
Les aménagements légers de types sentiers peuvent y être tolérés à conditions : 
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Plantations (haies, arbres, arbustes...  

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement 

dans son jardin. Toutefois, certaines règles de distance sont à 

respecter à proximité des propriétés voisines. L'entretien des 

plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi 

que la cueillette des fruits des plantations répondent également 

à une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du 

Code Civil. 

 

 

 

quôils sôint¯grent parfaitement au paysage, 
quôils pr®servent la v®g®tation pr®sente. 
 

- Les affleurements rocheux identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de 
zonage par une trame pointill®e en forme dô®toile de couleur marron doivent °tre pr®serv®s :   
Sauf contrainte technique particulière et dûment démontrée, toutes constructions et aménagements y sont 
interdits. Seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien ou ¨ la salubrit® des lieux y sont 
autorisées. 
Les am®nagements l®gers de types sentiers peuvent y °tre tol®r®s ¨ condition quôils sôintègrent parfaitement 
au paysage. 
Lorsquôil est d®montr® quôaucun autre emplacement ou quôaucune autre solution technique nôest 
envisageable, des démolitions partielles sont tolérées. 
 

- Les murets identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®rés sur le plan de zonage par un 
trait pointillé de couleur marron doivent être préservés.  
Ils peuvent être ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, 
un linéaire équivalent devra être recréé. 

 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué 
dans la première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger 
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 

 
4- Dispositions spécifiques au secteur UC1 
Des dispositions diff®rentes peuvent °tre accept®es ¨ condition quôelles aient ®t® d®finies dans le cadre dôun projet 
dôam®nagement dôensemble et quôelles soient justifi®es par un parti pris architectural 

 

UC5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de 15.00 mètres par rapport aux lits 
mineurs des cours dôeau afin de maintenir en lô®tat la végétation qui leur est associée. 
 
Les plantations existantes supérieures à deux mètres de hauteur doivent être maintenues ou remplacées 
par des plantations équivalentes après étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non 
bâtis doivent être plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée. 
 
Toute plantation (haies de clôtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra être réalisée avec 
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller à ne pas obstruer les vues panoramiques. 

 
Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol 
autorisées sur la zone devront être recouverts de 0.20m de terre végétale à minima et plantés. 
 
Dans le secteur UCz, la marge de recul entre la construction et la voirie sera aménagée et/ou plantée afin 
de réaliser des espaces verts collectifs ou privés. 
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Dispositions particulières 
 
El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôUrbanisme 
 
Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23 du 
Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par une trame hachur®e bleue doivent °tre pr®serv®s : 

- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.  

- La v®g®tation pr®sente doit °tre maintenue. Seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien 
ou à la salubrité des lieux y sont autorisées. 

 
Les aménagements nécessaires à la gestion des eaux pluviales et les aménagements légers de types sentiers 
peuvent y être tolérés à conditions : 

- quôils ne remettent pas en question lôint®r°t ®cologique du site, 

- quôils sôint¯grent parfaitement au paysage, 

- quôils ne pr®voient pas dôobstacles au passage de la petite faune 
 

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué 
dans la première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger 
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 

 

UC6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 
 
1- Modalit®s dôapplication des normes de stationnement 

- Les places de stationnement, doivent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement 
immédiat dans le cadre pr®vu par le Code de lôUrbanisme. 

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi 
au nombre supérieur 

- Au sens du pr®sent r¯glement, une place command®e est une place qui nôest accessible que par une autre 
place de stationnement. 

- La suppression dôune place de stationnement est interdite. Elle ne peut °tre autoris®e quô¨ condition que la 
place supprimée soit récréée sur le terrain. 

- La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le 
projet est le plus assimilable. 

 
2- Normes de stationnement 

Il est exigé : 

- Pour les logements : 1 place de stationnement par tranche de 50m² de surface de plancher avec un minimum 
de deux places par logement dont une devant être réalisée dans un volume bâti. 
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- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher. 

- Pour les hébergements hôteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité 
dôhabitation. 

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de surface de plancher. 

- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher. 

- Pour les ®quipements dôint®r°t collectif et services publics, les centres de congr¯s et dôexposition : le nombre 
de places de stationnement devra °tre ®tudi® en fonction de la capacit® dôaccueil des b©timents  

 
Dans le cadre de constructions ¨ usage dôhabitation ou de bureaux, le p®titionnaire devra pr®voir un 
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de 
l'habitation. 

 
3- Caractéristiques techniques des places de stationnement 

- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après 
pour les stationnements perpendiculaires à la chaussée : 
o longueur : 5 mètres 
o largeur : 2,50 mètres 
o 5 mètres de dégagement 
 

 
Dispositions particulières 
 
1- Places commandées 

- Pour les constructions destinées à l'habitation, les places commandées sont acceptées à la condition que le 
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut être 
autoris® quôune seule place command®e par place non command®e. 

- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites. 
 
2- Cas des travaux de rénovation, extension des constructions existantes ¨ usage dôhabitation 

La cr®ation de places de stationnement nôest pas exig®e lors de travaux de r®novation, sur®l®vation, 
am®nagement et/ou extension dôune construction existante ¨ usage dôhabitation et r®gulièrement édifiée à 
la date d'approbation du pr®sent r¯glement ¨ condition quôil ne soit pas cr®® plus de 20 m2 de surface de 
plancher et que les travaux ne donnent pas lieu ¨ la cr®ation de nouveaux logements. Si lôune de ces 
conditions nôest pas remplie, le nombre de places total après achèvement des travaux doit respecter les 
autres dispositions du présent règlement. 
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ZONE UC /  CHAPITRE III  : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

Accès sur les départementales 

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour 
autoriser la création de nouveaux accès sur les routes 
départementales. 
Au droit des accès aux routes départementales, des contraintes 
dôam®nagement pourront °tre exig®es pour garantir les 
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modalités de raccordement aux réseaux 

Conform®ment ¨ lôarticle R. 431-9 du Code de lôUrbanisme, tout 
projet de construction devra préciser, dans son projet 
architectural, les modalités selon lesquelles les bâtiments ou 
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, à défaut 

 

UC7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 
 
- Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la circulation routière 
publique :  

- soit directement sur rue,  
- soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ou par une servitude de passage suffisante, 
en application de lôarticle 682 du code civil.  

- Les acc¯s et voies doivent °tre adapt®s ¨ la nature et ¨ lôimportance de lôop®ration envisag®e.  
- Les accès et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes 
r¯glementaires concernant la d®fense contre lôincendie, la protection civile, et la s®curit® des biens et des personnes.  
- Les accès sur les voies ouvertes ¨ la circulation publique et les voiries doivent °tre am®nag®s afin dô®viter toute 
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation 
dôacc¯s contigus.  
- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap 
- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur 
largeuré) 

- Les voies nouvelles en impasse sont à éviter. Elles peuvent °tre autoris®es en cas dôimpossibilit® technique 
de connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent être aménagées de telle sorte que les 
véhicules puissent faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et 
de ramassage des déchets. 

 
 

UC8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE 

[Ωh.W9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢{ 

 
Dispositions générales : 
 
Eau :  

- Eau potable : toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable par un 
branchement de caractéristiques suffisantes. 
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dô®quipements publics, les ®quipements priv®s pr®vus, 
notamment pour lôalimentation en eau et lôassainissement. 
Ainsi lors de lôinstruction dôun permis de construire, le Maire se 
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, 
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas à la 
législation et aux dispositions réglementaires en vigueur. 
 

 

Eaux superficielles et souterraines 

En application du Code Général des Collectivités Territoriales, 
tout prélèvement, forage, puits, à des fins domestiques doit être 
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage 
envisagé, celui-ci peut être soumis à déclaration ou autorisation 
sp®cifique conform®ment au Code de lôEnvironnement. 
 

 

 

Assainissement : 

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines 
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. 

- Lô®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite dans les milieux naturels, foss®s ou r®seaux dôeaux 
pluviales.  

 
Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :  

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées à ces eaux 
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours 
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (après avis du gestionnaire du réseau), les 
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur. 
 
Les am®nagements r®alis®s sur le terrain doivent garantir lô®coulement des eaux pluviales dans le réseau 
collecteur.  
En lôabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, les am®nagements n®cessaires au libre ®coulement 
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété), sont à 
la charge du propri®taire qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain.  
Dans tous les cas, seront à privilégier :  
- les dispositifs visant ¨ retenir et r®cup®rer les eaux pluviales (foss®s drainant, bassins dôorage, cuves de 
recyclage des eaux de pluie) ;  
- les am®nagements permettant, par ailleurs, la r®tention puis lôinfiltration des eaux de ruissellement dans le 
milieu naturel. 

 
Réseaux secs :  

Lôinstallation doit permettre le raccordement imm®diat ou ult®rieur, en souterrain aux r®seaux dô®lectricit® 
sauf contrainte technique particulière dûment justifiée. 

 
Infrastructures et réseaux de communications électroniques : 

Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le 
cadre dôop®ration dôensemble (b©timents collectifs neufs de logements ou de locaux ¨ usage professionnel), 
de pr®voir les infrastructures (fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques 
jusquôau domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa r®alisation. 

 

Collecte des déchets : 

- Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterr®s dont le dimensionnement fera lôobjet dôune 
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri 
qui devront °tre mis en îuvre en fonction de la taille de lôop®ration 

- Le modèle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et lô®quipement sera ¨ la charge de 
lôam®nageur. 
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Dispositions particulières : 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services 
publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception, de fonctionnement ou 
encore pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural. 
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REGLEMENT DE LA ZONE UE 

Rappels / Recommandations  Règlement  

Principe de prévention   

 
Il revient aux ma´tres dôouvrage de prendre les dispositions 

techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité 

et la stabilité des ouvrages et des constructions à édifier, 

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire 

communal : 

¶ le risque inondation torrentielle-ruissellement en 

secteur urbain (aléas faible à fort inventoriés par le 

RTM66) ; 

¶ le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement 

de  terrain (commune faiblement soumise) ; 

¶ le mouvement de terrain ï retrait et gonflement des 

argiles (aléa faible) 

¶ le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; 

¶ le risque incendie de forêt (une sensibilité faible à 

moyenne aux incendies) ; 

¶ le risque neige intense - grand froid ; 

¶ le risque vent violent - tempête (épisodes 

météorologiques hivernaux exceptionnels mais 

fréquents ¨ lôaltitude de la commune); 

¶ le risque lié au Transport de Matières Dangereuses 

(RN116 au Sud de la commune). 

 

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la 

commune. Il reprend chacun des risques précités. 

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones à risques 

et notamment le risque inondation le long des cours dôeau 

communaux (cartographie de lô®v®nement de juillet 2010 et de 

lôAtlas des Zones Inondables). 

 

Règlement de la zone UE 

 

Extrait du rapport de présentation : 

La zone UE est une zone urbaine ¨ vocation dô®quipement. Il sôagit de p¹les dô®quipements ou dôactivit®s r®partis sur 

lôensemble de la commune.  

 

La zone UE comprend 1sous-secteur : 

UEa : zones dôactivit®s 

 

 

 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    78 

ZONE UE /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Application de prescriptions supplémentaires 

 

¶ La commune de Font Romeu est soumise à la loi 

montagne. Les op®rations dôam®nagement ou de 

construction doivent se faire selon les principes posés 

par celle-ci et notamment dans le respect du principe 

de continuit® de lôurbanisation. 

 

¶ Toute op®ration dôam®nagement ou de construction 

peut °tre assujettie au respect de Servitudes dôUtilit® 

Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du 

PLU : voir liste et plan des Servitudes dôUtilit® 

Publique. 

 

¶ La zone UE est concernée par des emplacements 

réservés. 

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 

du règlement par une trame quadrillée rouge et 

num®rot®s. Pour connaitre lôobjet de leur mise en 

place, il convient de se reporter à la liste des 

emplacements réservés annexée au PLU. 

 

 

 

 

UE1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 

UE1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone UE : 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics. 

- Constructions ¨ usage dôhabitations sous les conditions d®finies ¨ lôarticle UE1-3 
 

Destinations et sous destinations autorisées dans le sous-secteur UEa 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics, 

- Constructions li®es ¨ lôartisanat et au commerce de d®tail et de gros, 

- Les industries et entrep¹ts sous les conditions d®finies ¨ lôarticle UE1-3 

- Les bureaux, 

- Constructions ¨ usage dôhabitations sous les conditions d®finies ¨ lôarticle UE1-3 
 

 
UE1-2  Sont interdits (es) :  

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

- Les abris pour animaux. 

- Le dépôt de véhicules. 

- Lôinstallation des caravanes hors terrains aménagés. 

- Les dépôts de déchets. 
 

 
UE1-3 Sont soumis à conditions particulières : 
 

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra être liée :  
o aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent 

présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont 
limités à 0.60m. 

o à des aménagements paysagers, 
o à des aménagements hydrauliques,  
o ¨ des travaux dôinfrastructures routi¯res, de transports collectifs, de circulation douce ou 
dôam®nagement dôespace public,  

o à la mise en valeur du paysage, dôun site ou dôun vestige arch®ologique 
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- Les constructions destinées aux industries et aux entrepôts. Elles devront respecter les conditions figurant 
ci-apr¯s, relatives aux installations class®es pour la protection de l'environnement sôils rel¯vent de ce régime. 

 

- Les installations classées pour la protection de l'environnement ¨ la condition quôelles soient n®cessaires à 
la satisfaction des besoins de la zone. Elles devront : 

o °tre compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximit® dôhabitation. Les habitations de la zone 
UEa ne sont pas concernées. 

o ®viter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage : nuisance (livraison, bruit,é), 
incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées. 
 

- Les habitations sous r®serve quôelles soient destinées aux personnes dont la présence permanente est 
nécessaire pour assurer la direction, lôexploitation, la surveillance ou le gardiennage des établissements. 
 

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique etc 
Elles ne peuvent °tre construits que dans la mesure o½ elles sôint¯grent correctement aux volumes de la 
construction et quôelles respectent lôensemble des prescriptions des articles UE3 et UE 4. 

 

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmètres de protection 
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone. 

 

UE2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
Néant 
 

 

 

3h 

2v 

Illustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales 
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ZONE UE /  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

UE3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à 
la circulation routière publique 
 
Les constructions doivent sôimplanter en harmonie avec leur environnement proche, en tenant compte notamment 
des caract®ristiques du site, de lôexposition solaire et de la topographie. 
 
Dispositions particulières  
 
1- Dispositions sp®cifiques applicables lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Des conditions diff®rentes dôimplantation sont autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble notamment 
le long des voies internes des op®rations lorsquôelles sont justifiées par un parti pris architectural. 
 
2- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction 
principale, un recul minimal de 2.00 mètres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à la circulation 
routière publique est admis. 
 
3- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur lequel il existe 
une ou plusieurs constructions ne respectant pas lôalignement, une implantation avec un retrait égal au retrait 
des constructions existantes est autorisée. 
 
4- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait égal à celui de la construction 
existante peut être autorisé 
 
5- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons 
li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre lôexpression dôun parti pris 
architectural, peuvent °tre implant®s en retrait de 1.00m minimum de lôalignement. 
 
6- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autoris®s. En ce cas, 
des distances de retrait inférieures à celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent 
être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es ¨ lôalignement. 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    81 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent être implantées : 

- sur les limites séparatives 

- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée 
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale à la moitié de 
la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres (L>H/2, mini 3.00 
mètres) 

 
Cette r¯gle peut ne pas sôappliquer pour des ®l®ments de mod®nature de façade ou de toiture tels que garde-corps, 
lucarneé et pour des ®l®ments de constructions indispensables tels que les chemin®es, sailliesé d¯s lors que ces 
®l®ments sôint¯grent harmonieusement ¨ la construction. 
 
Les constructions annexes peuvent sôimplanter en limite séparative à condition quôelles ne g®n¯rent pas : 

- plus de 30.00m² de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de 
stationnement  

- plus de 12.00m² de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes. 
 
 
Dispositions particulières 
 
1- Dispositions sp®cifiques applicables lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Des conditions diff®rentes dôimplantation sont autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble notamment 
le long des voies internes des op®rations lorsquôelles sont justifi®es par un parti pris architectural. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, un retrait égal à celui de la construction 
existante peut être autorisé. 
 
3- Pour les constructions nouvelles implantées sur un terrain ou contigües à un terrain sur lequel il existe 
une ou plusieurs constructions :  
- implant®e(s) sur les limites s®paratives, lôimplantation sur la(les) limite(s) séparative(s) concernée(s) est imposée. 
- implant®e(s) en retrait des limites s®paratives, lôimplantation en retrait sur la limite s®parative concern®e est imposée. 
 
4- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif peuvent être 
implantés : 

- conformément aux dispositions générales du présent article 

- ou, pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de 
1.00 mètre minimum de la limite séparative. 
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5- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autoris®s. En ce cas, 
des distances inférieures à celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent être 
admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es sur les limites s®paratives. 
 
6- Cas des limites séparatives arrières 
Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives arrières (fond de parcelle) et doivent 
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au 
moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres 
(L>H/2, mini 3.00 mètres) 
 
 
Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me propri®t® 
 
La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contiguës(hors construction annexe), doit être au 
moins égale à 8.00 mètres. 
 
Dispositions particulières pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 
 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changements de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement  
En ce cas, afin dôharmoniser les implantations avec la construction existante, une implantation dans le prolongement 
latéral ou vertical de la façade de la construction existante est autorisée.  
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La distance s®parant les fa­ades de deux constructions non contigu±s nôest pas r¯glement®e entre plusieurs 
constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif. 
 

EMPRISE AU SOL  
 
Lôemprise au sol nôest pas r¯glement®e. 
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 

Dispositions générales 

 

ѐ Définition de la hauteur totale 

La hauteur absolue des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée du 
terrain naturel ¨ lô®gout du toit en cas dôexhaussement des sols et du terrain apr¯s travaux ¨ lô®gout du toit 
en cas dôaffouillement des sols. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- La hauteur des constructions maximale des constructions ne doit pas excéder 11.50 mètres et doit être en 
harmonie avec celle des bâtiments voisins. Une transition entre des constructions de hauteur différente devra 
être recherchée. 
 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    84 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Dans le sous-secteur UEa 
La hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 9.50 mètres  

La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder 
4.00m et 3.50m pour les autres types dôannexe. 
 

- La hauteur de la plus petite des façades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le règlement de 
la zone ou de secteur. La hauteur des autres façades, après travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau 
et 3 mètres, la hauteur prescrite. 

 

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la 
hauteur de la zone la plus élevée peut °tre tol®r®e ¨ lôint®rieur dôune marge de 10 m¯tres ¨ compter de 
cette limite. 

 

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 mètre au-dessus du 
faîtage : 

o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages 
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc... 

o les antennes  
o les ®l®ments li®s ¨ la production d'®nergie renouvelable, panneaux solairesé 

 
 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant par les règles 
définies par le présent règlement peuvent être autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale à celle 
de la construction existante. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La hauteur des constructions ou installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif nôest pas 
réglementée (or antenne de téléphonie mobile)..  
 

UE4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
Lôautorisation ou la d®claration n®cessaire ¨ la r®alisation des travaux peut °tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 
r®serve de lôobservation de prescriptions sp®ciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, les 
dimensions ou lôaspect ext®rieur des b©timents ou ouvrages ¨ ®difier ou, ¨ modifier sont de nature ¨ porter atteinte 
au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants , aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation 
des perspectives monumentales. 
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Tout projet de construction doit faire lôobjet dôune composition architecturale qui prend en compte les caract®ristiques 
du terrain d'implantation. L'organisation des ®l®ments du programme, l'implantation et lô®pannelage des volumes 
doivent correspondre ¨ un parti dôam®nagement, de modelage et dôutilisation des espaces ext®rieurs qui ®vite au 
maximum les terrassements importants. 
 
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes 
(forme, couleurs, matériaux ...).  
 
Matériaux apparents en façade : 

- Les fa­ades en pierres locales apparentes sont autoris®es (granit). Il est strictement interdit dôutiliser des 
mat®riaux dits dôimitation tels que : la fausse pierre, les faux encadrements et le placage de pierre non 
maçonné ainsi que la pose de pierre en délit.  

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée : 
o Enduits de ciment finis en peinture minérale 
o Enduits industrialisés ou traditionnels à la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou 
gratt® pour d®finir un aspect sôharmonisant avec les enduits traditionnels (granulom®trie, teintes). 
Le projeté très fin est admis. 

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit 

- Les teintes des enduits doivent être identiques à celles des enduits du pays. Lôensemble des couleurs fera 
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes 
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.  

- Le bois pourra °tre employ® sous diff®rentes formes (bardage, madriers, rondins, etcé). Il sera privil®gi® 
pour la r®alisation dôencorbellements et dôavanc®es de toiture. Lôutilisation du bois ne doit pas repr®senter 
plus de 60 % des matériaux apparents des façades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.  

- Les bardages m®talliques sont autoris®s ¨ condition quôils pr®sentent une couleur qui fera r®f®rence aux 
éléments naturels environnants. 

 
Toitures : 

- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalit® dôun b©timent sont interdites. Elles sont cependant 
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont 
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou 
masquée par un garde neige en caillebotis bois.  

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%. 

- Les toitures doivent privil®gier la lauze naturelle ou lôardoise calibr®e en forme dô®caille et de couleur grise. 
En lôabsence de lauzes, les mat®riaux de couverture utilis®s doivent sôy apparenter par la couleur et la 
texture. 

- Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa´tage, noues, etcé) seront r®alis®s en zinc naturel ou en m®tal 
laqué gris mat. 

 
Ouvertures :  

- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent être conçues au choix comme : 
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o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de 
tendances verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites. 

o Des façades majoritairement vitrées, associées à des surfaces pleines. 
o Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenêtres de toit (type vélux) sont autorisées. 

 
Menuiseries : 

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule 
couleur par bâtiment y compris les portes de garages. Elles peuvent être en bois, aluminium, acier ou tout 
autre mat®riau sôint®grant dans lôenvironnement architectural.  

- Sont autorisés : 
o les volets à la catalane (à lames en type bois peint et pentures ; à brisure, à panneaux, à lames 

ou panneaux se repliant dans l'embrasure vers l'intérieur et dans lô®paisseur du mur) 
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la façade, les persiennes et les volets 
coulissants sôils sont parfaitement int®gr®s au parti architectural 

 
Clôtures : 
Rappel : Lô®dification des cl¹tures est soumise ¨ d®claration pr®alable en application de lôarticle R421-12 du Code de 
lôUrbanisme. 

- Les murs de soutènement qui pourraient sôav®rer n®cessaires pour reprendre la pouss®e des terres en 
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. Ils seront obligatoirement en pierre ou 
habillés de pierres du pays. 

- Le long des emprises publiques, les clôtures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées : 
o dôun mur bahut r®alis® sur fondations et en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur de 0.60 
m¯tre surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des fa­ades et 
menuiseries ou dôune lisse bois.  

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es 

- Le long des limites séparatives, les clôtures seront composées : 
o dôun mur bahut enduit ou en pierres du pays r®alis® sur fondations dôune hauteur de 0.60 m¯tre 
surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des façades et menuiseries 
ou dôune lisse bois. Dans ce cas, la hauteur de la cl¹ture ne pourra exc®der 1.80m. 

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur maximale de 1.30 m¯tres 

- Les murs doivent être enduits sur les deux faces 

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal 

- Les coffrets, compteurs, boîtes aux lettres et autres dispositifs liés à la desserte par les réseaux doivent être 
dissimul®s dans lô®paisseur ou la composition de la fa­ade, ou de la clôture. Leur aspect doit être intégré 
harmonieusement aux constructions. 

- Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les murets existants en pierres qui pourront °tre r®nov®s ¨ 
lôidentique. 

 
Intégration des éléments techniques  

- Les ouvrages nécessaires ¨ lôalimentation en ®nergie, aux fluides, au t®l®phone et au c©ble devront °tre 
intégrés le plus discrètement possible aux façades. Tout autre élément de nature à porter atteinte à 
lôesth®tique des fa­ades visibles depuis la rue est prohib®. 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    87 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Plantations (haies, arbres, arbustes...  

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement 

dans son jardin. Toutefois, certaines règles de distance sont à 

respecter à proximité des propriétés voisines. L'entretien des 

plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi 

 
- Les éléments techniques doivent être intégrés de façon harmonieuse au site et à la construction, le cas échéant, de 
mani¯re ¨ en r®duire lôimpact visuel depuis les espaces ouverts ¨ lôusage du public, et notamment :  

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,  
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf 
sôils sont int®gr®s ¨ un ®l®ment architectural. 
- les ®l®ments des dispositifs de production dô®nergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production 
dô®nergie ne générant pas de nuisances. 
- les ®l®ments des climatiseurs et de pompes ¨ chaleur, en les habillant dôun coffret technique (claustra en 
bois persienne ou grille en tôle perforée de la même couleur que la façade ou les menuiseries) 
- les coffrets techniques,  
- etc.  

- Les locaux techniques de machinerie dôascenseur et de ventilation doivent °tre totalement inclus ¨ lôint®rieur des 
volumes de toitures 
 
 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les dispositions précédentes peuvent être adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou 
dôint®r°t collectif. 
 
2- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes  
 
Dans le cas d'une demande de permis de construire, un état des lieux précis devra être établi. Il permettra d'identifier 
les éléments préexistants qui constituent le patrimoine (portes, portails, encadrements pierre, arches, ...) qui seront 
maintenus et valoris®s dans les projets faisant lôobjet de lôautorisation dôurbanisme. 
 
3 ï Cas des ®l®ments du patrimoine b©ti identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 

- Le patrimoine identifié au titre de lôarticle L151-19 du Code de lôurbanisme et rep®r® sur le plan de zonage 
par une ®toile orange doit °tre pr®serv® et restaur® au besoin conform®ment aux caract®ristiques dôorigine. 
 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué 
dans la première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger 
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
 

 

UE5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 

Les constructions ou installations devront respecter un recul minimal de 15.00 mètres par rapport aux lits 
mineurs des cours dôeau afin de maintenir en lô®tat la v®g®tation qui leur est associ®e. 
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que la cueillette des fruits des plantations répondent également 

à une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du 

Code Civil. 

 

 

 

Les plantations existantes supérieures à deux mètres de hauteur doivent être maintenues ou remplacées 
par des plantations équivalentes après étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non 
bâtis doivent être plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée. 
 
Toute plantation (haies de clôtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra être réalisée avec 
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller à ne pas obstruer les vues panoramiques. 

 
Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol 
autorisées sur la zone devront être recouverts de 0.20m de terre végétale à minima et plantés. 

 
Dispositions particulières : 
 
Eléments identifiés au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôUrbanisme 
 
Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23 du Code 
de lôUrbanisme et figurant sur le plan de zonage doivent °tre pr®serv®s : 

- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.  

- La v®g®tation pr®sente doit °tre maintenue. Seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien 
ou à la salubrité des lieux y sont autorisées. 

 
Les aménagements nécessaires à la gestion des eaux pluviales et les aménagements légers de types sentiers 
peuvent y être tolérés à conditions : 

- quôils ne remettent pas en question lôint®r°t ®cologique du site, 

- quôils sôint¯grent parfaitement au paysage, 

- quôils ne pr®voient pas dôobstacles au passage de la petite faune 
 

Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué 
dans la première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger 
au titre des articles L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 

 

UE6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 
 
1- Modalit®s dôapplication des normes de stationnement 

- Les places de stationnement, doivent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement 
immédiat dans le cadre prévu par le Code de lôUrbanisme. 

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi 
au nombre supérieur. 

- Au sens du pr®sent r¯glement, une place command®e est une place qui nôest accessible que par une autre 
place de stationnement. 
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- La suppression dôune place de stationnement est interdite. Elle ne peut °tre autoris®e quô¨ condition que la 
place supprimée soit récréée sur le terrain. 

- La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le 
projet est le plus assimilable. 

 
2- Normes de stationnement 

Il est exigé : 

- Pour les logements : 1 place de stationnement par tranche de 50m² de surface de plancher avec un minimum 
dôune place par logement. 

- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de vente. 

- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2de surface de planchers de bureaux. 

- Pour les ®quipements dôint®r°t collectif et services publics, le nombre de places de stationnement devra être 
étudié en fonction de la capacit® dôaccueil des b©timents. 
 

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement 

- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après 
pour les stationnements perpendiculaires à la chaussée : 

o longueur : 5 mètres 
o largeur : 2,50 mètres 
o 5 mètres de dégagement 

 
 
Dispositions particulières 
 
1- Places commandées 

- Pour les constructions destinées à l'habitation, les places commandées sont acceptées à la condition que le 
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut être 
autoris® quôune seule place command®e par place non command®e. 

- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites. 
 
2- Cas des travaux de r®novation, extension des constructions existantes ¨ usage dôhabitation 

La cr®ation de places de stationnement nôest pas exig®e lors de travaux de r®novation, sur®l®vation, 
am®nagement et/ou extension dôune construction existante ¨ usage dôhabitation et r®guli¯rement ®difi®e ¨ 
la date d'approbation du pr®sent r¯glement ¨ condition quôil ne soit pas cr®® plus de 20 m2 de surface de 
plancher et que les travaux ne donnent pas lieu ¨ la cr®ation de nouveaux logements. Si lôune de ces 
conditions nôest pas remplie, le nombre de places total apr¯s ach¯vement des travaux doit respecter les 
autres dispositions du présent règlement. 
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ZONE UE /  CHAPITRE III  : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

Accès sur les départementales 

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour 
autoriser la création de nouveaux accès sur les routes 
départementales. 
Au droit des accès aux routes départementales, des contraintes 
dôam®nagement pourront °tre exig®es pour garantir les 
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

CHAPITRE III 

EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

UE 7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 
 
- Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la circulation routière 
publique :  

- soit directement sur rue,  
- soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ou par une servitude de passage suffisante, 
en application de lôarticle 682 du code civil.  

- Les accès et voies doivent °tre adapt®s ¨ la nature et ¨ lôimportance de lôop®ration envisag®e.  
- Les accès et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes 
r¯glementaires concernant la d®fense contre lôincendie, la protection civile, et la sécurité des biens et des personnes.  
- Les acc¯s sur les voies ouvertes ¨ la circulation publique et les voiries doivent °tre am®nag®s afin dô®viter toute 
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation 
dôacc¯s contigus.  
- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap. 
- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur 
largeuré). 

- Les voies nouvelles en impasse sont ¨ ®viter. Elles peuvent °tre autoris®es en cas dôimpossibilit® technique 
de connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent être aménagées de telle sorte que les 
véhicules puissent faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et 
de ramassage des déchets. 

 

 
UE8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE 

[Ωh.W9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢{ 

 
Dispositions générales : 
 
Eau :  

- Eau potable : toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable par un 
branchement de caractéristiques suffisantes. 
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Modalités de raccordement aux réseaux 

Conform®ment ¨ lôarticle R. 431-9 du Code de lôUrbanisme, tout 
projet de construction devra préciser, dans son projet 
architectural, les modalités selon lesquelles les bâtiments ou 
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, à défaut 
dô®quipements publics, les ®quipements priv®s pr®vus, 
notamment pour lôalimentation en eau et lôassainissement. 
Ainsi lors de lôinstruction dôun permis de construire, le Maire se 
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, 
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas à la 
législation et aux dispositions réglementaires en vigueur. 
 

 

Eaux superficielles et souterraines 

En application du Code Général des Collectivités Territoriales, 
tout prélèvement, forage, puits, à des fins domestiques doit être 
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage 
envisagé, celui-ci peut être soumis à déclaration ou autorisation 
sp®cifique conform®ment au Code de lôEnvironnement. 
 

 

 

Assainissement : 

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines 
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. 

- Lô®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite dans les milieux naturels, foss®s ou r®seaux dôeaux 
pluviales.  

 
Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :  
 

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées à ces eaux 
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours 
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (après avis du gestionnaire du réseau), les 
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur. 
 
Les am®nagements r®alis®s sur le terrain doivent garantir lô®coulement des eaux pluviales dans le r®seau 
collecteur.  
En lôabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, les am®nagements n®cessaires au libre ®coulement 
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété), sont à 
la charge du propri®taire qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain.  
Dans tous les cas, seront à privilégier :  
- les dispositifs visant à retenir et r®cup®rer les eaux pluviales (foss®s drainant, bassins dôorage, cuves de 
recyclage des eaux de pluie) ;  
- les am®nagements permettant, par ailleurs, la r®tention puis lôinfiltration des eaux de ruissellement dans le 
milieu naturel. 

 
Réseaux secs :  

Lôinstallation doit permettre le raccordement imm®diat ou ult®rieur, en souterrain aux r®seaux dô®lectricit® 
sauf contrainte technique particulière dûment justifiée. 

 
Infrastructures et réseaux de communications électroniques : 

Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le 
cadre dôop®ration dôensemble (b©timents collectifs neufs de logements ou de locaux ¨ usage professionnel), 
de pr®voir les infrastructures (fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des câbles optiques 
jusquôau domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa r®alisation. 
 

Collecte des déchets : 

- Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterr®s dont le dimensionnement fera lôobjet dôune 
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri 
qui devront °tre mis en îuvre en fonction de la taille de lôop®ration. 

- Le modèle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et lô®quipement sera ¨ la charge de 
lôam®nageur. 
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Dispositions particulières : 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services 
publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou 
encore pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural. 
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DISPOSITIONS APPLICABLES AUX ZONES A URBANISER 
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REGLEMENT DE LA ZONE 1AU 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Principe de prévention   

 
Il revient aux ma´tres dôouvrage de prendre les dispositions 

techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité 

et la stabilité des ouvrages et des constructions à édifier, 

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire 

communal : 

¶ le risque inondation torrentielle-ruissellement en 

secteur urbain (aléas faible à fort inventoriés par le 

RTM66) ; 

¶ le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement 

de  terrain (commune faiblement soumise) ; 

¶ le mouvement de terrain ï retrait et gonflement des 

argiles (aléa faible) 

¶ le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; 

¶ le risque incendie de forêt (une sensibilité faible à 

moyenne aux incendies) ; 

¶ le risque neige intense - grand froid ; 

¶ le risque vent violent - tempête (épisodes 

météorologiques hivernaux exceptionnels mais 

fréquents ¨ lôaltitude de la commune); 

¶ le risque lié au Transport de Matières Dangereuses 

(RN116 au Sud de la commune). 

 

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la 

commune. Il reprend chacun des risques précités. 

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones à risques 

et notamment le risque inondation le long des cours dôeau 

communaux (cartographie de lô®v®nement de juillet 2010 et de 

lôAtlas des Zones Inondables). 

 

Règlement de la zone 1AU 

 

Extrait du rapport de présentation : 

Il sôagit des zones destin®es ¨ °tre ouvertes ¨ lôurbanisation à court terme dont les voies ouvertes au 

public et les réseaux d'eau, d'électricité et, le cas échéant, d'assainissement existant à la périphérie 

immédiate ont une capacité suffisante pour desservir les constructions à y implanter. 

 

Ces zones font lôobjet dôOrientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP). 

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement 

d'ensemble sous r®serve que ne soient pas compromis lôam®nagement coh®rent ou les possibilit®s 

techniques ou financi¯res dôutilisation future du site à des fins urbaines 

 

La zone 1AU comprend le secteur suivant : 

- 1AUa : extensions urbaines Odeillo et Via 
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ZONE 1AU /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Application de prescriptions supplémentaires 

¶ La commune de Font Romeu est soumise à la loi 

montagne. Les op®rations dôam®nagement ou de 

construction doivent se faire selon les principes posés 

par celle-ci et notamment dans le respect du principe 

de continuit® de lôurbanisation. 

 

¶ Toute op®ration dôam®nagement ou de construction 

peut °tre assujettie au respect de Servitudes dôUtilit® 

Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du 

PLU : voir liste et plan des Servitudes dôUtilit® 

Publique. 

 

¶ La zone 1AU est concernée par des emplacements 

réservés. 

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 

du règlement par une trame quadrillée rouge et 

num®rot®s. Pour connaitre lôobjet de leur mise en 

place, il convient de se reporter à la liste des 

emplacements réservés annexée au PLU. 

 

 

 

1AU 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
1AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 1AU : 

- Constructions ¨ usage dôhabitation sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 1AU1-3 

- Commerces et activités de service sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 1AU1-3 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 1AU1-3 

 
1AU1-2 Sont interdits (es) :  

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

- Les abris pour animaux. 

- Le dépôt de véhicules. 

- Lôinstallation des caravanes hors terrains am®nag®s. 

- Les dépôts de matériaux ou de déchets. 

 
1AU1-3 Sont soumis à conditions particulières : 

- Les constructions et installations dont les destinations et sous destinations sont autoris®es ¨ lôarticle 1AU1-
1. Elles devront : 

- être compatibles avec les Orientations dôAm®nagement et de Programmation du secteur consid®r® 

- être réalisées lors d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble dont le(s) périmètre(s) ne 
compromet(tent) pas lôam®nagement coh®rent ou les possibilit®s techniques ou financi¯res dôutilisation future 
du site à des fins urbaines. 

 

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra être liée :  
o aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent 

présenter une pente maximale de 3h/2v (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont 
limités à 0.60m. 

o à des aménagements paysagers, 
o à des aménagements hydrauliques,  
o à des travaux dôinfrastructures routi¯res, de transports collectifs, de circulation douce ou 
dôam®nagement dôespace public,  

o ¨ la mise en valeur du paysage, dôun site ou dôun vestige arch®ologique. 
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- Les constructions destinées aux entrepôts. Elles devront :  
o être annexées à une construction autorisée sur la zone,  
o et, le cas échéant, pour les entrepôts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-

après, relatives aux installations classées pour la protection de l'environnement.  
 

- Les installations classées pour la protection de l'environnement telles que les installations de chauffage 
urbain et celles nécessaires à la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront : 

o être compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximit® dôhabitation,  
o éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage : nuisance (livraison, bruit,é), 

incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées. 
 

- Les constructions pour lôartisanat. Elles ne doivent pas présenter de gêne incompatible avec leur 
environnement (auditive, olfactive, pollutioné) 
 

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique piscine 
etc. Elles ne peuvent °tre construites que dans la mesure o½ elles sôintègrent correctement aux volumes de 
la construction et quôelles respectent lôensemble des prescriptions des articles 1AU3 et 1AU4. 

 
- Les Espaces Boisés Classés au titre de lôarticle L.113-1 du Code de lôUrbanisme 

Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à 
compromettre la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions 
contraires, il entraîne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre 
Ier du titre IV du livre III du code forestier (article L.113-2 du code de lôurbanisme). 

 

- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmètres de protection 
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone. 

 

1AU2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
En cas de réalisation d'un programme de logements, 5% de ce programme doit être affecté à du logement locatif aidé. 
 

3h 

2v 

Illustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006071514&idSectionTA=LEGISCTA000006152935&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006071514&idSectionTA=LEGISCTA000006152935&dateTexte=&categorieLien=cid
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ZONE 1AU/  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

1AU3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à 
la circulation routière publique 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées avec un recul minimal de 5.00 mètres à 
compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue. La longueur des façades ne doit pas excéder 20.00 mètres. 
 
Dans le secteur 1AUa: 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées avec un recul minimal de 3.00 mètres à 
compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue. La longueur des façades ne doit pas excéder 20.00 mètres. 
 
Dispositions particulières  
 
1- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction 
principale, un recul minimal de 2.00 mètres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à la circulation 
routière publique est admis. 
 
2- Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons 
li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre lôexpression dôun parti pris 
architectural, peuvent °tre implant®s en retrait de 1.00m minimum de lôalignement. 
 
3- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autorisés. En ce cas, 
des distances de retrait inférieures à celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent 
être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es ¨ lôalignement. 
 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent être implantées : 

- sur les limites séparatives 

- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée 
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale à la moitié de 
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la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres (L>H/2, mini 3.00 
mètres) 

 
Cette r¯gle peut ne pas sôappliquer pour des ®l®ments de mod®nature de fa­ade ou de toiture tels que garde-corps, 
lucarneé et pour des ®l®ments de constructions indispensables tels que les chemin®es, sailliesé dans la limite de 
0.50md¯s lors que ces ®l®ments sôint¯grent harmonieusement ¨ la construction. 
 
Les constructions annexes peuvent sôimplanter en limite s®parative ¨ condition quôelles ne g®n¯rent pas : 

- plus de 30.00m² de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de 
stationnement  

- plus de 12.00m² de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes. 
 
 
Dispositions particulières 
 
1- Dispositions sp®cifiques applicables lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Des conditions diff®rentes dôimplantation sont autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble notamment 
le long des voies internes des op®rations lorsquôelles sont justifi®es par un parti pris architectural. 
 
2- Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif peuvent être 
implantés : 

- Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article 

- ou, pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de 
1.00 mètres minimum de la limite séparative. 

 
3- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autoris®s. En ce cas, 
des distances inférieures à celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent être 
admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es sur les limites s®paratives. 
 
4- Cas des limites séparatives arrières 
Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives arrières (fond de parcelle) et doivent 
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au 
moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres 
(L>H/2, mini 3.00 mètres) 
 
 
Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me propri®t® 
 
La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contiguës(hors constructions annexes autorisées 
dans la zone), doit être au moins égale à 8.00 mètres. 
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Dispositions particuli¯res pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 
 
1-Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La distance s®parant les fa­ades de deux constructions non contigu±s nôest pas r¯glement®e entre plusieurs 
constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif. 
 

EMPRISE AU SOL  

 
Non réglementé 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    101 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 
Dispositions générales 

 

ѐ Définition de la hauteur totale 

La hauteur absolue des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée du 
terrain naturel ¨ lô®gout du toit en cas dôexhaussement des sols et du terrain apr¯s travaux ¨ lô®gout du toit 
en cas dôaffouillement des sols. 

 

 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- La hauteur maximale des constructions est fixée à 9.50mètres et doit être en harmonie avec celle des 
bâtiments voisins. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. 
Une transition entre des constructions de hauteur différente devra être recherchée. 
 
Dans le secteur 1AUa, la hauteur maximale des constructions ne doit pas excéder 6.50 mètres 
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- La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder 
4.00m et 3.50m pour les autres types dôannexe. 

 
- La hauteur de la plus petite des façades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le règlement de 

la zone ou de secteur. La hauteur des autres façades, après travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau 
et 3 mètres, la hauteur prescrite. 

 

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la 
hauteur de la zone la plus élevée peut-être tol®r®e ¨ lôint®rieur dôune marge de 10 m¯tres ¨ compter de 
cette limite. 

 

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 mètre au-dessus du 
faîtage : 

o les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages 
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc... 

o les antennes  
o les ®l®ments li®s ¨ la production d'®nergie renouvelable, panneaux solairesé 

 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les règles 
définies par le présent règlement peuvent être autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale à celle 
de la construction existante. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La hauteur des constructions ou installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif nôest pas 
réglementée (or antenne de téléphonie mobile).  

 
1AU4 - QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
Lôautorisation ou la d®claration nécessaire à la réalisation des travaux peut-°tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 
r®serve de lôobservation de prescriptions sp®ciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, les 
dimensions ou lôaspect ext®rieur des b©timents ou ouvrages à édifier ou, à modifier sont de nature à porter atteinte 
au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants , aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation 
des perspectives monumentales. 
 
Tout projet de construction doit faire lôobjet dôune composition architecturale qui prend en compte les caract®ristiques 
du terrain d'implantation. L'organisation des ®l®ments du programme, l'implantation et lô®pannelage des volumes 
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doivent correspondre ¨ un parti dôam®nagement, de modelage et dôutilisation des espaces ext®rieurs qui ®vite au 
maximum les terrassements importants. 
 
Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes 
(forme, couleurs, matériaux ...).  
 
 
Matériaux apparents en façade : 

- Les fa­ades en pierres locales apparentes sont autoris®es (granit). Il est strictement interdit dôutiliser des 
mat®riaux dits dôimitation tels que : la fausse pierre, les faux encadrements et le placage de pierre non 
maçonné ainsi que la pose de pierre en délit.  

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée : 
o Enduits de ciment finis en peinture minérale 
o Enduits industrialisés ou traditionnels à la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou 

gratté pour d®finir un aspect sôharmonisant avec les enduits traditionnels (granulom®trie, teintes). 
Le projeté très fin est admis. 

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit 

- Les teintes des enduits doivent °tre identiques ¨ celles des enduits du pays. Lôensemble des couleurs fera 
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes 
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.  

- Le bois pourra être employ® sous diff®rentes formes (bardage, madriers, rondins, etcé). Il sera privil®gi® 
pour la r®alisation dôencorbellements et dôavanc®es de toiture. Lôutilisation du bois ne doit pas repr®senter 
plus de 60 % des matériaux apparents des façades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel. 

- Dans le secteur 1AUa, la pierre sera utilisée à minima en soubassement sur un mètre de hauteur. Cette 
pierre sera de type granit conform®ment aux constructions anciennes des villages dôOdeillo et de Via. 
 

 
Toitures : 

- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalit® dôun b©timent sont interdites. Elles sont cependant 
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont 
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou 
masquée par un garde neige en caillebotis bois.  

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%. 

- Les toitures doivent privilégier la lauze naturelle ou lôardoise calibr®e en forme dô®caille et de couleur grise. 
En lôabsence de lauzes, les mat®riaux de couverture utilis®s doivent sôy apparenter par la couleur et la 
texture. 

- Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa´tage, noues, etcé) seront r®alis®s en zinc naturel ou en métal 
laqué gris mat. 

 
Ouvertures :  

- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent être conçues au choix comme : 
o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de 

tendances verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites. 
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o Des façades majoritairement vitrées, associées à des surfaces pleines. 
o Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenêtres de toit (type vélux) sont autorisées. 

 
Menuiseries : 

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule 
couleur par bâtiment y compris les portes de garages. Elles peuvent être en bois, aluminium, acier ou tout 
autre mat®riau sôint®grant dans lôenvironnement architectural. Leur aspect sera épuré et moderne, les effets 
de décor sont à éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chêne foncé, couleur imitation bois 
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont à proscrire. 

- Sont autorisés : 
o les volets à la catalane (à lames en type bois peint et pentures ; à brisure, à panneaux, à lames 

ou panneaux se repliant dans l'embrasure vers l'intérieur et dans lô®paisseur du mur), 
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la façade, les persiennes et les volets 

coulissants sôils sont parfaitement int®gr®s au parti architectural. 
 
Clôtures : 
Rappel : Lô®dification des cl¹tures est soumise ¨ d®claration pr®alable en application de lôarticle R421-12 du Code de 
lôUrbanisme. 

- Les murs de sout¯nement qui pourraient sôav®rer n®cessaires pour reprendre la pouss®e des terres en 
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. Ils seront obligatoirement en pierre ou 
habillés de pierres du pays. 

- Le long des emprises publiques, les clôtures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées : 
o dôun mur bahut r®alis® sur fondations et en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur de 0.60 
m¯tre surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des fa­ades et 
menuiseries ou dôune lisse bois.  

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es 

- Le long des limites séparatives, les clôtures seront composées : 
o dôun mur bahut enduit ou en pierres du pays r®alis® sur fondations dôune hauteur de 0.60 m¯tre 
surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des façades et menuiseries 
ou dôune lisse bois. Dans ce cas, la hauteur de la cl¹ture ne pourra exc®der 1.80m. 

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur maximale de 1.30 m¯tres 

- Les murs doivent être enduits sur les deux faces 

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal. 

- Les coffrets, compteurs, boîtes aux lettres et autres dispositifs liés à la desserte par les réseaux doivent être 
dissimul®s dans lô®paisseur ou la composition de la façade, ou de la clôture. Leur aspect doit être intégré 
harmonieusement aux constructions. 

- Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les murets existants en pierres qui pourront °tre r®nov®s ¨ 
lôidentique. 
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Intégration des éléments techniques  

- Les ouvrages n®cessaires ¨ lôalimentation en ®nergie, aux fluides, au t®l®phone et au c©ble devront °tre 
intégrés le plus discrètement possible aux façades. Tout autre élément de nature à porter atteinte à 
lôesth®tique des fa­ades visibles depuis la rue est prohibé. 

 
- Les éléments techniques doivent être intégrés de façon harmonieuse au site et à la construction, le cas échéant, de 
mani¯re ¨ en r®duire lôimpact visuel depuis les espaces ouverts ¨ lôusage du public, et notamment :  

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,  
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf 
sôils sont int®gr®s ¨ un ®l®ment architectural. 
- les éléments des dispositifs de production dô®nergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production 
dô®nergie ne générant pas de nuisances. 
- les ®l®ments des climatiseurs et de pompes ¨ chaleur, en les habillant dôun coffret technique (claustra en 
bois persienne ou grille en tôle perforée de la même couleur que la façade ou les menuiseries) 
- les coffrets techniques,  
- etc.  

- Les locaux techniques de machinerie dôascenseur et de ventilation doivent °tre totalement inclus ¨ lôint®rieur des 
volumes de toitures 
 

 
Dispositions particulières 

 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les dispositions précédentes peuvent être adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou 
dôint®r°t collectif. 
 
2- Dispositions spécifiques applicables pour les clôtures lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Pour les clôtures, des conditions différentes peuvent être autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble 
lorsquôelles sont justifi®es par un parti pris architectural. 
 
3- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 
 
3.1- Les affleurements rocheux identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de 
zonage par une trame pointill®e en forme dô®toile de couleur marron doivent être préservés : 

- Sauf contrainte technique particulière et dûment démontrée, toutes constructions et aménagements y sont 
interdits. Seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien ou ¨ la salubrit® des lieuxsont 
autorisées. 

 
Les aménagements légers de types sentiers peuvent y être tolérés à condition quôils sôint¯grent parfaitement au 
paysage. 
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Plantations (haies, arbres, arbustes...  

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement 

dans son jardin. Toutefois, certaines règles de distance sont à 

respecter à proximité des propriétés voisines. L'entretien des 

plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi 

que la cueillette des fruits des plantations répondent également 

à une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du 

Code Civil. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Lorsquôil est d®montr® quôaucun autre emplacement ou quôaucune autre solution technique nôest envisageable, des 
démolitions partielles sont tolérées. 
 
3.2- Les murets identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par un trait 
pointillé de couleur marron doivent être préservés.  
Ils peuvent être ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, un 
linéaire équivalent devra être recréé. 
 
3.3 ï Les arbres isolés identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et repérés sur le plan de zonage par 
un rond plein de couleur verte doivent être préservés : 

- un périmètre suffisant de protection autour des arbres concernés doit être maintenu pour leur pérennité et 
leur développement,  

- seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien ou ¨ la salubrit® des lieux sont autoris®es. 
 
3.4- Les alignements dôarbres identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et repérés sur le plan de zonage 
par un ensemble de ronds pleins de couleur verte doivent être préservés : 
Seuls sont autorisés : 

- les aménagements  ou interventions nécessaires à la sécurité, ¨ lôentretien, à la mise en valeur de la haie ou 
à la salubrité des lieux, 

- les trou®es strictement n®cessaires au passage dôune ®ventuelle voirie lorsque les Orientations 
dôAm®nagement et de Programmation le pr®voient. 

 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la 
première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger au titre des articles 
L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
 
 
 

1AU5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 
Dispositions générales : 
 

Les plantations existantes supérieures à deux mètres de hauteur doivent être maintenues ou remplacées 
par des plantations équivalentes après étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non 
bâtis doivent être plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée. 
 
Toute plantation (haies de clôtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra être réalisée avec 
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller à ne pas obstruer les vues panoramiques. 

 
Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol 
autorisées sur la zone devront être recouverts de 0.20m de terre végétale à minima et plantés. 
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Dispositions particulières 
 
1- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôUrbanisme 
 
1.1- Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23 
du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par une trame hachur®e bleue doivent °tre pr®serv®s : 

- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.  

- La végétation présente doit être maintenue. Seules les interventions nécessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien 
ou à la salubrité des lieux y sont autorisées. 

 
Les aménagements nécessaires à la gestion des eaux pluviales et les aménagements légers de types sentiers 
peuvent y être tolérés à conditions : 

- quôils ne remettent pas en question lôint®r°t ®cologique du site, 

- quôils sôint¯grent parfaitement au paysage, 

- quôils ne pr®voient pas dôobstacles au passage de la petite faune 
 
Les aménagements de voies existantes ou à créer peuvent également être tolérés à la condition supplémentaire que 
les Orientations dôAm®nagement et de Programmation les pr®voient. 
 

1AU6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 
 
1- Modalit®s dôapplication des normes de stationnement 

- Les places de stationnement, doivent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement 
imm®diat dans le cadre pr®vu par le Code de lôUrbanisme. 

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi 
au nombre supérieur. 

- Au sens du présent règlement, une place commandée est une place qui nôest accessible que par une autre 
place de stationnement. 

- La suppression dôune place de stationnement est interdite. Elle ne peut °tre autoris®e quô¨ condition que la 
place supprimée soit récréée sur le terrain. 

- La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le 
projet est le plus assimilable. 

 
2- Normes de stationnement 

Il est exigé : 

- Pour les logements : 1 place de stationnement pour les logements de moins de 50 m2 de surface de plancher, 
2 places au-delà dont une devant être réalisée dans un volume bâti. 

- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher. 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    108 

- Pour les hébergements hôteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité 
dôhabitation 

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de surface de plancher. 

- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2 de surface de plancher. 
 

Dans le cadre de constructions ¨ usage dôhabitation ou de bureaux, le pétitionnaire devra prévoir un 
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de 
l'habitation. 

 
3- Caractéristiques techniques des places de stationnement 

- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après. 

- En cas de stationnement perpendiculaire : 
o longueur : 5 mètres 
o largeur : 2,50 mètres 
o 5 mètres de dégagement 

 
Dispositions particulières 
 
1- Places commandées 

- Pour les constructions destinées à l'habitation, les places commandées sont acceptées à la condition que le 
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut être 
autoris® quôune seule place command®e par place non command®e. 

- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites. 
 
2- Cas des travaux de r®novation, extension des constructions existantes ¨ usage dôhabitation 

La cr®ation de places de stationnement nôest pas exig®e lors de travaux de r®novation, surélévation, 
am®nagement et/ou extension dôune construction existante ¨ usage dôhabitation et r®guli¯rement ®difi®e ¨ 
la date d'approbation du pr®sent r¯glement ¨ condition quôil ne soit pas cr®® plus de 20 m2 de surface de 
plancher et que les travaux ne donnent pas lieu ¨ la cr®ation de nouveaux logements. Si lôune de ces 
conditions nôest pas remplie, le nombre de places total apr¯s ach¯vement des travaux doit respecter les 
autres dispositions du présent règlement. 
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ZONE 1AU /  CHAPITRE III  : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

Accès sur les départementales 

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour 
autoriser la création de nouveaux accès sur les routes 
départementales. 
Au droit des accès aux routes départementales, des contraintes 
dôam®nagement pourront °tre exig®es pour garantir les 
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modalités de raccordement aux réseaux 

Conform®ment ¨ lôarticle R. 431-9 du Code de lôUrbanisme, tout 
projet de construction devra préciser, dans son projet 
architectural, les modalités selon lesquelles les bâtiments ou 
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, à défaut 

1AU7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 
 
- Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la circulation routière 
publique :  

- soit directement sur rue,  
- soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ou par une servitude de passage suffisante, 
en application de lôarticle 682 du code civil.  

- Les acc¯s et voies doivent °tre adapt®s ¨ la nature et ¨ lôimportance de lôop®ration envisag®e.  
- Les accès et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes 
règlementaires concernant la défense contre lôincendie, la protection civile, et la s®curit® des biens et des personnes.  
- Les acc¯s sur les voies ouvertes ¨ la circulation publique et les voiries doivent °tre am®nag®s afin dô®viter toute 
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation 
dôacc¯s contigus.  
- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap. 
- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur 
largeuré). 
- Les voies nouvelles en impasse sont ¨ ®viter. Elles peuvent °tre autoris®es en cas dôimpossibilit® technique de 
connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent 
faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et de ramassage des déchets. 

 

1AU 8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE 

[Ωh.W9¢ 5Ω!a9b!D9aENTS 

 
Dispositions générales : 
 
Eau :  

- Eau potable : toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable par un 
branchement de caractéristiques suffisantes. 

 
Assainissement : 

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines 
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. 
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dô®quipements publics, les ®quipements priv®s pr®vus, 
notamment pour lôalimentation en eau et lôassainissement. 
Ainsi lors de lôinstruction dôun permis de construire, le Maire se 
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, 
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas à la 
législation et aux dispositions réglementaires en vigueur. 
 

 

Eaux superficielles et souterraines 

En application du Code Général des Collectivités Territoriales, 
tout prélèvement, forage, puits, à des fins domestiques doit être 
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage 
envisagé, celui-ci peut être soumis à déclaration ou autorisation 
sp®cifique conform®ment au Code de lôEnvironnement. 
 

 

 

- Lô®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite dans les milieux naturels, foss®s ou r®seaux dôeaux 
pluviales.  

 
Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :  

On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées à ces eaux 
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours 
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (après avis du gestionnaire du réseau), les 
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur. 
 
Les am®nagements r®alis®s sur le terrain doivent garantir lô®coulement des eaux pluviales dans le r®seau 
collecteur.  
En lôabsence de r®seau, ou en cas de r®seau insuffisant, les am®nagements n®cessaires au libre ®coulement 
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété), sont à 
la charge du propri®taire qui doit r®aliser les dispositifs adapt®s ¨ lôop®ration et au terrain.  
Dans tous les cas, seront à privilégier :  
- les dispositifs visant ¨ retenir et r®cup®rer les eaux pluviales (foss®s drainant, bassins dôorage, cuves de 
recyclage des eaux de pluie) ;  
- les am®nagements permettant, par ailleurs, la r®tention puis lôinfiltration des eaux de ruissellement dans le 
milieu naturel. 

 
Réseaux secs :  

Lôinstallation doit permettre le raccordement imm®diat ou ult®rieur, en souterrain aux r®seaux dô®lectricit® 
sauf contrainte technique particulière dûment justifiée. 
 

Infrastructures et réseaux de communications électroniques : 
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le 
cadre dôop®ration dôensemble (b©timents collectifs neufs de logements ou de locaux ¨ usage professionnel), 
de pr®voir les infrastructures (fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des câbles optiques 
jusquôau domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa r®alisation. 
 

Collecte des déchets : 

- Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterrés dont le dimensionnement fera lôobjet dôune 
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri 
qui devront °tre mis en îuvre en fonction de la taille de lôop®ration. 

- Le modèle de container sera celui défini par le service gestionnaire, et lô®quipement sera ¨ la charge de 
lôam®nageur. 
 

Dispositions particulières : 
 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services 
publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou 
encore pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural. 
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2 ï Dans le p®rim¯tre de lôorientation dôam®nagement ç LôArca », les eaux pluviales doivent être collectées et 
stock®es ¨ raison de 100L/mĮ imperm®abilis®s pour assurer la ma´trise du d®bit et de lô®coulement des eaux pluviales 
de ruissellement. Pour lôimperm®abilisation g®n®r®e dans le p®rim¯tre indiqu® dans lôOrientation dôAm®nagement, les 
eaux pluviales doivent °tre stock®es dans la noue pr®vue le long du Rec de Via). Pour lôimperm®abilisation g®n®r®e 
dans le reste du p®rim¯tre de lôOrientation dôAm®nagement, la solution de stockage est libre. 
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REGLEMENT DE LA ZONE 2AU 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

Principe de prévention   

 
Il revient aux ma´tres dôouvrage de prendre les dispositions 

techniques nécessaires et adaptées pour garantir la pérennité 

et la stabilité des ouvrages et des constructions à édifier, 

compte-tenu des risques marquant tout ou partie du territoire 

communal : 

¶ le risque inondation torrentielle-ruissellement en 

secteur urbain (aléas faible à fort inventoriés par le 

RTM66) ; 

¶ le mouvement de terrain- chute de bloc et glissement 

de  terrain (commune faiblement soumise) ; 

¶ le mouvement de terrain ï retrait et gonflement des 

argiles (aléa faible) 

¶ le risque sismique (zone de sismicité 4 : moyenne) ; 

¶ le risque incendie de forêt (une sensibilité faible à 

moyenne aux incendies) ; 

¶ le risque neige intense - grand froid ; 

¶ le risque vent violent - tempête (épisodes 

météorologiques hivernaux exceptionnels mais 

fréquents ¨ lôaltitude de la commune); 

¶ le risque lié au Transport de Matières Dangereuses 

(RN116 au Sud de la commune). 

 

Un Plan Communal de Sauvegarde a été élaboré sur la 

commune. Il reprend chacun des risques précités. 

Des cartes peuvent préciser la localisation des zones à risques 

et notamment le risque inondation le long des cours dôeau 

communaux (cartographie de lô®v®nement de juillet 2010 et de 

lôAtlas des Zones Inondables). 

 

Règlement de la zone 2AU 

 

Extrait du rapport de présentation : 

 

Il sôagit de la zone destin®e ¨ °tre ouverte ¨ lôurbanisation ¨ moyen terme. Elle ne pourra être urbanisée 

quô¨ condition que les zones 1AU soient remplies ¨ 80%. La méthode de calcul du taux de saturation des 

zones à urbaniser 1AU à 80% est définie dans la Charte 2014-2026 du Parc Naturel Régional des 

Pyrénées Catalanes. 

 

Cette zone fait lôobjet dôOrientations dôAm®nagement et de Programmation (OAP). 

Les constructions y sont autorisées lors de la réalisation d'une ou plusieurs opérations d'aménagement 

d'ensemble dans un rapport de compatibilité avec les OAP. 
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ZONE 2AU /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

Application de prescriptions supplémentaires 

 

¶ La commune de Font Romeu est soumise à la loi 

montagne. Les op®rations dôam®nagement ou de 

construction doivent se faire selon les principes posés 

par celle-ci et notamment dans le respect du principe 

de continuit® de lôurbanisation. 

 

¶ Toute op®ration dôam®nagement ou de construction 

peut °tre assujettie au respect de Servitudes dôUtilit® 

Publique. Celles-ci sont mentionnées aux annexes du 

PLU : voir liste et plan des Servitudes dôUtilit® 

Publique. 

 

¶ La zone 2AU est concernée par des emplacements 

réservés. 

Ceux-ci sont représentés sur le document graphique 

du règlement par une trame quadrillée rouge et 

num®rot®s. Pour connaitre lôobjet de leur mise en 

place, il convient de se reporter à la liste des 

emplacements réservés annexée au PLU. 

 

 

 

2AU 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
2AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 2AU : 

- Constructions ¨ usage dôhabitation sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 2AU1-3 

- Commerces et activités de service sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 2AU1-3 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 2AU1-3 

 
2AU1-2 Sont interdits (es) :  

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

- Les abris pour animaux. 

- Le dépôt de véhicules. 

- Lôinstallation des caravanes hors terrains am®nag®s  

- Les dépôts de matériaux ou de déchets 

 
2AU1-3 Sont soumis à conditions particulières : 

- Les constructions et installations dont les destinations et sous destinations sont autoris®es ¨ lôarticle 2AU1-
1. Elles devront : 

- °tre compatibles avec les Orientations dôAm®nagement et de Programmation du secteur consid®r® 

- être réalisées  lors d'une ou plusieurs opérations d'aménagement d'ensemble dont le(s) périmètre(s) ne 
compromet(tent) pas lôam®nagement coh®rent ou les possibilit®s techniques ou financi¯res dôutilisation future 
du site à des fins urbaines dans un rapport de compatibilit® avec les Orientations dôAm®nagement et de 
Programmation. 

 
 

- Les affouillements et exhaussements de sol. Leur réalisation devra être liée :  
o aux occupations ou utilisations du sol autorisées sur la zone. Dans ce cas, les talus créés doivent 

présenter une pente maximale de  (voir illustration ci-dessous) et les exhaussements sont limités à 
0.60m. 

o à des aménagements paysagers, 
o à des aménagements hydrauliques,  
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o ¨ des travaux dôinfrastructures routi¯res, de transports collectifs, de circulation douce ou 
dôam®nagement dôespace public,  

o ¨ la mise en valeur du paysage, dôun site ou dôun vestige arch®ologique. 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- Les constructions destinées aux entrepôts. Elles devront :  
o être annexées à une construction autorisée sur la zone,  
o et, le cas échéant, pour les entrepôts relevant de ce régime, respecter les conditions figurant ci-

après, relatives aux installations classées pour la protection de l'environnement.  
 

- Les installations classées pour la protection de l'environnement telles que les installations de chauffage 
urbain et celles nécessaires à la satisfaction des besoins domestiques des habitants. Elles devront : 

o être compatibles, par leur fonctionnement, avec la proximit® dôhabitation,  
o éviter une aggravation des nuisances ou risques pour le voisinage : nuisance (livraison, bruit,é), 

incendie, explosion, ..., en prenant des dispositions adaptées. 
 

- Les constructions pour lôartisanat. Elles ne doivent pas présenter de gêne incompatible avec leur 
environnement (auditive, olfactive, pollutioné) 
 

- Les constructions annexes telles que garage, abris de jardin, patio, véranda, pergola, local technique piscine 
etc. Elles ne peuvent °tre construites que dans la mesure o½ elles sôint¯grent correctement aux volumes de 
la construction et quôelles respectent lôensemble des prescriptions des articles 2AU 3 et 2AU 4 

 
- Les Espaces Boisés Classés au titre de lôarticle L.113-1 du Code de lôUrbanisme 
Ce classement interdit tout changement d'affectation ou tout mode d'occupation du sol de nature à compromettre 
la conservation, la protection ou la création des boisements. Nonobstant toutes dispositions contraires, il 
entraîne le rejet de plein droit de la demande d'autorisation de défrichement prévue au chapitre Ier du titre IV du 
livre III du code forestier (article L.113-2 du code de lôurbanisme). 
 

 

3h 

2v 

Illustration pente 3 unités horizontales / 2 unités verticales 

https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006071514&idSectionTA=LEGISCTA000006152935&dateTexte=&categorieLien=cid
https://www.legifrance.gouv.fr/affichCode.do?cidTexte=LEGITEXT000006071514&idSectionTA=LEGISCTA000006152935&dateTexte=&categorieLien=cid
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- Les antennes-relais de téléphonie mobile. Leur implantation est interdite dans les périmètres de protection 
des monuments historiques classés et inscrits. Elles doivent respecter les contraintes de hauteur de la zone. 

 

2AU2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
En cas de réalisation d'un programme de logements, 5% de ce programme doit être affecté à du logement locatif aidé. 

 
 

 

ZONE 2AU/  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2AU3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à 
la circulation routière publique 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) doivent être implantées avec un recul minimal de 3.00 mètres à 
compter de lôalignement ou de la limite qui sôy substitue. La longueur des façades ne doit pas excéder 20.00 mètres. 
 
Dispositions particulières  
 
1- Pour les constructions annexes affectées au stationnement des véhicules et dissociées de la construction 
principale, un recul minimal de 2.00 mètres par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à la circulation 
routière publique est admis. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons 
li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou pour permettre lôexpression dôun parti pris 
architectural, peuvent être implant®s en retrait de 1.00m minimum de lôalignement. 
 
3- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les fa­ades des constructions existantes sont autoris®s. En ce cas, 
des distances de retrait inférieures à celles prescrites par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent 
être admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implant®es ¨ lôalignement. 
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Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
Les constructions ou partie(s) de construction(s) peuvent être implantées : 

- sur les limites séparatives 

- ou en retrait des limites séparatives auquel cas elles doivent respecter une distance comptée 
horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au moins égale à la moitié de 
la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres (L>H/2, mini 3.00 
mètres) 

 
Cette règle peut ne pas sôappliquer pour des ®l®ments de mod®nature de fa­ade ou de toiture tels que garde-corps, 
lucarneé et pour des ®l®ments de constructions indispensables tels que les chemin®es, sailliesédans la limite de 
0.50m d¯s lors que ces ®l®ments sôint¯grent harmonieusement à la construction. 
 
Les constructions annexes peuvent sôimplanter en limite s®parative ¨ condition quôelles ne g®n¯rent pas : 

- plus de 30.00m² de surface de plancher pour les constructions annexes affectées aux places de 
stationnement  

- plus de 12.00m² de surface de plancher pour toutes les autres constructions annexes. 
 
 
Dispositions particulières 
 
1- Dispositions sp®cifiques applicables lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Des conditions diff®rentes dôimplantation sont autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble notamment 
le long des voies internes des op®rations lorsquôelles sont justifi®es par un parti pris architectural. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif peuvent être 
implantés : 

- Sur une ou plusieurs limites séparatives, ou conformément aux dispositions générales du présent article 

- ou, pour des raisons liées à des impératifs techniques de conception ou de fonctionnement, en retrait de 
1.00 mètres minimum de la limite séparative. 

 
3- Dispositions sp®cifiques aux travaux dôisolation thermique de constructions existantes 
Les travaux dôisolation thermique ext®rieure sur les façades des constructions existantes sont autorisés. En ce cas, 
des distances inférieures à celles définies par les dispositions précédentes dans la limite de 30 cm peuvent être 
admises. Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les constructions implantées sur les limites séparatives. 
 
4- Cas des limites séparatives arrières 
Les constructions doivent être implantées en retrait des limites séparatives arrières (fond de parcelle) et doivent 
respecter une distance comptée horizontalement au point de la limite parcellaire qui en est la plus rapprochée, au 
moins ®gale ¨ la moiti® de la diff®rence dôaltitude entre ces deux points, sans pouvoir °tre inf®rieure ¨ 3.00 m¯tres 
(L>H/2, mini 3.00 mètres) 
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Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une même propriété 
 
La distance, comptée horizontalement, entre les constructions non contiguës(hors constructions annexes autorisées 
dans la zone), doit être au moins égale à 8.00 mètres. 
 
Dispositions particuli¯res pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 
 
Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La distance séparant les façades de deux constructions non contigu±s nôest pas r¯glement®e entre plusieurs 
constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif. 

 

EMPRISE AU SOL  

 
Néant 
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HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 

 
Dispositions générales 

 

ѐ Définition de la hauteur totale 

La hauteur absolue des constructions est définie conformément au schéma ci-dessous. Elle est mesurée du 
terrain naturel ¨ lô®gout du toit en cas dôexhaussement des sols et du terrain apr¯s travaux ¨ lô®gout du toit 
en cas dôaffouillement des sols. 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

- La hauteur maximale des constructions est fixée à 6.50 mètres et doit être en harmonie avec celle des 
bâtiments voisins. La différence de hauteur entre deux constructions voisines ne peut excéder un niveau. 
Une transition entre des constructions de hauteur différente devra être recherchée. 

 

- La hauteur maximale des constructions annexes affectées aux places de stationnement ne peut excéder 
4.00mètres et 3.50mètres pour les autres types dôannexe. 
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- La hauteur de la plus petite des façades ne peut dépasser la limite de hauteur prescrite par le règlement de 
la zone ou de secteur. La hauteur des autres façades, après travaux, ne peut excéder de plus de 1 niveau 
et 3 mètres, la hauteur prescrite. 

 

- Pour les constructions situées sur la limite entre deux ou plusieurs zones de hauteurs fixées au plan, la 
hauteur de la zone la plus élevée peut-°tre tol®r®e ¨ lôint®rieur dôune marge de 10 m¯tres ¨ compter de 
cette limite. 

 

- Sont admis en dépassement des hauteurs maximales fixées et dans une limite de 1.00 mètre au-dessus du 
faîtage : 

- les ouvrages et installations ne constituant pas de surface de plancher, les ouvrages 
indispensables et de faible emprise tels que lucarnes, cheminées, garde-corps etc... 

- les antennes  

- les éléments liés à la production d'®nergie renouvelable, panneaux solairesé 
 
Dispositions particulières 
 
1- Cas des extensions, réhabilitations et changement de destination des constructions existantes non 
conformes aux dispositions du présent règlement 
Les extensions, réhabilitation et changement de destination des constructions existantes ne respectant pas les règles 
définies par le présent règlement peuvent être autorisés, sous réserve que leur hauteur soit inférieure ou égale à celle 
de la construction existante. 
 
2- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
La hauteur des constructions ou installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif nôest pas 
réglementée (or antenne de téléphonie mobile). 

 
2AU4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
Lôautorisation ou la d®claration n®cessaire ¨ la r®alisation des travaux peut-°tre refus®e ou nô°tre accord®e que sous 
r®serve de lôobservation de prescriptions sp®ciales si les constructions, par leur situation, leur architecture, les 
dimensions ou lôaspect ext®rieur des b©timents ou ouvrages ¨ ®difier ou, ¨ modifier sont de nature ¨ porter atteinte 
au caract¯re ou ¨ lôint®r°t des lieux avoisinants , aux sites, aux paysages naturels ou urbains ainsi quô¨ la conservation 
des perspectives monumentales. 
 
Tout projet de construction doit faire lôobjet dôune composition architecturale qui prend en compte les caract®ristiques 
du terrain d'implantation. L'organisation des éléments du programme, l'implantation et lô®pannelage des volumes 
doivent correspondre ¨ un parti dôam®nagement, de modelage et dôutilisation des espaces ext®rieurs qui ®vite au 
maximum les terrassements importants. 
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Les constructions doivent présenter une unité d'aspect et de matériaux en harmonie avec les constructions existantes 
(forme, couleurs, matériaux ...).  
 
 
Matériaux apparents en façade : 

- Les fa­ades en pierres locales apparentes sont autoris®es (granit). Il est strictement interdit dôutiliser des 
matériaux dits dôimitation tels que : la fausse pierre, les faux encadrements et le placage de pierre non 
maçonné ainsi que la pose de pierre en délit.  

- La pierre sera utilisée à minima en soubassement sur un mètre de hauteur. Cette pierre sera de type granit. 

- Pour les matériaux traditionnels suivants, la finition est imposée : 
o Enduits de ciment finis en peinture minérale 
o Enduits industrialisés ou traditionnels à la chaux teintés dans la masse finis en taloché fin ou 
gratt® pour d®finir un aspect sôharmonisant avec les enduits traditionnels (granulométrie, teintes). 
Le projeté très fin est admis. 

- Le projeté grossier ou écrasé est proscrit 

- Les teintes des enduits doivent °tre identiques ¨ celles des enduits du pays. Lôensemble des couleurs fera 
référence aux constructions traditionnelles et sera conforme au nuancier disponible en mairie. Les teintes 
blanches et trop claires, violentes ou criardes ailleurs que sur des éléments réduits sont interdites.  

- Le bois pourra être employé sous différentes formes (bardage, madriers, rondins, etcé). Il sera privil®gi® 
pour la r®alisation dôencorbellements et dôavanc®es de toiture. Lôutilisation du bois ne doit pas repr®senter 
plus de 60 % des matériaux apparents des façades. Traité et teinté, il devra conserver son aspect naturel.  
 

 
Toitures : 

- Les terrasses inaccessibles et celles couvrant la totalit® dôun b©timent sont interdites. Elles sont cependant 
tolérées pour les constructions annexes affectées aux places de stationnement lorsque celles-ci sont 
dissociées de la construction principale. Les couvertures seront alors réalisées en étanchéité végétalisée ou 
masquée par un garde neige en caillebotis bois.  

- Les constructions doivent respecter des pentes de toiture comprises entre 40 et 50%. 

- Les toitures doivent privilégier la lauze naturelle ou lôardoise calibr®e en forme dô®caille et de couleur grise. 
En lôabsence de lauzes, les mat®riaux de couverture utilis®s doivent sôy apparenter par la couleur et la 
texture. 

- Les d®tails de r®alisation de toiture (five, fa´tage, noues, etcé) seront réalisés en zinc naturel ou en métal 
laqué gris mat. 

 
Ouvertures :  

- Les ouvertures seront de formes géométriques simples. Elles peuvent être conçues au choix comme : 
o Des percements dans une surface pleine et dans ce cas elles devront présenter des formes de 

tendances verticales ou horizontales. Les proportions carrées sont interdites. 
o Des façades majoritairement vitrées, associées à des surfaces pleines. 
o Les linteaux cintrés sont interdits. Les fenêtres de toit (type vélux) sont autorisées. 
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Menuiseries : 

- Les ouvrages de menuiserie extérieure, notamment les portes, volets, pergolas, seront traités avec une seule 
couleur par bâtiment y compris les portes de garages. Elles peuvent être en bois, aluminium, acier ou tout 
autre mat®riau sôint®grant dans lôenvironnement architectural. Leur aspect sera épuré et moderne, les effets 
de décor sont à éviter. Les couleurs autorisées sont : couleur bronze ou chêne foncé, couleur imitation bois 
et autres couleurs foncées. Les couleurs vives et la couleur blanche sont à proscrire 

- Sont autorisés : 
o les volets à la catalane (à lames en type bois peint et pentures ; à brisure, à panneaux, à lames 

ou panneaux se repliant dans l'embrasure vers l'intérieur et dans lô®paisseur du mur) 
o les volets roulants avec coffre intégré sans débord sur la façade, les persiennes et les volets 
coulissants sôils sont parfaitement int®gr®s au parti architectural 

 
Clôtures : 
Rappel : Lô®dification des cl¹tures est soumise ¨ d®claration pr®alable en application de lôarticle R421-12 du Code de 
lôUrbanisme. 

- Les murs de sout¯nement qui pourraient sôav®rer n®cessaires pour reprendre la pouss®e des terres en 
bordure des voies publiques ou privées ne peuvent excéder 1.80 m. Ils seront obligatoirement en pierre ou 
habillés de pierres du pays. 

- Le long des emprises publiques, les clôtures ne peuvent excéder 1.30m. Elles seront composées : 
o dôun mur bahut r®alis® sur fondations et en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur de 0.60 
m¯tre surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des fa­ades et 
menuiseries ou dôune lisse bois.  

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es 

- Le long des limites séparatives, les clôtures seront composées : 
o dôun mur bahut enduit ou en pierres du pays r®alis® sur fondations dôune hauteur de 0.60 m¯tre 
surmont® dôun grillage rigide de couleur mat en harmonie avec celle des façades et menuiseries 
ou dôune lisse bois. Dans ce cas, la hauteur de la cl¹ture ne pourra exc®der 1.80m. 

o dôun mur plein en pierres du pays ma­onn®es dôune hauteur maximale de 1.30 m¯tres.  

- Les murs doivent être enduits sur les deux faces 

- Les portillons et portails seront de forme simple en bois et/ou métal. 

- Les coffrets, compteurs, boîtes aux lettres et autres dispositifs liés à la desserte par les réseaux doivent être 
dissimul®s dans lô®paisseur ou la composition de la façade, ou de la clôture. Leur aspect doit être intégré 
harmonieusement aux constructions. 

- Ces dispositions ne sôappliquent pas pour les murets existants en pierres qui pourront °tre r®nov®s ¨ 
lôidentique. 

 
 
 
Intégration des éléments techniques  

- Les ouvrages n®cessaires ¨ lôalimentation en ®nergie, aux fluides, au t®l®phone et au c©ble devront °tre 
intégrés le plus discrètement possible aux façades. Tout autre élément de nature à porter atteinte à 
lôesth®tique des fa­ades visibles depuis la rue est prohibé. 
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- Les éléments techniques doivent être intégrés de façon harmonieuse au site et à la construction, le cas échéant, de 
mani¯re ¨ en r®duire lôimpact visuel depuis les espaces ouverts ¨ lôusage du public, et notamment :  

- les postes de transformation électrique et les postes de détente de gaz,  
- les cheminées et antennes. Les conduits et souches de cheminée en saillie sur les murs sont interdits sauf 
sôils sont int®gr®s ¨ un ®l®ment architectural. 
- les éléments des dispositifs de production dô®nergie solaire (panneaux, tuiles, etc.) et de production 
dô®nergie ne générant pas de nuisances. 
- les ®l®ments des climatiseurs et de pompes ¨ chaleur, en les habillant dôun coffret technique (claustra en 
bois persienne ou grille en tôle perforée de la même couleur que la façade ou les menuiseries) 
- les coffrets techniques,  
- etc.  

- Les locaux techniques de machinerie dôascenseur et de ventilation doivent °tre totalement inclus ¨ lôint®rieur des 
volumes de toitures 

 
Dispositions particulières 

 
1- Cas des constructions et installations n®cessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Les dispositions précédentes peuvent être adaptées pour les constructions ou installations des services publics ou 
dôint®r°t collectif. 
 
2- Dispositions spécifiques applicables pour les clôtures lors des op®rations dôam®nagement dôensemble  
Pour les clôtures, des conditions différentes peuvent être autoris®es pour les op®rations dôam®nagement dôensemble 
lorsquôelles sont justifi®es par un parti pris architectural. 
 
3- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 
 
Les alignements dôarbres identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et repérés sur le plan de zonage 
par un ensemble de ronds pleins de couleur verte doivent être préservés : 
Seuls sont autorisés : 

- les aménagements  ou interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien, à la mise en valeur de la haie ou 
à la salubrité des lieux, 

- les trou®es strictement n®cessaires au passage dôune ®ventuelle voirie lorsque les Orientations 
dôAm®nagement et de Programmation le pr®voient. 

 
 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la 
première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger au titre des articles 
L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
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Plantations (haies, arbres, arbustes... ) 

Chacun peut faire pousser des arbres et plantations librement 

dans son jardin. Toutefois, certaines règles de distance sont à 

respecter à proximité des propriétés voisines. L'entretien des 

plantations mitoyennes ou situées en limite de propriété ainsi 

que la cueillette des fruits des plantations répondent également 

à une réglementation précise. Cf articles 671 et suivants du 

Code Civil. 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

2AU5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 
Dispositions générales : 
 

Les plantations existantes supérieures à deux mètres de hauteur doivent être maintenues ou remplacées 
par des plantations équivalentes après étude circonstanciée jointe au permis de construire. Les espaces non 
bâtis doivent être plantés sur une superficie minimum de 30 % de la parcelle concernée. 
 
Toute plantation (haies de clôtures, arbres de hautes tiges, arbres d'ornements...) devra être réalisée avec 
des essences locales variées. Leur implantation devra veiller à ne pas obstruer les vues panoramiques. 

 
Les talus créés par les exhaussements ou affouillements liés aux occupations ou utilisations du sol 
autorisées sur la zone devront être recouverts de 0.20m de terre végétale à minima et plantés. 

 
 

2AU6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 
 
1- Modalit®s dôapplication des normes de stationnement 

- Les places de stationnement, doivent être réalisées sur le terrain d'assiette ou dans son environnement 
imm®diat dans le cadre pr®vu par le Code de lôUrbanisme. 

- Le nombre de places de stationnement exigées calculé en fonction de la surface de plancher sera arrondi 
au nombre supérieur. 

- Au sens du pr®sent r¯glement, une place command®e est une place qui nôest accessible que par une autre 
place de stationnement. 

- La suppression dôune place de stationnement est interdite. Elle ne peut °tre autoris®e quô¨ condition que la 
place supprimée soit récréée sur le terrain. 

- La règle applicable aux constructions ou établissements non prévus par le présent article est celle auquel le 
projet est le plus assimilable. 

 
2- Normes de stationnement 

Il est exigé : 

- Pour les logements : 1 place de stationnement pour les logements de moins de 50 m2 de surface de plancher, 
2 places au-delà dont une devant être réalisée dans un volume bâti. 

- Pour les établissements commerciaux : 1 place de stationnement pour 30 m2 de surface de plancher. 

- Pour les hébergements hôteliers et touristiques : 1 place de stationnement par chambre ou par unité 
dôhabitation. 

- Pour les restaurants : 1 place de stationnement pour 15 m2 de surface de plancher. 

- Pour les bureaux : 1 place de stationnement pour 25 m2de surface de plancher. 
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Dans le cadre de constructions ¨ usage dôhabitation ou de bureaux, le p®titionnaire devra pr®voir un 
local vélos et poussettes dans le respect des conditions prévues dans le code de la construction et de 
l'habitation. 

. 
 

3- Caractéristiques techniques des places de stationnement 

- Chaque emplacement doit présenter une accessibilité satisfaisante et respecter les préconisations ci-après. 

- En cas de stationnement perpendiculaire : 
o longueur : 5 mètres 
o largeur : 2,50 mètres 
o 5 mètres de dégagement 

 
Dispositions particulières 
 
1- Places commandées 

- Pour les constructions destinées à l'habitation, les places commandées sont acceptées à la condition que le 
nombre de places non commandées soit au moins égal au nombre de logements. Par ailleurs, il ne peut être 
autoris® quôune seule place command®e par place non command®e. 

- Pour les autres catégories de construction, les places commandées sont interdites. 
 
2- Cas des travaux de r®novation, extension des constructions existantes ¨ usage dôhabitation 

La cr®ation de places de stationnement nôest pas exig®e lors de travaux de r®novation, sur®l®vation, 
am®nagement et/ou extension dôune construction existante ¨ usage dôhabitation et r®guli¯rement ®difi®e ¨ 
la date d'approbation du présent règlement à condition quôil ne soit pas cr®® plus de 20 m2 de surface de 
plancher et que les travaux ne donnent pas lieu ¨ la cr®ation de nouveaux logements. Si lôune de ces 
conditions nôest pas remplie, le nombre de places total apr¯s ach¯vement des travaux doit respecter les 
autres dispositions du présent règlement. 

 

 

 

 

 

 

 

 



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    126 

ZONE 2AU /  CHAPITRE III  : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 
 
 
 

Accès sur les départementales 

Le Conseil Départemental est le seul organe compétent pour 
autoriser la création de nouveaux accès sur les routes 
départementales. 
Au droit des accès aux routes départementales, des contraintes 
dôam®nagement pourront °tre exig®es pour garantir les 
conditions de visibilité et de sécurité suffisantes. 
 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

Modalités de raccordement aux réseaux 

Conform®ment ¨ lôarticle R. 431-9 du Code de lôUrbanisme, tout 
projet de construction devra préciser, dans son projet 
architectural, les modalités selon lesquelles les bâtiments ou 
ouvrages seront raccordés aux réseaux publics ou, à défaut 
dô®quipements publics, les ®quipements priv®s pr®vus, 
notamment pour lôalimentation en eau et lôassainissement. 

2AU7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 
 
- Pour être constructible, un terrain doit avoir accès à une voie publique ou privée ouverte à la circulation routière 
publique :  

- soit directement sur rue,  
- soit par lôinterm®diaire dôun passage am®nag® sur fonds voisin ou par une servitude de passage suffisante, 
en application de lôarticle 682 du code civil.  

- Les acc¯s et voies doivent °tre adapt®s ¨ la nature et ¨ lôimportance de lôop®ration envisag®e.  
- Les accès et voies doivent présenter des caractéristiques permettant de satisfaire aux exigences fixées par les textes 
r¯glementaires concernant la d®fense contre lôincendie, la protection civile, et la s®curit® des biens et des personnes.  
- Les accès sur les voies ouvertes à la circulation publique et les voiries doivent °tre am®nag®s afin dô®viter toute 
difficulté et tout danger pour la circulation des véhicules, des cycles, des piétons, en évitant notamment la réalisation 
dôacc¯s contigus.  
- Les cheminements piétons doivent permettre la circulation des personnes en situation de handicap. 
- La conception des voies et espaces collectifs devra permettre le déneigement (zone de stockage neige, sur 
largeuré) 
- Les voies nouvelles en impasse sont ¨ ®viter. Elles peuvent °tre autoris®es en cas dôimpossibilit® technique de 
connexion sur des voiries existantes ou futures. Elles doivent être aménagées de telle sorte que les véhicules puissent 
faire demi-tour notamment les véhicules de secours, les équipements de déneigement et de ramassage des déchets. 
 

2AU8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE 

[Ωh.W9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢{ 

 
Dispositions générales : 
 
Eau :  

- Eau potable : toute construction ou installation doit être raccordée au réseau collectif d'eau potable par un 
branchement de caractéristiques suffisantes. 

 
Assainissement : 

- Toute construction ou installation nouvelle doit évacuer ses eaux usées par des canalisations souterraines 
raccordées au réseau collectif d'assainissement en respectant ses caractéristiques. 

- Lô®vacuation des eaux us®es non trait®es est interdite dans les milieux naturels, foss®s ou r®seaux dôeaux 
pluviales.  
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Ainsi lors de lôinstruction dôun permis de construire, le Maire se 
réserve le droit de demander des précisions sur ces modalités, 
et de refuser le permis si celles-ci ne correspondent pas à la 
législation et aux dispositions réglementaires en vigueur. 
 

 

Eaux superficielles et souterraines 

En application du Code Général des Collectivités Territoriales, 
tout prélèvement, forage, puits, à des fins domestiques doit être 
déclaré en mairie. En fonction des caractéristiques du forage 
envisagé, celui-ci peut être soumis à déclaration ou autorisation 
sp®cifique conform®ment au Code de lôEnvironnement. 
 

 

Installations de collecte, de stockage voire de traitement des eaux pluviales et de ruissellement :  
On entend par eaux pluviales les eaux issues des précipitations atmosphériques. Sont assimilées à ces eaux 
celles provenant d'arrosage et de lavage des jardins, des voies publiques ou privées et des cours 
d'immeubles, des fontaines, des eaux de vidange des piscines (après avis du gestionnaire du réseau), les 
eaux de climatisation...dans la mesure ou leurs caractéristiques sont compatibles avec le milieu récepteur. 
 
Les am®nagements r®alis®s sur le terrain doivent garantir lô®coulement des eaux pluviales dans le r®seau 
collecteur.  
En lôabsence de r®seau, ou en cas de réseau insuffisant, les aménagements nécessaires au libre écoulement 
des eaux pluviales (et éventuellement ceux visant à la limitation des débits évacués de la propriété), sont à 
la charge du propriétaire qui doit réaliser les dispositifs adaptés à lôop®ration et au terrain.  
Dans tous les cas, seront à privilégier :  
- les dispositifs visant ¨ retenir et r®cup®rer les eaux pluviales (foss®s drainant, bassins dôorage, cuves de 
recyclage des eaux de pluie) ;  
- les aménagements permettant, par ailleurs, la r®tention puis lôinfiltration des eaux de ruissellement dans le 
milieu naturel. 

 
Réseaux secs :  

Lôinstallation doit permettre le raccordement imm®diat ou ult®rieur, en souterrain aux r®seaux dô®lectricit® 
sauf contrainte technique particulière dûment justifiée. 
 

Infrastructures et réseaux de communications électroniques : 
Afin de satisfaire les objectifs de développement des communications numériques, il conviendra, dans le 
cadre dôop®ration dôensemble (b©timents collectifs neufs de logements ou de locaux à usage professionnel), 
de pr®voir les infrastructures (fourreaux, chambres, é) pour assurer le cheminement des c©bles optiques 
jusquôau domaine public de mani¯re ¨ pouvoir °tre raccord® au r®seau de lôop®rateur, lors de sa r®alisation. 
 

Collecte des déchets : 

- Toute opération collective sera dotée de containers semi-enterr®s dont le dimensionnement fera lôobjet dôune 
étude avec les services gestionnaires afin de déterminer les caractéristiques des modes de collecte et de tri 
qui devront °tre mis en îuvre en fonction de la taille de lôop®ration. 

- Le mod¯le de container sera celui d®fini par le service gestionnaire, et lô®quipement sera ¨ la charge de 
lôam®nageur. 
 
 

Dispositions particulières : 
 
1- Cas des constructions et installations nécessaires aux services publics ou dôint®r°t collectif 
Des conditions différentes sont autorisées pour les constructions, installations et ouvrages nécessaires aux services 
publics ou dôint®r°t collectif pour des raisons li®es ¨ des imp®ratifs techniques de conception, de fonctionnement ou 
encore pour permettre lôexpression dôun parti pris architectural. 
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REGLEMENT DE LA ZONE 3AU 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 
Règlement de la zone 3AU 

 

Extrait du rapport de présentation : 

 

Il sôagit dôune zone destinée à être ouverte ¨ lôurbanisation ¨ long terme. Elle ne pourra être urbanisée 

quô¨ condition que la zone 2AU soient remplies à 80%. 

 

Cette zone est bloqu®e en attente dôune modification ou dôune r®vision du PLU et ne fait pas lôobjet dôune 

Orientation dôAm®nagement et de Programmation (OAP). 

 

 

 

  



PLAN LOCAL DΩ¦RBANISME ς FONT-ROMEU ODEILLO VIA ς            REGLEMENT 
 

AGT URBANISME ς Mariette FONTAINE ς EN TERRITOIRES URBAINS/Magali HEURLEY   DOSSIER APPROUVE    130 

ZONE 3AU /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

3AU 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
3AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 3AU : 

- Constructions ¨ usage dôhabitation sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 3AU1-3 

- Commerces et activités de service sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 3AU1-3 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 3AU1-3 

 
3AU1-2 Sont interdits (es) :  

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

- Les abris pour animaux. 

- Le dépôt de véhicules. 

- Lôinstallation des caravanes hors terrains am®nag®s  

- Les dépôts de matériaux ou de déchets 

 
 

3AU2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
NEANT 
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ZONE 3AU/  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

3AU3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à 
la circulation routière publique 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières  
 
NEANT 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
NEANT 
 
Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me propri®t® 
 
NEANT 
 
Dispositions particuli¯res pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me 
propriété 
 
NEANT 

 

EMPRISE AU SOL  

 
NEANT 

 
 
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 
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Dispositions générales 

 
NEANT 
 
Dispositions particulières 

 
3AU4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
 
Matériaux apparents en façade : 
 
NEANT 
 
Clôtures : 
 
NEANT 
 
Intégration des éléments techniques  
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
1- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 
 
1.1- Les murets identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par un trait 
pointillé de couleur marron doivent être préservés.  
Ils peuvent être ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, un 
linéaire équivalent devra être recréé. 
 
1.3 ï Les arbres isolés identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et repérés sur le plan de zonage par 
un rond plein de couleur verte doivent être préservés : 

- un périmètre suffisant de protection autour des arbres concernés doit être maintenu pour leur pérennité et 
leur développement,  

- seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien ou ¨ la salubrit® des lieux sont autoris®es. 
 
1.2- Les alignements dôarbres identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et repérés sur le plan de zonage 
par un ensemble de ronds pleins de couleur verte doivent être préservés : 
Seuls sont autorisés : 
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Zones humides : définition et protection 

Les zones humides sont des espaces naturels en eau, de façon 

permanente ou temporaire, qui ont un rôle important dans le 

cycle de lôeau et pour la biodiversit® notamment. 

Toutefois, elles sont en constante régression du fait 

dôop®rations de drainage, de comblement ou de terrassement 

pour les constructions, de pr®l¯vements dôeaué 

Elles sont aujourdôhui prot®g®es par la r®glementation sur lôeau 

et les milieux aquatiques. Toute destruction devra faire lôobjet 

dôune compensation en fonction de la superficie détruite, selon 

les modalités prévues dans le SDAGE ï Schéma Directeur 

dôAm®nagement et de Gestion des Eau ï Rhône Méditerranée. 

 

 

 

 

- les aménagements  ou interventions nécessaires à la sécurité, ¨ lôentretien, à la mise en valeur de la haie ou 
à la salubrité des lieux, 

- les trou®es strictement n®cessaires au passage dôune ®ventuelle voirie lorsque les Orientations 
dôAm®nagement et de Programmation le pr®voient. 

 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la 
première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger au titre des articles 
L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
 

3AU5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

 
Dispositions générales : 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
1- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôUrbanisme 
 
1.1- Les zones humides et la végétation pouvant y être associée identifiés au titre du L151-23 du Code de 
lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par une trame hachur®e bleue claire doivent °tre pr®serv®es.  
 
Les projets dôam®nagement doivent veiller ¨ r®duire leur impact sur ces zones en les évitant et en maintenant leurs 
bassins dôalimentation. Lorsquôil est impossible dô®viter les zones, le projet doit pr®voir une compensation des 
superficies détruites en accord avec la réglementation en vigueur. 
 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la 
première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger au titre des articles 
L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
 

3AU6 - STATIONNEMENT 

 
Dispositions générales : 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
NEANT 
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ZONE 3AU /  CHAPITRE III  : EQUIPEMENTS ET RESEAUX 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

3AU7 - DESSERTE PAR LES VOIES PUBLIQUES ET PRIVEES 

 
Dispositions générales 
 
NEANT 
 

3AU8 - DESSERTE PAR LES RESEAUX DES TERRAINS SUSCEPTIBLES DE RECEVOIR DES CONSTRUCTIONS OU DE FAIRE 

[Ωh.W9¢ 5Ω!a9b!D9a9b¢{ 

 
Dispositions générales : 
 
NEANT 

 
Dispositions particulières : 
 
NEANT 
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REGLEMENT DE LA ZONE 4AU 

Rappels / Recommandations  Règ lement  

 

 
Règlement de la zone 4AU 

 

Extrait du rapport de présentation : 

 

Il sôagit dôune zone destin®e ¨ °tre ouverte ¨ lôurbanisation ¨ long terme. Elle ne pourra °tre urbanis®e 

quô¨ condition que la zone 3AU soient remplies ¨ 80%. 

 

Cette zone est bloquée en attente dôune modification ou dôune r®vision du PLU et ne fait pas lôobjet dôune 

Orientation dôAm®nagement et de Programmation (OAP). 
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ZONE 4AU /  CHAPITRE I : USAGE DES SOLS ET DESTINATION DES CONSTRUCTIONS 

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

4AU 1 - DESTINATION ET SOUS DESTINATIONS, INTERDICTION ET LIMITATION DE CERTAINS USAGES ET AFFECTATION 

DES SOLS, CONSTRUCTIONS ET ACTIVITES 

 
4AU1-1 Destinations et sous destinations autorisées dans la zone 4AU : 

- Constructions ¨ usage dôhabitation sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 4AU1-3 

- Commerces et activités de service sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 4AU1-3 

- £quipements dôint®r°t collectif et services publics sous les conditions d®finies ¨ lôarticle 4AU1-3 

 
4AU1-2 Sont interdits (es) :  

- Toutes les destinations, sous destinations, usages et travaux non autorisés aux alinéas 1 et 3  

- Les terrains de camping et de caravaning, ainsi que les garages collectifs de caravane. 

- Les habitations légères de loisir (HLL) et les parcs résidentiels de loisirs. 

- Les abris pour animaux. 

- Le dépôt de véhicules. 

- Lôinstallation des caravanes hors terrains am®nag®s  

- Les dépôts de matériaux ou de déchets 

 
 

4AU2 - MIXITE SOCIALE ET FONCTIONNELLE 

 
NEANT 
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ZONE 4AU/  CHAPITRE II  : Caractéristiques architecturales , environnementales et paysagères  

Rappels / Recommandations  Règlement  

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

 

4AU3 - VOLUMETRIE ET IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 

 

IMPLANTATION DES CONSTRUCTIONS 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux emprises publiques ou voies ouvertes à 
la circulation routière publique 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières  
 
NEANT 
 
Dispositions générales des implantations des constructions par rapport aux limites séparatives 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
NEANT 
 
Dispositions g®n®rales pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une m°me propri®t® 
 
NEANT 
 
Dispositions particuli¯res pour lôimplantation des constructions les unes par rapport aux autres, sur une même 
propriété 
 
NEANT 

 

EMPRISE AU SOL  

 
NEANT 

 
 
HAUTEUR DES CONSTRUCTIONS 
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Dispositions générales 

 
NEANT 
 
Dispositions particulières 

 
4AU4- QUALITE URBAINE, ARCHITECTURALE, ENVIRONNEMENTALE ET PAYSAGERE 

 
Dispositions générales : 
 
Matériaux apparents en façade : 
 
NEANT 
 
Clôtures : 
 
NEANT 
 
Intégration des éléments techniques  
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
1- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-19 du Code de lôUrbanisme 
 
1.1- Les affleurements rocheux identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de 
zonage par une trame pointill®e en forme dô®toile de couleur marron doivent °tre pr®serv®s : 

- Sauf contrainte technique particulière et dûment démontrée, toutes constructions et aménagements y sont 
interdits. Seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien ou ¨ la salubrit® des lieux sont 
autorisées. 

 
Les aménagements légers de types sentiers peuvent y être tolérés à condition quôils sôint¯grent parfaitement au 
paysage. 
 
Lorsquôil est d®montr® quôaucun autre emplacement ou quôaucune autre solution technique nôest envisageable, des 
démolitions partielles sont tolérées. 
 
1.2- Les murets identifiés au titre du L151-19 du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par un trait 
pointillé de couleur marron doivent être préservés.  
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Ils peuvent être ponctuellement détruits ou réaménagés pour des raisons techniques. En cas de destruction, un 
linéaire équivalent devra être recréé. 
 
 
Le descriptif des éléments concernés, identifiés sur le plan de zonage via une numérotation, est indiqué dans la 
première partie du présent règlement (liste des éléments du patrimoine paysager et bâti à protéger au titre des articles 
L.151-19 et L.151-23 du code de lôurbanisme). 
 

4AU5 - TRAITEMENT ENVIRONNEMENTAL ET PAYSAGER DES ESPACES NON BATIS ET ABORDS DES CONSTRUCTIONS 

Dispositions générales : 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
1- El®ments identifi®s au titre de lôarticle L.151-23 du Code de lôUrbanisme 
 
1.2- Les ensembles naturels contribuant au maintien des continuités écologiques identifiés au titre du L151-23 
du Code de lôUrbanisme et rep®r®s sur le plan de zonage par une trame hachur®e bleue doivent °tre pr®serv®s : 

- Toutes constructions et aménagements y sont interdits.  

- La v®g®tation pr®sente doit °tre maintenue. Seules les interventions n®cessaires ¨ la s®curit®, ¨ lôentretien 
ou à la salubrité des lieux y sont autorisées. 

 
Les aménagements nécessaires à la gestion des eaux pluviales et les aménagements légers de types sentiers 
peuvent y être tolérés à conditions : 

- quôils ne remettent pas en question lôint®r°t ®cologique du site, 

- quôils sôint¯grent parfaitement au paysage, 

- quôils ne pr®voient pas dôobstacles au passage de la petite faune 
 
Les aménagements de voies existantes ou à créer peuvent également être tolérés à la condition supplémentaire que 
les Orientations dôAm®nagement et de Programmation les pr®voient. 
 

4AU6 - STATIONNEMENT 

Dispositions générales : 
 
NEANT 
 
Dispositions particulières 
 
NEANT 

 












































































