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RAPPELS LEGISLATIFS

L1544 du Code de | ®urbani sme

«Le rapport de présentation expliqtibegetenus pour établir le projet d'aménagement et de
développement durables, les orientations d'aménagement et de programmation et le réglement.

Il s'appuie sur diagnostigtabli au regard peavisions économiques et démographiques et des besoins
répertoriés en matiére de développement économique, de surfaces et de développement agricoles, de
développement forestier, d'aménagement de l'espace, d'environnement, notamment en matiere de
biodiversité, d'équilibre social de I'habitat, de tranepurisreis d'équipements et de services.

En zone de montagne, ce diagnostic est établi également au regard des besoins en matiere de réhabilitation
de l'immobilier de loisir et d'unités touristiques nouvelles.

Il analyse la consommation d'espaces agtictdts et forestiers au cours des dix années précédant

larrét du projet de plan ou depuis la derniére révision du document d'urbanisme et la capacité de
densification et de mutation de I'ensemble des espaces bétis, en tenant compte des formes urbaines
architecturales. Il expose les dispositions qui favorisent la densification de ces espaces ainsi que la limitation
de la consommation des espaces naturels, agricoles ou forestiers. Il justifie les objectifs chiffrés de
modération de la consommatimspbeé et de lutte contre I'étalement urbain compris dans le projet
d'aménagement et de développement durables au regard des objectifs de consommation de I'espace fixés,
le cas échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au regard desoyriqueisets é
démographiques.

Il établit uinventaire des capacités de stationnement de véhicules motorisés, de véhicules hybrides et
électriques et de vélos des parcs ouverts au public et des possibilités de mutualisation de ces capacités

R1511duCode de | ®ur bani sme

« Pour I'application de l'attid&34, le rapport de présentation :

1° Expose les principales conclusions du diagnostidl siapegig ainsi que, le cas échéant, les

analyses des résultats de I'application du plan prévues par 1&&afticles1530et comporte,

en annexe, les études et les évaluations dont elles sont issues ;

2° Analyse les capacités de densification et de mutation des espaces batis identifiés par le schéma de
cohérence territoriale endertieuxieme alinéa de l'arti¢l&l3 ainsi que des autres espaces batis

identifiés par lepap luméme en vertu du troisieme alinéa de l'artidle L. 151

3° Analyse I'état initial de I'environnement, expose la maniére dont le plan prend en compte le souci de la
préservation et de la mise en valeur de I'environnement ainsi juedesefetttendus de sa mise

en ,uvr-e»sur cel ui
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. PRESENTATION DE LA COMMUNE

A. Stuation géographique

Territoire aux multiples facettes, distant de 90 km de Perpi
commune de Font Re@ueilld/ia couvre une superficie de 2960 hectared (@6 kne altitude

comprise entt812 meétres et 2212 metres.

FontRomeu Odeillo ¥8group@ 122habitants (recensement & a0dc une densité de 72,47

habitanfsar K

L

Q’

ESPAGNE 1

Depuis 2015, la comnfaibpartie daste canton des Pyrénées Catalanes (62 communes).
Le territoire communabesiéar:

- Saillagouse au Sud,

- Estavar au SDdest,

- Egat 0 | ®Ouest,

- Targassonne 0 | ®Ouest,

- AngoustrifdilleneuveesEscaldes au NQrdest,

- Bolquére au Ndtst,

- Eyne au Sitht.

La position géographipiea commuyeu ¢ , Cerdaghe, ésk 4 ®or i gi ndesdne son histoire et

B

identité. FORomedeill/ias ®i nsare dans | e pArimatre de plusieurs bassins
« Cerdagne Capcir

La commurse conjugue en trois entités distinctes :
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- le village de Via, marqué parlessemmt es de | a traditieen agricole d®AIl evage e
un milieu naturel spécifitpseprairies de vallée haute de la Cerdagnentép@senip | ant at i on
prinaire sur le territoire commsymdolisg a Eglisé de \iia
- 1 e V Odellcesiuentre de®@illage de Vidwet la Station de ski de-Ronteu ahord
cet espaade transitiaronstitue le noyau social, administratif et culturel de la commune (mairie,
groupe scolairen)
- Enfinla station touristique deRomtewdont la construction du Grated é¢h 1910 marque
| ®Amergence.

B.Uh peu :d®ForRemeoOdeilla et Vdaune seule entité
urbaine

1. Lé®nergence de Henomeu

FontRomeu vient des deux Rots" et "Romeu”, le premigndés une fontaine et le deuxiéme un
pélerin.

Le site de FeRbmeu a été occupé des l'age du Bronze, mais iméiti@gesiuiesté a I'écart de
I'histoiret a connu un essor réceisspgar la création de la station climatique d'été et d'hiver.

Le point de départ est I'année 1903 durant laquelle deux chalets furent construits. lls furent suivis de
quelques autres, épars, et le lieu se nomma tout naturellement "Les Chalets d'Odeillo".

En 1910 fut lancé l'idée de constr
immense hoétel modernesafiétést
alors constituée mais doit Emanc
projet faute de capitaux suffisal
importaatC'est en 1911, que la So
des Chemins de Fer et Hc“)telL
Montagne décidee depredre lag
construction du GrarddeH Termind
trois ans plus tard il ouvre ses porGrand hotel
juin 1914.

Par ailleurs la ville s'équipe pour les sports d'hiver. A I'époque, les vacagtedsnindenaeige

accessibles et réservées a une certaansidbtelientéte fait rare. En 1¥dRomeu se lance

toutefoidans la création de la station, et en 1937 la premiére remontée mécanique donne son premier tour
de manivelle. La guerre survint alors, ce qui arréta les effortgumaes pafmrsa ce complexe

hételier, souteantre autrgmr la presse et le cinéma. Le "Grand Hotel" resta baptisé ainsi et avec la
popularité vint le nom deRomteu, remis au goQt du jour.

Le succeés de cette station de haute montagne était larcénatdamgiieont suivi de nombreux

autres chalets ont vu le jour, entrainant dans leurs sillages la dandtaictionptExsportif,

écoles, commerceSn 1967 eu lieu I'ouverture du Centre National d'Entrainement en Altitude, centre
uniquereFrance par lequel sont pdasémbreugrands sportifs francais.

Depuis FeRomeugonnait utéveloppaent importariconseantune clientéle de familles.
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2.le village d®Odeill o

Le site d'Odeillo étaibitdd & s | ®y g e °iegiamlé avanh JCqleseKeretahis ocdlipaient la
Cerdagne. Catbnous ont laissé de nombreases de leur présemeammentu ¢, ur du vi |l | age.

Le villagen luiméme'est développé duraritfsi¥cle aprés la cnrston de son église initiale. Cette
église, dédiée a Saint Martin, est citée la premiére fois dans l'acte de consécration de la cathédrale d'Urgel,
en 839. Durant le X%liecle, cellg fut remplacée par une autre, plus moderne.

Nous ignorons tdes premiers seigneurs d'Odeillo, mais on trouve une trace du village dans le fogatge
(recensement) de 1359 indiquant que "Odello del abat de Sent Merti" a E0ufeersob@sttaine
de personnes.

"L'abbate Sent Marti" ("abbé de Saint Martin") fait référence a Saint Martin du Canigou, qui était donc le
propriétaire d'Odeillo en 1359.

La commune de Via sera rattachée a Odeillo en 1828.

3. Le village de Via

Via est O | ®or i gi nnRomeu.h ggise deuSairsta Golanipe de Vip esbckée mi t A d e
pour la premiére fois en 835, ce qui indique que le site était habité dés les premiers temps de la reconquéte

des carolingiens sur les sarrasins (fin de la conquéte en 811). Cette églite cenaptétamsint

durant le Xitsiecle.

Le fogatge de 1359 (recensement de la population) indique que le village d'Avia (Via) possédait 13 feux, soit
70 personnes a peu prés, et qu'il était possédé en indivis par I'abbé de Saint Manpiarde la Perche et
Jacques Comes de Puigcerda.

A I'époque moderne, la faiblesse de sa population lui a imposé de seqoiedre a Font

4. La commune BON-ROMEODEILLQIA

1793 Odeillo

1801 Odédlo

1900 Odeillevia

1957 FotRomeDdeilleVial

Lors du rattachemeiiade Odeillo 8822 la communereserve le nom d'Odeillo.-Gealaivient
Odeille/iaeh900 puisForRomedeilld/iaerl 957

Page7 sur 99

COGEAM

940 Av. Eole 66 100 PERPIGNAN / 04 68 80 54 11/ contact@cogeam.fr


https://fr.wikipedia.org/wiki/Via_(Pyr%C3%A9n%C3%A9es-Orientales)
https://fr.wikipedia.org/wiki/1822
https://fr.wikipedia.org/wiki/1900
https://fr.wikipedia.org/wiki/1957

|
F“"T n“mE“ Diagnostic territorial /  Document de travail &Octobre 2022

ChaNGez D'aLT:TuDe !
C.Le cadre institutionnel

D®un territoire O un autre, |l es Achelles d®action
pertinente pour une gestion humaine de proxi mitA,
son action a travers la coopérsienmmunale afin de prendre en compte les nouvelles dynamiques et

les nouveaux usages des habitants.

1. La communauté de comnRfRRENEES CATALANES

Depuis le®ljanvier 2012, la communEatiéRomeDdeilld/iafait partie de Gommunauté de
Communéd?yrénées Catalanes

LES COMPETENSREBJELLES DE LA COMMUNAUTE DE COMMUNES PYRENEES CATALANES :

1 Actions de développement éconpuriégaigon, aménagement, entretien et gestion de ZAE
industrielle, commercteltiaire, artisanale, touristique, portuaire ou aéroportuaire ; politique
locale du commerce et soutien aux activités commerciales d'intérét communautaire ; promotion du
tourisme, dont la création d'offices de tourisme ;

1 Aménagement de I'espace comireinschi@&ma de cohérence territoriale et schéma de secteur

a compter du ler janvier 2018, plan local d'urbanisme, document d'urbanisme en tenant lieu et carte

communale ; zones d'aménagement concerté d'intérét communautaire ;

GEMAPIgestion des mikewquatiques et prévention des inondations ;

Collecte et traitement des déchets des ménages et déchets assimilés

9 Protection et mise en valeur de I'environnement, le cas échéant dans le cadre de schémas
départementaux et soatiections de maitrise de la demande d'énergie ;

9 Construction, entretien et fonctionnement d'équipements culturels et sportifs d'intérét

communautaire et d'équipements de l'enseignement préélémentaire et élémentaire d'intérét

communautaire ;

Actiorsociale d'intérét communautaire ;

Création et gestion de maisons de services au public et définition des obligations de service public

y afférentes en application de 'ai2icle Brloi n°208@1 du 12 avril 2000 relative aux droits

des citoyens dadasrs relations avec les administrations.

= =4

Aménagement, restauration, entretien, gestion et valorisation du patrimoine ;
Création, gestion des Maisons de santé pluridisciplinaire ;

Gestion des activités petite eptaismmlaires et de jeunesse ;

Exploitation forestiére et valorisation de la ressource, achat de bois et valorisation ;
Fourriere canine.

1
1
1
1
1
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En complémeiot SCoPyrénées Catalanesas ppr ouvA en mars 2020, Il es Alus ont dAci dA
PlanQobal déXéplacemeinitercommunal (HG0e document de planification stratégiqua permettr
d®amAl iorer |l a mobilitA des biens et des personnes 0 | ®Achel

En paralléle, une autre grand projet est:émpcoussn d ®act i o nr@esCaaanes.lat i ons des Pyr A
tient compte de | a dIileskconstiiué¢ des odientstiors paolitiquevencourss e s port d®hi ver .
et a prendre pour les 10 ans a venir et pose un programme d'actions a mener en parallele des réflexions

collectives.

2. Leschéma de cohérence territoriale des Pyrénées Catalanes

Le Schéma de Cohérence Territorial (SCoT) de la Communauté de Communes Pyrénées Catalanes a été

approuvé le 9 mars 2020.

La Communaut A de communes Pyr Ansipeesdéntaxhieal anes s®est engagAe (O
d®Al aboration du SCoT (SchAma de cohArence territoriale), af
projet commun pour le développement équilibré du territoire.

Son Projet d®AmAnagement edébatuen dmseilednmpnputaime nt Dur abl es ( PADD)
le 15 novembre 2018.

Les dix enjeux issus du diagnostic du territoire étaient les suivants :

1. La préservation des paysages et espaces naturels remarquables.
2. La consolidation des stations de montagne et de leur économie.
3. Laréhabilitation des sites dégradés.
4. Le soutien des exploitations agricoles et la consolidation de la filiere bois.
5. La cohabitation de la trame écologique autrement dit la trame et verte et bleue a savoir les espaces
naturels forestiers et les egptoesls aquatiques.
6. La prAservation d®une qualitA architecturale et urbaine a
7. Larecherche de vocations complémentaires entre les bassins de vie.
8 La reconquate et | a r evalscavaoirmieslocaun. de | ®habitat ancien et
9. L®optimisation des mobilitAs en fonction des |ieux de vie
l10.L®exempl aritA pour un territoire G Anergie positive.

Ces dix enjeux sont déclinés dans le PADD autour de six grands objectifs :
- Olectif n°1 « Reconnaitre la qualité des Paysages de montagne comme valeur fondamentale du
territoire »
- Objectif nE2 /£ Maintenir et dAvelopper |l a dynamique de | ®

du territoire et | ®accompagner dans sa diversification O
- Objectif n°3 « Appuyer la renomméeRlerrentnotamment du fait de ses équipements sportifs

et puisque c®est |l a principale vi-Lldue, | a plus peupl Ae de |
O (dont la citadell e UNESCO)Ji nscrite au Patri moine mondial d
- Objectif nE4 /&£ Consi dArer qu®d | ®Achell e du territoire,
permanente et rAsidente, voire de | ®augmenter raisonnabl e

- Objectif n°5 : « Batir un avenir énergétique et climatique durable »
- Objectif n°6 :Révelopper des coopérations inter SCoT et transfrontalieres

Ces six grands objectifs sont représentés par quatre axes stratégiques transversaux :
U Le premier :Rour une complémentarité des richesses du territoire et des bassins de vie.
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1.

Le
pre
son
Le

Le secondkVers un tourisme durable.
Le troisieme Pour un territoire attractif ou il fait bon vivre.
Le quatrieme Vers un territoire a énergie positive et basscarbone.

Au sein de ses axes stratégiques déclinés en orientations, ressortent six projets phares. Ce sont ces
projets majeurs/structurants qui vont faire évoluer le territoire sous quinze ans. Ce sont les projets
concrets qui émergent des choix politiquesaffetztdé du PADD en faveur de la population locale,

son bietre, son économie :

UN PROJET COLLECTIF DES STATIONS DE MONTAGNE regroupant les huit stations alpines et les
sites nordiques, autour de la diversification économique et de la esradiidé®n d
touristiques porteuses du territoire

UN POLE CULTUREL RAYONNANT A PARTHR OB MSONTav e c l a cr Aati on d-un i eu
embl Amati que (musAe, centre d®interprAtation, o) central
culturelles et patrimoniales duiiemite et devenant | e centre nAvralgique d®un |

thématiques et temporels

LAEMERGENCE D®UNE ECONOMI E D®EXPERTI SE ( SPORT, SCI ENCES e
spécialités locales (sport, science, santé), les grands éveénement$Xp&aizel AGemie

du monde de Rugby 2023) pour ouvrir d®autres dAbouchAs que
locales

UNE OPERATI ON D®ENVERGURE POUR LA RENOVATI ON DU BATI pour
des habitants, monter en gamme sur les hébsrgememur i st i ques, s®engager dans | a so
Aner gAtique et dynamiser | ®artisanat | ocal

UN PLAN GLOBAL DE DEPLACEMENTS COORDONNANT TOUTES LES MOBILITES pour

promouvoir les alternatives au tout voiture tout en facilitant les déplacements quotidiens et en

améi orant | ®accueil des visiteurs

UN SCHEMA DE DEVELOPPEMENT DES ENERGIES RENOUVELABLES pour assurer la couverture

des besoins AnergAtiques du territoire par un mix 100% re

Document d®Or i ent alapadiemopératidnnele®OSCpTeSes i f s ( DOO) constitu
scriptions doivent s®appliqgquer dans un rapport de compat.i
t de | ®ordre du conseil

DOO reprend |l es 4 axes struchtatonants du PADD qui sont trad

subdivisées en objectifs.

F Les orientations du PLU devront étre compatibles avec le SCoT Pyrénées Catalanes.
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Axe 1 Pour une complémenta

des richesses du territoire et

bassins de vie

Orientation 1.1 Révéler la monta
avant tout comme un espace de

A/ Préserver les sites naturels remarquables

et de ressources

B/ Préserver la ressource en eau

Orientation 1. 2

A/ PArenniser | ®activitA agricole et permettre |

agricole et la sylviculture de mon
garantes des grands équilibre ng

B/ Dynamiser la filiere bois débeschés

Orientation 1.3 Reconnaitre le

A/ Mettre en valeur | e patr-Lomep(UNMESCEAt amAliorer |

patrimoine bati comme bien com
faire de Mehbuis (UNESCO) le

B/Pr Aserver | ® dentitA des centres de villages a

centre culturel névralgique du tet

C/ Protéger et valoriser les éléments de patrimoine dans leur diversité

Axe 2 Vers un tourisme durable

Orientation 2.1 Soutenir la place

A/ Rénover, entretenir, restructurer et développer les équipements des stations de montagne

tourisme hivernal color@motive (

B/ Poursuivre la diversification des activités hors ski alpin et de® activités &

territoire et d

globale

Orientation 2. 2A/ Favoriser un dAveloppement de qualitA des hAL

visiteurs B/ Permettre | ®Avol uti ocampingarsl ®adaptati on des ca
C/ Assurer | e dAveloppement des refuges, ac witééeutd
saisons
D/ Garantir le logement des saisonniers

Orientation 2.3 Accompagner lesA/ Permettre | e dAveloppement d®activitAs et @&®/

aménagements stigriles dans un

biodiversité et de gestion des risques

souci de qualité

B/ Poursuivre | ®@a@alIntaigteunceer t ( defssiae g jentreand)sadia ms t g
milieu naturel et pastoral

C/ Mettre en valeur les fronts de neige, leur fonctionnement comme leur image en toute saison

D/ Ménager la qualité des solkedaménagements touristigues en montagne

COGEAM

nnement
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Orientation 2.4 Les UTN structur,

A/ Cr Aati on et

Ville/Station »

d®hAbergement s d ® A gRomege € PngehGosur de 0 U 1

Axe 3 Pour un territoire attractif ou il fait bon vivre

B/ Cr Aat i onviag®derples dp 4 re &feomie® n Pistei desehirelles»
Orientation 3.1 Maitriser les extelA/ Mettre en oeuvre un projet d®envergure pour |
urba'n_es éen II'B/ Limiter | a consommation d®espaces par | ®ur bar
surfaces agricoles et naturelles i _ i : i

C/ Polariser le développemdnt®arr mat ure territoriale et orienter
Orientation 3.2 Offrir des logemeg A/ Equi |l i brer | ®offre de | orpassinsdetvie 0 destinati of

répondant aux besoins de tous l¢

B/ Développer une offre de logements abordables plus accessible aux populations locales

habitants et résidents

C/ Répondre aux besoins en logements sociaux et adaptés aux populations spécifiques

Orientation 3.3 Améliorer le cadr,

A/ Assurer un développement des villages respectueux de leur morphologie

vie degabitants

B/ Développer des espaces de vie de qualité

C/ Structurer | ®ffre d®Aqui pements en assurant
D/Encourager le maintien des commerces et services de proximité
E/ Protéger les résidents actuels et futurs des risques et des nuisances

Orientation 3. 4A/ Renf or c ermritoile Suasbrtexpartise $pori / Sahté HSeience

économique du territoire B/ Faciliter | ® mplantation de nouvelles entrept

C/ Favoriser le développement des activités a distance et du télétravail a la montagne

Orientation 3.4 Optinis®ra c ¢ €

A/ Favoriser | ®accessibilitA du territoire par |

du territoire, les échanges et les
dessertes en son sein

B/ Mettre en place une mobilitA d®Achanges et dg

940 Aw. Eole 66 100 PERPIGNAN / 04 68 80 54 11/ contact@cogeam.fr

= S g Orientation 4.1 Identifier les sour| A/ Préciser la connaissance des consommations énergétiques du territoire
(= ; - — — - - - -
o Q.= 2 d®Aconomi es p O SB/ Promouvoir unganisation territoriale induisant un fonctionnement économe en énergie
53 .
5-‘5 g—% leur mise en oeuvre C/ DAfinir un niveau d®engagement environnement g
- - —
% 8 % % D/ Engager des actions de réhabilitations/rénovations énergétique etlibgrexigtensur le
c — -
) E/ Optimiser |l es Aquipements consommateurs d®Ang¢
< Page 12 sur 99
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Orientation 4. 2

Al Encadrer le développement des projets EnR&R

mix énergétique 100 % renouvel

B/ Inciter le développement des EnR&R dans le respect de la protection des sites et des paysages

C/ Organiser et consolider la filieéadage locale

Orientation 4.3 Structurer la filier,

A/ Mettre en réseau les lieux de production et de consommation

faire des énergies un vecteur de
développement local

B/ Faire de chaque filiére énergétique un vecteur de développement local

Orientation 4.4 Se tourner vers u

A/ Permett moulv@Armhersgdrnde adees tournAes vers |l e r

économie bas carbone

B/ Promouvoir une organisation territoriale et ¢

Cl « Séquestrer » le carbone : Assuretefaps la conservation et le renforcement des puits et des stocks de ¢
territoire

D/ Permettre | ®adaptation du territoire face au

COGEAM
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1.1 Révéler la montagne avant tout comme
un espace de nature et de ressources

> Préserver les sites naturels remarquables
» Les réservoirs de biodiversité a protéger
%  » dontles réservoirs forestiers remarquables

» Les secteurs a enjeux (maintien des continuités avec
les réservoirs, préservation des milieux)

2 Protéger la Trame Bleue et préserver les zones
humides
. » Les plans d'eau et lacs de montagne
»  Les zones humides
o dont les zones humides prioritaires
wem ¢ Lescours d'eau primaires
— » Les cours d'eau secondaires
= Préciser et spatialiser les corridors écologiques de la

Trame Verte et Bleue
»  Les continuités écologiques liées aux milieux

-— - .
aguatiques et humides
»  Les couloirs de migration pour I'avifaune
» Les continuités écologiques liées aux espaces
ouverts
= » Les continuités écologiques |éies aux espaces
forestiers

> Mettre en scéne les vues sur les grands paysages
- »  Les lignes de crétes
e »  Les points de vue panoramigues
m » Les ensembles paysagers remarguables
»¢ » Lescols
A » Les peints de dégradation paysagére
== » Les axes de découverte
dont le Train Jaune et ses gares

1.2 Soutenir I'agriculture et la sylviculture
de montagne, garantes des grands
équilibres naturels

> Pérenniser I'activité agricole et permettre le
développement d’un projet agricole circulaire

»  Les espaces agricoles stratégiques
»  Les estives et parcours pastoraux

> Dynamiser la filiére bois et ses débouchés
» Les espaces forestiers productifs

Nota Bene 1 : se référer au Document d'Orientation ef
d'Objectifs pour le détail des prescriptions associées aux
éléments cartographiés.

Nota Bene 2 : les carfographies suivantes consfituent
des zooms sur les parties urbanisées du lerriloire et ne
couvrent donc pas lensemble de la communaulé de
communes. Les grands corridors écologiques n'y sont par
ailleurs pas figurés. Ces carfes au 1/25 000 ¢ ne doivent
donc pas élire ulilisées sans référence a la cartographie
d'ensemble du DOOC, au 1/50 000 =.

COGEAM
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1.3 Reconnaitre le patrimoine bati comme bien
commun et faire de Mont-Louis (UNESCOQ)
le centre culturel névralgique du territoire

> Préserver l'identité des centres de villages anciens
du territoire

€ .
AL =
w
> Protéger et valoriser les éléments de patrimoine
dans leur diversité

» Les éléments de patrimoine majeur et leurs abords
» dont les gares du Train Jaune

»  Les éléments de patrimoine naturel

»  Les itinéraires autour du patrimoine des villages
existants et a créer

Les vues sur les silhouettes villagecises
Les coupures d'urbanisation
Les tissus anciens batis

ilxtox

2.1 Soutenir la place du tourisme hivernal
comme locomotive du territoire et
diversifier I’offre touristique globale

= Poursuivre la diversification des activités hors ski
alpin et des activités a I'année
D »  Zone d'Activité Touristiqgue de Matemale
— »  Les itinéraires de randonnées existants
wese » Lesitinéraires de randonnées a créer
»  Lesitinéraires cyclables existants
| » Les itinéraires cyclables en projet
B 5 Lesplans deau et lacs de montagne

2.4 Les UTN structurantes

x

Localisation des UTN structurantes

3.1 Organiser les besoins en logement
selon les trois bassins de vie de I'armature
territoriale

2 Limiter la consommation d’espaces par
It pour le logs it

» Les enveloppes urbaines

» Les secteurs maximum de potentiel urbanisable
Les pdles territoriaux : 29 Igts/ha

» Les poles relais | 20 Igts / ha

» Les villages et hameaux : 15 Igts / ha

» Les slalions de montagnes : 20 Igts / ha

ee0@[1M

3.4 Renforcer I'attractivité économique du
territoire

= Faciliter I'implantation de nouvelles entreprises

» Localisation des zones d'activités économiques

ZRE {ZAE) et zones artisanales (ZA) existantes
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Complexe residentiel Coeur de
- Station de Font-R
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3. Pard\Naturel Régional des PYRENEES CATALANES

a. Présentation du parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes

Le Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes a été créé par décret du premier ministre et du ministre de
I'Ecologie du 5 mars 2004. Il est desetei@emier parc naturel régional francais du massif pyrénéen.

Il est le 43%n France a porter officiellement le label de Parc Naturel Régional. Des commissions spécifiques
composAes d®acteurs du territoire se sont for mAes.

Le décret d& &eptemrb 1994 définit un Parc Naturel Régional comme "un territoire a I'équilibre fragile,

au patrimoine naturel et culturel riche et menacé, faisant I'objet d'un projet de développement fondé sur la
préservation et la valorisation de ce patrimoineh de<féatcs Naturels Régionaux fait partie des
compétences des Régions. Sa création repose sur une démarche volontaire exprimée par des communes,
puis relayée par la Région jusqu'au classement par I'Etat qui attribue la marque nationale.

Le Parc NatuRségional des Pyrénées catalanes s'éten@08uhd@ares sur le territoire de la

Cerdagne, du Capcir et duCdatlent, dans le département des Fyrieméales. Il accueille 67

communes, ou vivent plus de 21.000 habitants, et compte rsziprefissrviaaversé de part en part

par le train jaune, qui parcourt depuis 1910 les 62 km entrel&Clefifterdhet LatolerCarol, le

PNR compte par ailleurs | es stations de ski catalanes et 2
natuelle et environnementaliste, il a pour objectif de pérenniser la vie économique locale.

La commumnie FoARRomeaest située dans le périmétre du PNR Pyrénées Catalanes.

Le PNR constitue un outil de développement local intercommunal, fixanetesgibiddantsaux
enjeux du territoire.

b. La charte du PNR

La charte en est a sa deuxieme génération. Le document applicable porte s202& période 2014

Elle nourrit des ambitions plus fortes que la charte précédente, qui se déclis¢hé smimpksie

| ®amAnagement du territoire (par |l a protection du paysage,
contribution au développement économique, social et culturel (avec une augmentation de la qualité de vie

des habitafnbshatli ®acceei | PAd®cati on du public au rapport nat
dans le monde de la recherche.

La charte de 2004, p r e ;wominunale dAgreade &thelle, Mraitait @@ ne | ogi que supr a
nombreux sujets sanspiéeise, alors méme que chaque vallée ou village dispose de ses spécificités

propres. Elle a néanmoins instauré les premieres démarches vers des logiques transversales. Les

préconisations nécessitent, dans le cadre de la présente charte dexeztsnaydesucomeilleur

ancrage territorial.
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Le territoire du parc dispose d®une biodiversitA remarquabl e
de 1600 hectares) et 41% de superficistigg cl assAes en ZNIEFF ( Z
et Floristique). La gestion AquilibrAe de | ®espace et de | ®e
Autour de ce patrimoine naturel, du train jaune (qQuOré¢0it200i si t eur s par an), des sites -Vautk

| ®agri cul t ur égie tetritoridledwRNR a étedéfinib.a str at

Un contexte local particulier

La charte détermine les enjeux qui doivent étre pris en compte dans le périmétre de parc.

Dans une logique de développement dmabietlar i s e de Hu@dinespua ctl ke aaxcet iewi t As
les ressources est nécessaire pour une vision sur le long terme.

Lukbanisatiarst un levier important de développement local, mais il apparait que beaucoup de zones ont

été rendues constructibles, dans tout le périmesandiaparme cohérence globale (ou méme parfois

0 | ®Achell e des communes) .

Lesrésidences secondaires r as nombr euses, s ell es reprAsentent un revenu
pas moins un fort i mpact prstgsealeelus,leprépondeérancd ai bl e ef ficaci tA d¢
de | ®habitat pavillonnaire gAnAralisA altare globalement | e

chauffage reprAsente pras de 50% des consommati ons d®Anergi e
Lemodéle soedonomique du touridnieétre modésé pour sortir ddeuistatiod TowHives.

Les logements des stations sont en effet vieillissants et beaucoup sont inadaptés aux évolutions de la

demande (dans un marché au contexte économique tendu), et il existe méme des friches touristiques. La

culture du terroir, riche et diversifié doit étre mise en valeur, notamment pour atténuer la forte saisonnalité

gue régne dans les communes du parc.

Les stratégies territoriales

Sur ce constat, la charte ambitionne la mise en place de meserévaliston damonieuse du
territoire. Plusieurs pistes, interdépendantes sont recherchées.

Plus de 62% de |l a superficie duf,enaimomemersal. couverte d®un stat ut
Lapréservation de cette richesse ngiaseleiotamment par une centralisation des démarches et une
meilleure efficacité de gestion) est un objectif prioritaire.

Conséquence plus ou moins diraeta,8at r i se de | a dedanréyolanomalési on d®espaces,

dApl acement s e tiondoat édalamenqt paatie des dsienthi®os redsentielles de la charte.

Cette thAmatiqgue concerne plus particuliarement | ®urbani sme,
Schéma de COhérence Territorial, et de nombreux enjeux déclinables dacsniestdivers

d®ur bani s me. Ces derniers devront s®appuyer sur | ®ar mat ur e
(Signal Atiques, trames vertes et bleues, agriculture durable
0 | ®Achell e de tout | e parc.

Les commungighataires de la Charte PNR se sont engagées sur. ces points a
- Optimiser leurs espaces déja urbanisés (orientation de renouvellement urbain)
- Phaser leurs extensions en tranches de 5 & 10 ans

-Limiter | ®urbanisation | e |l ong des axes routiers
- Eviter les conurbations
-Eviter d®urbaniser | es parcelles irriguAes

Page17 sur 99
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- Maintenir (au mieux) ou réduire les zones AU (& urbaniser) et conserver les zones naturelles et

agricoles

-Mobiliser des outils de lutte contre | a pression fonciar
Les énanations du Parc animent avec les communes adteéterges,idesr s | ,@faasx d®ur bani s me
pouvoir faire face entre autres auéconariglief i cul t As particuli adares

Les acteurs thurisme doivent se fédémralg vecteurs du développementdiutabieire, vers

un nouveau modele touristigdejaadu ski, par un travail sur la valorisation touristique du patrimoine

naturel et culturel (massif par massif), une meilleure accessibilité deg hébefgdfmenesse -t ous publ i cs ®,

une amAl i onobdiilomAdeet ®f4oomnant une marque -PNR® reconnai ssabl

La®élioration du cadre de vie des hadiitagddéement au centre de la charte avec notamment un effort
sur | ®amAl iedr alteisomcoha olmPreasb idt®Atner gi es .

Les communications et partages avec les espaces et territoires voisins et autres organismes (scientifiques,
uni versitAso) sont Agal ement primordiaux.

La charte se prAsente ai nstoutleRalc,aven5finaliisee nda 21® territorial s
contre le changement climatique, préservation de la biodiversité (milieux et ressources), épanouissement de

tout gtre humain, cohAsion et solidaritA sociales, avec | ®in
uwbani sme est particulidarement concernA par |l a tenue des atel

Les éléments traitéavent se déclinent, en plus de thématiques transversales, en 3 vocations

| ®environnement et | a ma € tdurabk,etlavalorisation localede® mmati on d®espace, |

ressources humaines et patrimoniales. Chacune d®entre elles
- Vocation-1Un territoire engagé dans la protection et la gestion durable de ses espaces

La ressource eauest un bien précieux. Les intervenants (communes, communautés de communes)

doi vent mettre en ,uvre des Al Aments de protection, d®a mAIl i «

(mi se aux normes des st at i omséliaaiol das readenents , mai ntien des cana

des rAseaux d®eau potablen).

Lesespéces patrimonialesnt r Apertori Aes sur des | istes dont Natura 2000

PNA (Pl an National d®Action) sont | es plus i mportantes.

Les grands ensemblexodes humilent été identifiés. Ces espaces doivent étre étudiés et protégés

(bAnAficier de classements adaptAs des documents d®ur bani s me
sur les zones prioritaires.

Lespratiques agricolesales (estives, guasto al i s me, o) doi vent gtre maintenues et f a
notamment par une sécurisation du foncier agricole. Cette action doit étre coordonnée avec la gestion du
patrimoine naturel et de la forét dont la valeur économique doit étre revalorisée de fagon durable.

Af i n d Goaalitddes paysajésnikés paysageres ont été définies regroupées en 3 dynamiques.

= % Page 18 sur 99
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La planification G | ®Achelle du Parc doit permettre une meil
Avitant | es c oodnationestre ksRiversadgcamnsentpirsuffléeiparda clarte.

Les différentes fréquentations peuvent étre sources de nuisances et pollutions. Elles doivent étre gérées de

fagcon a préserver la qualité des espaces naturels.

Dans les sites de loisirggelBoriRomeu | a moder ni sation/refonte de | ®exi stant doi
pAdagogie et | ®Avanementiel doivent agtre favorisAs, et |l es z

Lar Aduction de | a ¢ a®Asammg banisnmedydéatsdg esidice, | ®u r

occupe une place principale dans |l a charte qui ajoute | a rec
d®amAnagement doivent 3agtre globales (par |l a mutualisation de
docurants et les compétences. Il y a un accord héntesir€harte et le PLU qui doit décliner les

orientations du PNR.

Lecont enu des dedaobseevdd @sedidd basds gamdrageme

Dans lezones urbaines | e r e n o u vaet ktlleeemplisshge dients créus@aloitiéteet

clairement soutenu.

Leszones a urbanisent considérées dans le plan de la charte comaerdams urbanisables

(en raison des vastes étendues autorisées par leipassdexte locatipalie®) . Leur s pAri matres

doivent s®adapter 0 ceux du plan de | a charte (voire mame af
2026.

Ell es doivent atre hiArarchi sAes dans | e temps et | ®espace,

successiv@sstifiées par les besoins démographiques, et opérées selon la méthode de calcul du taux de
saturation des zones 0 urbaniser 0 80% permettant d®ouvrir |

Dans les autres zones (agricoles, naturelles), les conmsgnténmespioscrites sauf incompatibilité

avec le voisinage, et les continuités écologiques doivent étre maintenues.

De mani are gAnArale, |l e raglement d®urbani sme doit tenir com
compatibles aveclacharte 8 apr as | &@®approbation de cell e

Lesaires naturelles ot AgAes ou patrimoniales doivent bAnAficier d®ori ent
gue d®une veille environnementale, conduites par | e PNR.
L®objectif est qudynamigue étnctionnel paurrlaebiodivarsit ar ¢ devi enne

La restauration des continuités écologiques et les connexions entre les milieux sont des axes a privilégier

qui doivent gtre exprimAs das | ®Achel on communal (PLU) .

- Vocation2Un territoire rassemblé palapper un tourisme durable

Le tourisme est le premier pilier économique au sein du Parc. Il repose pour partie sur le patrimoine
environnemental et culturel. La nécessaire durabilité de son évolution est donc un enjeu primordial pour

faire face augrohbme de renouvell ement de | desticaonent al e, avec | ®ambi ti
- Pyr An Adlisersifiéet al anes®
L®of fre touristique doit atre ainsi structur Ae, en privil Agi

des extensions)ttew maitrisant la fréquentation clientéle dans les espaces naturels. Elles doivent aussi

se moderniser pour offrir des prestations concurrentielles.

Le parc doit permettre la synergie dans la complémentarité des diverses offres et acteurs, développer une
identité touristique globale nuancée cependant au niveau des différentes entités géographiques.

INot amment codifi-IRduCodédebhdti bhai kme31l
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LéBemobilit ai n s i gue | ®accessibilitA gAnArale pour | es Personnes
fortement développer, par la multimodalité et autres modes innovants.
L®h Abergement touristique doit f aviwdesUni®®s pri oritairement | e r

Touristiques Nouvelles (UTN).
La mise en pl ace BNRdesPyrénées Caidiesyiue @ tors desngactenrs A
et produits touristiques (jusqu®d |l a signalisation routiare)

- VocatonB8Un territoire d®Achanges pour | e dAveloppement de
ressources humaines et patrimoniales

Les autres vocations ne peuvent exi shaitat sans | a prise en ¢ omy
doit Avoluer et s®adapter aux besoins et aux contraintes tra
Les documents d®urbani sme et | es politiques | ocales doivent f

urbain, de | a mi xirnétd)éseméiqua.l e et de | ®ef ficacitA (et sob

L ®a mAn a gespacespublidgdoei st Agal ement faire | ®objet d®attention wurban
particuliere a la fois en phase avec la vie locale et le tourisme.

Ledtraversées de villageessitent un travail importanéau paysager et urbain,

Un effort particulier, par zoeedi h®asc tdi®AittuAles spAci fiques, do

L®outil privil Agi A pour | ®application de ces mesures est | ®a
Lepotentiel économique | ®efxpr eod ttiadrieondoit gtre mieux structurA avec | ®ai
Le I'ien social est aussi i mportant et doit gtre appuyA, tant
|l ocale, | ® nvestissement sur idatosndmérgguex de rencontres et d®Ac
La coopAration solidaire doit s®exprimer aussi 0 tous | es Ac

Compatibilité avec la charte du Parc Naturel Régional

Conf or mAmentl ul &aordtei cdlee IlRQulrdblani sme, leke projet de PLU doit
orientions du SCoT Pyrénées Catalanes, lequel doit étre congmtllpesitiens de la charte du
Parc Naturel Régional
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£
commune

.

Font-Romeudans la charte du Parc Naturel Régional des Pyrénées Catalanes (2014

VocATION1
Territoire engagé pour une
gestion durable de ses espaces

LES CONTINUITES ECOLOGIQUESPINR
Liées aux zones humides et milieux aquatiques

® m m® Réservoirs de biodiversité liés aux zones humides
" ®EE® abritant une biodiversité remarquable &
R®servoirs biologigqu
restaurer ou préserver
Liées aux espaces agricoles
Zones de pratiques traditionnelles en estives et
parcours (foréts et prairies) a maintenir
Zones de plateaux et de fonds de vallée a
prot ®ger ddune urbanisa
\7 Continuums de landes, pelouses et crétes
rocheuses
Liées aux espaces forestiers

Continuums forestiers

Réservoirs de biodiversité liés aux espaces
- forestiers abritant des espéces indicatrices
déun bon ®tat de conser
Zones potentiellement intéressantes pour la
production de bois
lIéments urbains et paysagers
Urbanisation existante & densifier
Secteurs maximum de potentiel urbanisable
devant faire | d6objet do
ddéune urbanisation prog
de la r®vision des docu
Secteur f ai s aprdetautdriséep e t
CDNPS (Zone ddActivit®s

7%

El

COGEAM
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VOCATION2

7

-2026)

Territoire rassemblé pour développer un tourisme durable

Encadrement de | daccueil d

e visitel

D Maintenir les domaines de ski alpin dans les périmétres

circonscrivant les aménagements existants
Organi ser des zones ddacti\
ski alpin susceptibles dode
légers pour des activités complémentaires.

r = = Encadrer et/ou améliorer la gestion de la

L _ . fréquentation touristique dans les s ites aménagés

pour |l a pratique
Valoriser les axes de découverte principaux (RN116,

déactivit

- RN20, Train Jaune) et secondaires
Développer de nouveaux refuges gardés favorisant la
. s®curit® et | daccueil sur
randonnées.
D®vel oppe mempbilidte | d®co

Aires multimodales a créer prioritairement dans le
cadre du r ®s o066 gcomobilité.

favorl

@ Aires multimodales intermédiaires a créer dans le cadre du

ﬁCi rcuits pressentis
partir des aires multimodales

VOCATION3

p o u fmoHilig¢ & d 1

Territoire ddéd®changes pour d®velag
ressources humaines et patrimoniales
Sites de recherches et de d®veloppe
Site de recherche et développement solaire a valoriser.
Lieux ddéaccueil potentiels pour |

LJ

Développement a aménager en recherchant la conciliation des usages
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4. Le SRADDET Occitanie 2040

LeSchAma RAgional d®AmMAnade d®kitg,al d@RADDFEE®sdt depeiné oti rRsr abl e

un document de planification qui, 0 | ®Achelle rAgionale, prA
par | a RAgion dans plusieurs domaines de | ®amAnagement du te
Il fixe desbjectifs de moyen et long termes relatifs aux onze domaines obligatoires suivants
1 Equilibre et égalité des territoires,
1 Désenclavement des territoires ruraux,
1 Habitat,
1T Gestion Aconome de | ®espace,
1 Intermodalité et développement des transports,
1 Implanteton des di ff Arentes infrastructures d®i nt Argt r Agional
T Mac¢trise et valorisation de | ®Anergi e,
1 Lutte contre le changement climatique,
T Pollution de | ®air,
1 Protection et restauration de la biodiversité,
1 Prévention et gestion des déchets.
Il integre 5 Schémas Régionaux préexistants, gui,éd@faitt o g As G | ®approbati on du SRADDET
1 Schéma Régional de Cohérence Ecologique (SRCE),
1 Schéma Régional Ghvir&inergie (SRCAE),
1 Schéma Régional des Infrastructures et des Transports (SRIT)
1T SchAma RAgional de | ® ntermodalitA (SRI),
1 Plan Régional de Prévention et de Gestion des Déchets (PRPGD).
Il prescrit des regles en lien avec les 11 domaines obligatoires eésoscassci g U i Ss®i mposent aux
documents de planificationégimmaux.
Ansi:
1 Les Schémas de cohérence territoriale (SCoT),
1T ou en | ®absence de SCoT, |l es Plans | ocaux d®urbani sme int
d®ur bani sme (PLU), et | es Cartes communal es,
1 les Plans de déplacements urbains (PDU),
1 les Plans climat/aingieeterritoriaux (PCAET),
1 etles Chartes des parcs naturels régionaux.
doivent, au moment de leur élaboration ou de leur révision, prendr@eentatnopis tdgectifs
et étre compatibles avec les régles du SRADDET.
Le SRADDET Occitanie 2040 a été approuvé par le préfed @9t&gjion le
Un schAma r Agional d®amAnagement, de dAvel oppement durable e
composé de 3typesdardents | e rapport d®objectifs, | e fascicule de ragl es

La strat Agi SRADBHEIMAcHRaRERe nbe nctidéuk gramds Bxesrégiardiexs
T Ur AAquilibrage r Agi davaiderigpd@ui o plp@Agalti tdh d®oftf erer idieoi res
service pour tous (mobilité, habitat, services de pcoomip@gner les dynamiques de tous
l es territoires (des mAtropoles aux territoires ruraux en
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(@] ) (@] (@2

(@)

village) renforcer le rayonnenatiumal et mondial de la région au bénéfice de tous
(notamment autour de la Méditerranée).

1 Unnouveau modéle de développement us dur abl e, pouwr rApondre G | ®urgence cl
concilier développement et préservation des ressources (fongier, bieciversit )
consommer moins d®Anergie et en produire mieux (en devena
positive en 2050, en réduisant la production de déchets et en favorisant; l&irevdrisation)
| ®0ccitanie une r Ag icloatigue fheammeénasurredittofala c e au changement
Ces deux grands axes se dAcl i Bdéfisissusdesgrandees s documents d®Occit e
spécificités du territoire rédiona®a c c u e i | de popul ation,dules interdApendances t
territoire)
17 Led Af i d e(adcumibirtbierretdarabiemdnt), pour faire de la région un territoire
d®opportunitAs pour tous |l es habitants, et pour concilier
environnementale de notre territoire
1 Ledéfi des coopérations territqrialesr que | es rel ations entre territoires s®o
|l ogique d®enrichi ssement mutugel, garantissant Aquilibre e
1 Ledéfi du rayonnement régiomalaccroitre la cohésion et laé/idéblh région au niveau

national et international et en optimiser les retombées au niveau local.

« Cadre institutionn@lEnjeux

S®i nscrire dans une dAmarche collective durable prenant a
Communes Pyrénées Cereaguar le PNR Pyrénées Catalanes

Travailler de concert avec | ® ntercommunalitA, surtout da
communakessource en eau, risques, déchets,...

Structurer | ®of fre Acono mtégjelrgercenonomale Zané e afin qu®ell e r Apo
d®activitAs, tourisme, commerces et services de proximitA

Etre compatible avec les dispositions du SCoT Pyrénées Catalanes et de la charte du PNR Pyrénées

Catalanes

En | ®absence dP@énadBatpigneset de la charie durPNR Ryréi®@€scatalanes

des objectifs et des ragles du SRADDET Occitanie 2040 au
conviendr a de ren®enscempte &entatiposiectifs etstcBrhpatible

avec les regldis SRADDET
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II. APPREHENSION DU TERRITOIRE URBAIN

ASynthase de | ®analyse urbaine

Pendant longtempsgdmmune de FBomew développé son espace bati au fur et a mesure des
opportunitAs Aconomiques de stait@longepguidédpades es ou amAnageur s. L@®
bases naturelles, environnementales ou sociales.

La topographie a toutefois limité cette absemeed ur e O | ®expansion du byti. L®urbanisme
en terrasses depuis |l e point haut du Grand Hdtel et s®achave
Le village de Via est restA 0 | ®Acart.

Il apparait que le lien urbain est crégiephenst, par les voies de transport, et idéologiquement par le
développement économique et touristique.

1. Formation historiguE" boom éctouristiqyeéclatement spatial
colonisation du Nord

A partir de la gare du train jaune

a Via, la liaisentre les deux

villages d®Odeill o et de Via est
reprise et Atendue jusqu®au site
du Grand Hobtel. Diverses

mai sons pour enfants s®installent
entre le Grand Hotel et les parties

urbanisées.
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2. AnnéeB0: début du tourisme de maeskmisation emlein Sud.
S Y A

L®Aconomi e t
la création de plusieurs po
de logements secondaires
Les résidences principi.*s
restent majoritairement [z
proximité du centre ancien}-—#

3. Anéeg0: Z™essor éemuristiqye o | o ni s a tréaksationde | ®Ou e st
en frange déja batie
\g}{;;, %) ; ,_B.
Le tourisme de masse est : X e : — R
i mplant A e O N 0 P

régulierement.
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interstices

Diagnostic territorial /

V7 Sl

| ®espace

Document de travail 6 Octobre 2022

4. AnnéesB0: surdéveloppement du tourisme dereraptissage des

Les années 80 sont le reflet®@e up hor i e

Aconomique et de
des loisirs.

Quelques opérations de gr
importance achevent la pério
consommation importsg
d®espace.

pATr

COGEAM
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6. Année2000 récession et liaison

CchanGeZ D'ALT:TU

Les opérations sont de petite

importance, elles couvrent

Il quelgues dents creuses et

créent le lien urbain entre le

Vieux village et | ®ur bani sme
éclaté précédemnmesiallé.

B. Consommation fonciere

1. Evolution de la tache urbai©850 a 2010

L'étalement urbain, identifié a partir des fichiers figcdurn Majic | a DREAL LR s®est servi pour cal
consommati on d ®e-20A0 doene vna idée Hea pépoles dedaltes évblatidbr3 et du

sens du développement urbain.

Les fichiers fiscaux Majic contiennent la déclaration de I'anigée derlatpretion des locaux sur la

parcelle. Le traitement de ces donnAes parcell aires permet d{¢
selon I a mMAthodebm®Arosion dilatation (40m

I'l est toutefois 0 noter qayantuhebgctifdisca, led\serfaceMaj i c ont | eur | i mit
ne donnant pas |ieu 0 taxation ne sont pas prises en compt e

2Distance préconisée par le CETE
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Année
1950
1962
1968
1975
1982
1990
1999
2006
2010

Document de travail dOctobre 2022

Tache résidentielle (ha

49,50
75,80
91,60
118,30
141,90
166,00
175,20
181,50
185,10

200

150

100

50

EVOLUTION DE LA TACHE RESIDENTIEL

—

e

Y

195019621968 19751982199019992006 2010

— Surface (Ha)

COGEAM

Lacarteeipr as
usage d®habitation et

L®emprise fonciare couverte
49 Ha 50 & 197 Ha 70.

hanisme / Environnement

940 Av. Eole 66 100 PERPIGNAN / 04 68 80 54 11/ contact@cogeam.fr

prAsente | ®Avolution

par

Les données DREAL LR ont mis en évidence une consommation de 12 Ha 60 pour les activités sur la méme
période.

la tyche
La période 195090 est la période de forte expansion de la station de ski. Depuis les années 90, un
infléchisseent de la progression est enregistré. Depuis 2006, le ralentissement semble nettement marqué.

F 148 ha de terres ont été artificialisés en 60 ans (tache résidentielle et tache des activités), sans compter
les superficies allouées alclioédique

de | a consommati on

d®activitAs.
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F Carte Etalement urbain surRomteu entre 1950 et 2010

Massif de la\Calme

Evolution de la consommation
fonciére de 1950 a 2010

1950

1962
1968

W 1975

W 1982

W 1990 —— Coursd'eau

W 1999 P s

W 2006 - Routes

20100 e Voie ferrée

Source données; BOTOPO, DREAL LR
Cartographie: CRBE

On note que sur |l a commune | ®At aRemewnmteturduwi Morsd®eds®Odeiilnlca.pal ement
Via n®a AtA touchA que dans une moindre mesure par ce phAnomane.
urbanisées et notamment le sectgegalclimatique, les batiments liés aux remontées mécaniques, ne sont pas

pris en compte par la base de données Majic.
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F Carte Etalement urbain surRomteu en 1950 et en 2010
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2. Consommation fonci&r&12021

Dans uoalendrier particulierement contraint, la loi Climat et résilience du 22 ao(t 2021 impose aux auteurs
de documents d®urbanisme de diminuer par deux | eur consomms
forestiers et de mettirfeéeclialiamtvems nle®aksercse sode st § ATTANSH 0

Du point de vue de | a mAthode, un phasage de |l a rAduction du
dAcennies successives d®ici 2050, date 0 Il aquelle | ®ATANS de
Les trois décennies qui nous séparent de 2050 constituent trois phases successives dont chacune devra

permettre de rAduire de moiti A I ®artificialisation des sol s

Pour assurer ce bilafhjcati ®8Achkheéel th®0263sdun d e memennsdder pt afi

29 avril 20pprécise sous forme de nomenclature, les catégories de surfaces qui seront appréciées comme

étant artificialisées et «on artificialiséds e u Agard a | ®occupation des sol s obse
indépendamment des limites parcellaires.

La nomenclature du ddarg® avril 20B82e s ® a p pi la pgemiére tpaacke dp 10 ans pendant

laquelle les objectifs porteront uniquement sur la réduction de la consommation des espaces naturels,
agricoles et forestiers (ENAF) de 50 % par rapport a celle observée su2@®période 2011

Pour cette tranq26€212031), le texte de loi précise ueonsommation des espaces naturels,

agricoles et forestiers est entendue darondation ou l'extension effective d'espaces urbanisés sur le
territoire concerné » etaupsi®D®uU n e s p a ¢ e occupétpar une instatlation degproduction e
d'énergie photovoltaique n'est pas comptabilisé dans la consommation d'espaces naturels, agricoles et
forestiers dés lors que les modalités de cette installation permettent qu'elle n'affecte pas durablement les
forctions écologiques du sol, en particulier ses fonctions biologiques, hydriques et climatiques ainsi que
son potentiel agronomique et, le cas échéant, que l'installation n'est pas incompatible avec I'exercice d'une
activité agricole ou pastorale swithesiartequel elle est implantée.

Le tableau, page suivant e, s®appuie sur | a nomenclature des
gui pourrait gtre consi dArA comme de | ®espace consommA.
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URBAIN/NATURI
AGRICOLES O
FORESTIERS

NOM

DESCRIPTION

ENAF (espa
naturels, agricoleg

Foréts

forestiers) Milieux semi naturel Espaces ouverts a végétation herbacée ou
berges
Espaces agricoles | Terres labourées, prairies, vergers, maraicha
sous serres
Surface en eau
Urbain Espaces ouvParcs, jardins de | ®
artificialisés (dont parcours de santé), golfs, hippodromes,

parcs de loisirs, cimetiéres, surfaces eng
terrains vacantgeetains viabilisés pas encore b

Habitat

Activités

Equipements pour eau, assainissement, €
activités, logistique, commerces, bureaux
+ batiments agricoles

Une installation de production d'énergie phot
n'est pasomptabilisé dans la consommation d
naturels, agricoles et forestiers des lors que le
de cette installation permettent qu'elle n'af
durablement les fonctions écologiques du
particulier ses fonctions biologiques, $yat
climatiques ainsi que son potentiel agronomiqy
échéant, que linstallation n'est pas incompz
I'exercice d'une activité agricole ou pastorale s
sur lequel elle est implantée

Equipements

Installations sportives cmsyeenseignement, s
centre de congrés, équipements culturels, adm
lieux de culte

Transports

Emprises ferrées, parcs de stationnement, voi
de 8 m de large, installations aéroportuaires

Les voiries et espacestatoonnement de taille r¢
sont inclus dans le tissu urbain correspondant
voiries et stationnements des lotissements)

Carrieres, décharge
chantiers

COGEA
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Afin de calcul er 22aoit20ih(80D0) ae2i aoht 2021 (Z858) fchdate de tau
loi Climat et résilierma)été réalisées les actions suivantes
- La dAl imitation de | ®espace ur benmeiogpda, communal 0 | a date ¢
urbaineonstituée en 2@ LCette derniére permet de cerner ce qui est alors considéré comme
ENAF (espaces naturel, agricole et forestier) a la méme dateipar nppdsurbai®e nv el oppe

constituée.

L®habitat individuel et |l es hangars ou autres byti ments,
qui participentamitag® du territoire sont consi dArAs comme de | a cons:
- La «spatialisatord es autori sations d®urbani sme accordAes entre | e
2021.

On ne retient dans | a consommati on d®espace que | es autor

enveloppesbainesonstituées (au sein des ENAF de 2011).
- En plus des pernaist été prises en compte les réalisations ayant donné lieu a des équipements

d®i nt Argt collectif : par ki ngs, amAnagements de places, a
publics...

Tout ce qui a été réalisé, au sein des ENAF, par le prigdasans autori d ®ur bani sme, n®a pas At A
pris en compte dans | e calcul de | a consommati on d®espace

La carte réalisée, page suivante, localise dés lors
Glaconsommat pomm d®espaces

- L ®h albtissensents (avec voiries, espaces verts, bassinsidenmndte ) et tout habitat avec | e
jardin attenant ayant fait; | ®objet d®une demande d®autor.i
- Les activités (dont batiments agricoles)
- Les équipements, dans lesquels ont été inclus les parcs de stationnement et les voiries de plus de
8 mde large (descriptif dearsports du tableau de la page précédente)

U Leso p Ar at i o n scordpBssdans & &g a1 nuebdiriegmgtitaée de 2014ui

ne comptent pas dans [ ehabilitatoa de fridbesbleraentc ons ommati on d®espace
de dents creuses et artificialisation G | ®i ntArieur de | ®

FLa consommat i Wdhads@ dapdriade 20024. At A de

L®anal yse de | & partiodd? aodi a2l ifrelene abr@amenptib®es pacde qui ser a
dAduire du potenti addPLUQBBRAS shbhert pdej e®AppHl Il ®Rabirozonld | Achelle c
des 50% de réduction de la consommation fonciére portée par kslbé@iEnat et r
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TOTAL CONSOMMATION
11,54 ha
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C.Capacité de densification et de mutation des espaces batis

1. Pot ent i el deda®ane brhamé Goastitiiée n

Confrontée a une carence en logements pour ses actifs ées tlrreanstét biens immobiliers

disponibles, la commune a majoré la taxe fonciére sur les propriétés non baties dans les zones constructibles

afin d®i nciter |l es propriAtaires des terrains 0 vendre O wun
gel ques mutations mais son impact reste, 0 | ® eure actuell e,

Le potentidl ®u r b a ni s aurla commudee maks 2025t @i okdeve.

Certaines parcelles ou parties de parcelles sont vides de constructions. Plusieurs raisons peuvent étre mises

en avantaménagement contraint et donc colteux, rétention fonciére, souhait du propriétaire occupant de

se garantir une certaine tranquillitéidss i nage, coEt du foncieros Ces parcelles peuve
de répondre aux besoins communaux.

F Le potentiel en foncier disponible dans le tissu urbain sur la commune par densification de terrains libres
étaitl ® e n18,2haep mars 2022jtsenviron 400 logenfents

On dénombre plusieutsesypes de parcelles non baties sur la commune.

- Parcelles ou parties de pe me penretepas ude n t | ®amAnagement es
densificationlénivelés trop importants, blocs de granit de grande taille...
C®est souvent |l e cas de parcelles ou de rAsidus de parcel

réalisation de lotissements ou de parcelles isolées.
- Parcelles enclavées| ® a c celles esficonaplgsé dp faitrde la topographie ou du contexte

foncier

- Jardins d®agr Aments ou potager s:Hlessomai sons individuell es
assimilables a des parcs ou des jardins et sont peu propices a la densification.

- Espaeeverts

SA affiner en fonction des permis accordAs et des travaux dAt
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